UCHWALA NR XXV1/228/2026
Rady Miejskiej] Gminy Kostrzyn
z dnia 30 marca 2026 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w Iwnie, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2025 r., poz. 1153 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130
Z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
22023 r., poz. 1688 z pdzn. zm.), Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w lwnie, gm. Kostrzyn, zwang dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza ona ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn,
uchwalonego uchwatg Nr XXIV/208/2020 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 10
wrzesnia 2020 r. z pdzn. zm.
2. Zalaczniki do uchwaly stanowig:
1) czgé¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatgcznik
nri;
2) rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatgcznik nr 2;
3) dane przestrzenne utworzone dla planu — zatacznik nr 3.
3. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
okreslono na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ budynku
wyrdzniajaca si¢ z otoczenia wysokoscia;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
teren, na ktorym ustala si¢ usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza
te lini¢ na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m okapdw, gzymsow, balkonow, galerii,
tarasoOw 1 schodow zewnetrznych;

3) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej i innej wymaganej
przepisami odrgbnymi.

§ 3 Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenOw:
1) teren ustug, oznaczone symbolami 1U;
2) teren ustug edukacji, oznaczony symbolem 1UE;
3) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem 1KR.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji ushug handlu wielkopowierzchniowego;
2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia
powazanych awarii przemystowych;



3) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych, z wytgczeniem pkt. 7;

4) nakaz lokalizacji budynkow i wiat w obszarze ograniczonym przez ustalone linie
zabudowy;

5) dopuszczenie na terenach 1U i 1UE lokalizacji urzadzen wodnych, budowli
zwigzanych z retencjonowaniem wody, obiektow malej architektury, boisk
sportowych, placow zabaw, urzadzen rekreacyjnych oraz robdt budowlanych
W zakresie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

6) dopuszczenie na terenie 1KR lokalizacji urzadzen wodnych, obiektow malej
architektury oraz rob6t budowlanych w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

7) dopuszczenie lokalizacji na terenach 1U i 1UE szyldow, z wylaczeniem szyldow
wykorzystujacych ekrany plazmowe lub typu LED oraz wyswietlajacych ruchome
obrazy, o tacznej powierzchni na jednej dziatce budowlanej nie wigkszej niz 5 m?,
umieszczanych na elewacjach budynkéw;

8) dopuszczenie lokalizacji na terenach 1U i 1UE tablic informacyjnych o wysokosci
do 2,5 m i tacznej powierzchni do 5 m2.

§ 5. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;
2) nakaz zachowania na terenie 1UE dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak
dla terenéw zabudowy zwigzane] ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
I mlodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) nakaz podczyszczenia $ciekow przemystowych przed odprowadzeniem ich
do systemu oczyszczania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wod
lub ziemi, o ile wynika to z przepisow odrgbnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow pod nr AZP 52-31/94,
zgodnie z rysunkiem planu, gdzie ustala si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych 2z zabudowaniem
| zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow
na prowadzenie badan archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. 1. Dla terenu 1U ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych, garazy, innych budynkow stuzacych do obstugi

funkcji podstawowej, w tym budynkéw magazynowych oraz wiat;

2) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,0;

3) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,8;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,45;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,15;

6) maksymalng wysokos¢ zabudowy:



a) dla budynkow, z wytaczeniem garazy: nie wiecej niz 12 m z uwzglednieniem
pkt 7,

b) dla garazy i wiaty: nie wiecej niz 6 m,

c) dlainnych budowli: nie wigcej niz 15 m;

7) dopuszcza si¢ zastosowanie dominanty architektonicznej, na powierzchni
nie wigkszej niz 100 m? i wysokosci do 15 m;

8) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 15° do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w cze$ci do 20 %
powierzchni catkowitej dachu lub dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci ponizej
15°;

9) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki budowlanej, w iloSci minimum
1 miejsce nakazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji
uslugowej, wliczajgc w to miejsca garazowe;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?2.

2. Dla terenu 1UE ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkow ustugowych przeznaczonych na potrzeby oswiaty, kultury
oraz innych budynkow stuzacych do obstugi funkcji podstawowej oraz wiat;

2) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,0;

3) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;

6) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw ustugowych: nie wigcej niz 12 m,
b) dla pozostatych budynkow i wiat: nie wiecej niz 6 m,
c) dla innych budowli: nie wigcej niz 15 m;

7) dachy skosne dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 15° do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czes$ci do 20 %
powierzchni catkowitej dachu lub dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci ponizej
15°;

8) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki budowlanej, w ilo§ci minimum
2 miejsca na 10 zatrudnionych;

9) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m2,

3. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych okreslone w § 8
nie dotycza dziatlek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielanych w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migedzy
sasiednimi nieruchomos$ciami.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego  wojewodztwa  ustala  si¢  nakaz = uwzglednienia  ograniczen
W zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia w granicach Gtownego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno, okreslonych w § 12 pkt 2, 4
i 5.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na terenach 1U i 1UE:
1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 6 m;



2) minimalng powierzchnie dziatki: 2000 m?;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drog wewngtrznych
i publicznych: od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.
3. Parametry dzialek okreslone w ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych
w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzgdzeniami melioracyjnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systemow komunikacji:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR, pod lokalizacje drogi wewnetrznej
0 szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
z dopuszczeniem lokalizacji miejsc postojowych i placow do zawracania,
b) obstuge komunikacyjng terenow:
— 1U z ul. Gnieznienskiej i terenu 1KR,
— 1UE z ul. Szkolnej,
c) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) podlaczenie do projektowane;j i istniejgcej sieci wodociggowe;;
3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego
gaszenia pozarow oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) odprowadzanie $cickéw bytowych i komunalnych do istniejacej i projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, nakaz
stosowania ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) dopuszczenie lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii na terenach 1U i 1UE,
0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;
8) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;
9) =zasilanie w energi¢ elektryczng z  istniejagcej 1  projektowanej  sieci
elektroenergetycznej;
10) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie sposobow 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
I uzytkowania terenow:

1) nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych nalezy okresli¢ sposob i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terenow;

2) ustalenia planu dotyczace obiektow matej architektury oraz tablic i urzadzen
reklamowych zachowujg moc do czasu podjecia przez Rade Miejskag Gminy Kostrzyn
uchwaty w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.



§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXV1/228/2026
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 30 marca 2026 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w lwnie, gm. Kostrzyn

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Iwnie,
gm. Kostrzyn, opracowany zostat w oparciu 0 uchwate X1V/131/2025 Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn z dnia 19 maja 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Iwnie, gm. Kostrzyn.

Teren przedmiotowego planu polozony jest w gminie Kostrzyn, w obrgbie Iwno,
przy ul. Szkolnej i ul. Gnieznienskiej. Obszar ten zajmuje powierzchni¢ ok. 2,5 ha.
Na obszarze objetym opracowaniem zlokalizowana jest szkota — dziatka o nr ewid. 11/1.
Na dziatce o nr ewid. 11/3 i 11/4 w trakcie budowy jest Jednostka Ratowniczo-Gasnicza
Panstwowej Strazy Pozarnej w Poznaniu.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzony uchwata nr LXV/592/2023 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 15 czerwca 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow w Iwnie, gm. Kostrzyn.

Przewiduje si¢ zgodnos$¢ rozwigzan przyjetych w planie z polityka przestrzenng okreslong
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn,
ktore wskazuje te tereny jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j
MN/U, tereny zabudowy ustugowej — ustugo o$§wiaty Uo oraz tereny ustug sportu i rekreacji
US. Zgodnie ze Studium dopuszcza si¢ ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem i zagospodarowaniem niezaleznie od kierunku
przeznaczenia w Studium.

Uchwalg Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego nr L1/1000/23 z dnia 27 marca 2023 r.
przyjety zostal Audyt krajobrazowy wojewodztwa wielkopolskiego. Teren objety planem
nie znajduje si¢ w krajobrazie priorytetowym i w krajobrazach w obrgbie obszaréw prawnie
chronionych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 z p6zn. zm.): "Wajt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢
tekstowa 1 graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi
si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢
W szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy."

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spelniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1 ust. 2-4
ww. ustawy o0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegolnosci
uwzgledniono w ustaleniach planu:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu



przestrzennego, zaproponowanie podziatu funkcjonalnego oraz okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenows;

2) potrzeby zroéwnowazonego rozwoju poprzez uwzglednienie w odpowiednich
proporcjach uwarunkowan wynikajacych z konieczno$ci poszanowania $rodowiska,
postepu spotecznego 1 wzrostu gospodarczego;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenow;

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych, ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany
klimatu, poprzez dokonanie szczegoétowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych
ochrony s$rodowiska w prognozie oddzialywania na $rodowisko oraz zawarcie
W projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw oraz dobr kultury
wspoélczesne] poprzez wprowadzenie wytycznych dla strefy ochronnej stanowiska
archeologicznego i uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami ochrony
zabytkow;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
ze szczegblnymi potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw np. zakazu
lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanych awarii
przemystowych oraz zapisbw dotyczacych miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

7) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez uwzglednienie istniejagcych uwarunkowan
komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej;

8) prawo wlasnos$ci poprzez wykonanie analizy stanu wlasno$ci terenu objetego planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych, a takze
analize wnioskow do miejscowego planu;

9) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczneyj;

12) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego 1 $rodowiska, poprzez wprowadzenie zapisdéw chronigcych S$rodowisko
oraz zakazu lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powazanych awarii przemystowych;

16) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej poprzez dopuszczenie na terenach 1U i 1UE migdzy innymi
zabudowy ustugowej, w tym réwniez ustug stuzacych spotecznosci wiejskiej.

Wigkszo$¢ zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu ksztattujacych przestrzen obszaru
objetego planem w sposob czytelny 1 przejrzysty, uwzgledniajac przebieg istniejacych drog
oraz infrastruktury technicznej, a takze stan wtadania gruntami. Przed opracowaniem projektu



planu zbierano wnioski do planu. Po uzyskaniu uzgodnien i opinii, projekt planu poddano
konsultacjom spotecznym. Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostal zachowany na mocy art. 17 pkt 1, pkt 11 i pkt 13
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko
(tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdzn. zm.). Podczas procedury planistycznej zachowano
przejrzysto$¢ 1 jawnos$¢ procedury planistycznej, podczas catej procedury udzielano peinej
informacji osobom zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu
procedury planistycznej. Instytucje i organy wtasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu
byly zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich wilasciwosci wraz ze wskazaniem terminu
w jakim winny byty si¢ wypowiedzie¢. Umozliwiono sktadanie wnioskéw i uwag réwniez
zapomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej. Plan szczegdlowo okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej. W planie
zachowano miedzy innymi mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy przewidzianej w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Nalezy podkresli¢, iz tereny te
posiadaja mozliwosci zaopatrzenia w wode z instalacji gminnych shuzacych zbiorowemu
zaopatrzeniu w wodg. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wzial pod uwage interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Plan zostat opracowany w oparciu o zasadg
zrbwnowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.
Opracowanie projektu poprzedzone zostalo wykonaniem analizy poszczegolnych
komponentow. Na podstawie jej wynikow opracowano projekt najkorzystniejszy z punktu
widzenia ekonomicznego, spotecznego i1 S$rodowiskowego. Przy lokalizacji zabudowy,
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych
przy uwzglednieniu  dazenia do  minimalizowania  transportochlonnosci  ukladu
przestrzennego. Ustalenia planu umozliwiaja wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako $rodka transportu. W sasiedztwie terenu objetego planem potozony jest
przystanek autobusowy, komunikacji publicznej, co moze zacheci¢ uzytkownikow
do korzystania z transportu publicznego. Zaproponowane rozwigzania przestrzenne
umozliwiajg przemieszczanie si¢ pieszych 1 rowerzystow. Podstawowy szkielet uktadu
komunikacyjnego stanowia istniejace drogi publiczne, bedace poza obszarem opracowania
planu. Zabudowa zostata zaplanowana w sasiedztwie obszaréw o wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach wsi lwno.

W dniu 30 wrzesnia 2021 r. Rada Miejska Gminy Kostrzyn podjeta uchwate
Nr XXXVIII/343/2021 w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Po zapoznaniu si¢ z przedstawionymi przez Burmistrza Gminy Kostrzyn
wynikami Oceny aktualno$ci Rada stwierdzita, ze obowigzujace Studium jest aktualne. Bylo
ono zmienione w 2024 r., jednak zmiana ta nie dotyczyla terenu objetego opracowaniem
planu.

W projekcie planu uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania. Wprowadzono
nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa. Plan wyznacza tereny, dla ktérych mozliwa jest dostepnosci rowniez dla osob
ze szczegdlnymi potrzebami.

Przeanalizowano 1 okreslono szczegdlowy wptyw ustalen planu na finanse publiczne.
Realizacja ustalen planu moze przynies¢ ewentualne posrednie koszty zwigzane



np. z rozbudowgy infrastruktury technicznej, ale sg to 1 bedg to niezbedne koszty uwzglednione
w wieloletnich prognozach finansowych gminy. Koszty te pozostang na niezmienionym
poziomie w stosunku do kosztow zakladanych w pierwotnie obowigzujgcym planie
miejscowym Jednoczes$nie nie zaktada si¢ wzrostu planowanych wydatkéw z budzetu gminy
dla realizacji ustalen planu, wynikajgcych z konieczno$ci wykupu terenow niezbednych
do realizacji inwestycji celu publicznego niezbgdnego dla potrzeb dopuszczonych w planie
inwestycji.

Ogtoszenie Burmistrza Gminy Kostrzyn o przystapieniu do opracowania planu ukazato
sic w dniu 26 sierpnia 2025 r. wskazujac o mozliwosci skladania wnioskoéw
do przedmiotowego planu w terminie w terminie do dnia 17 wrze$nia 2025 r.
Zawiadomieniem z dnia 21 sierpnia 2025 r. poinformowano organy i instytucje wlasciwe
do opiniowania i uzgodnienia projektu, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do planu.

W ustalonych terminach wplynely wnioski od organéw i instytucji wiasciwych
do opiniowania i uzgodnienia projektu planu. Kolejno sporzadzony zostal projekt planu
miejscowego, rozpatrujacy wnioski ztozone do planu, wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
przekazany wlasciwym organom do zaopiniowania i uzgodnienia. Uzyskano wszystkie
wymagane ustawa opinie i uzgodnienia. Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien,
przeprowadzone zostaly konsultacje spoteczne.

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu planu trwaty od 11 lutego 2026 r. do 12 marca
2026 r. W ramach konsultacji przeprowadzono: zbieranie uwag w terminie do dnia 12 marca
2026 r., spotkanie otwarte, poprzedzone prezentacja projektu planu miejscowego, ktore
odbylo si¢ w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Kostrzynie, dnia 5 marca 2026 r. o godzinie
15.30 oraz ankiet¢ dostepna w siedzibie Urzedu Miejskiego Gminy Kostrzyn, w Biuletynie
Informacji  Publicznej Urzedu Gminy Kostrzyn  (https://bip3.wokiss.pl/kostrzyn/)
oraz na stronie internetowej Urzedu (www.kostrzyn.wlkp.pl) w terminie do dnia 12 marca
2026 r.

W wyznaczonym terminie nie zostala zlozona zadna uwaga do projektu planu.
Na spotkaniu otwartym nie pojawil si¢ zaden interesariusz. Nikt réwniez nie skorzystat
z mozliwosci wypeknienia ankiety.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem
procedury przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy
podstawy prawne do wydawania decyzji pozwolenia na budowe.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.



