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l. WSTEP

PODSTAWA SPORZADZENIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KOSTRZYN

Studium Uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwane dalej ,,studium”
to dokument planistyczny, ktéry okresla polityke przestrzenng gminy, w tym zasady
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 poz. 293 ze zm.).

Podstawe sporzadzenia niniejszego dokumentu stanowi Uchwata Nr XI11/90/2015 Rady Miejskiej
Gminy Kostrzyn z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do
opracowania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn,
sporzadzona na podstawie art. 9 ww. ustawy.

Obecnie na terenie gminy obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostrzyn, ktére zostato przygotowane w oparciu o nieobowigzujgca juz ustawe
z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 1999r, Dz. U. Nr 15 poz.
139 ze zm.), zatwierdzone przez Rade Miejskg Gminy Kostrzyn uchwatg Nr XXX/239/2001 z dnia
3 lipca 2001r., ze zmianami.

Potrzeba opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

gminy Kostrzyn wynika z koniecznosci jego aktualizacji i wprowadzenia spdjnosci jego ustalen

z dokumentami planistycznymi wyzszego rzedu, programami i raportami, w szczegdlnosci w zakresie

zadan wynikajgcych m.in. z:

— Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa Wielkopolskiego 2010,

— Strategii Rozwoju Gminy Kostrzyn na lata 2015 — 2022,

— Planu Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa wielkopolskiego na lata 2016 — 2022 wraz
z planem inwestycyjnym,

— Programu Ochrony Srodowiska Gminy Kostrzyn.

Ponadto dokument ten nalezy dostosowac¢ do zmieniajgcej sie sytuacji spoteczno-gospodarczej,

procesow demograficznych oraz zamierzen inwestycyjnych. Jednoczesnie ustalenia Studium

wymagajg aktualizacji wynikajgcych ze zmian w obowigzujacych przepisach prawa, m.in. w:

— ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22020 r. poz. 293.),

— ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r., poz. 1023),

— ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz.
1161),

— ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1396),

— ustawie z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 310),

— ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 55),

— ustawie z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2019 r. poz. 701),

— ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 654 ze zm.).

— ustawie z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016r.
poz. 961)

Zmiany te dotyczg przede wszystkim uwzglednienia obszaréw specjalnej ochrony, problematyki

odnawialnych Zzrddet energii, ochrony przeciwpowodziowej.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium uwarunkowan

i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy s3 wigzgce przy sporzadzaniu planéw

miejscowych, cho¢ sam dokument nie stanowi aktu prawa miejscowego i nie jest podstawg do

podejmowania decyzji o warunkach zabudowy i decyzji lokalizacji celu publicznego.
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W celu okreslenia catosciowych uwarunkowan na terenie gminy Kostrzyn oraz zapewnienia
kompleksowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, Studium zostata objeta cata gmina
w granicach administracyjnych.
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Il. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. POLOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY KOSTRZYN

Gmina Kostrzyn, jest gming miejsko-wiejskg, potozong w centralnej czesci wojewddztwa
wielkopolskiego - w odlegtosci ok. 4,5 km na wschdd od granic administracyjnych Poznania. Graniczy
z gminami powiatu poznanskiego: Kleszczewo i Swarzedz - od zachodu oraz Pobiedziska — od pétnocy.
Od wschodu sgsiaduje z gming Nekla, powiatu wrzesifiskiego oraz od potudnia z gminami Dominowo
i Sroda Wielkopolska, powiatu $redzkiego. Gmina jest jedng z 23 jednostek terytorialnych,
wchodzacych w sktad Stowarzyszenia Metropolia Poznan. Catkowita powierzchnia gminy wynosi ok.
154,81 km?, z czego ok. 5,2%, czyli 7,98 m? zajmuje miasto.

Potozenie gminy Kostrzyn na tle gmin powiatu poznanskiego.

Zrédto: By Poznaniak - wtasna praca, CC BY-SA 2.5, https://commons.wikimedia.org/w/index.php?curid=22308958

Kostrzyn stanowi osrodek miejski, ktory wraz z 21 sotectwami tworzy gmine o charakterze typowo
rolniczym, z intensywnie rozwijajgcymi sie funkcjami: mieszkaniowg i magazynowo-produkcyjng,
ktdrym sprzyja lokalizacja i potaczenia komunikacyjne, szczegdlnie z oSrodkiem wojewddzkim.

Gmina jest bardzo dobrze skomunikowana z wiekszymi miastami Wielkopolski: Poznaniem, Wrzesnig
i Gnieznem. Przez jej terytorium przebiega droga krajowa nr 92 oraz droga ekspresowa S5, lokalnie
stanowigca wschodnig obwodnice Poznania. Okoto 3 km na potudnie od granic gminy, droga S5 taczy
sie z autostradg A-2.

Przez miasto i gmine biegnie rowniez linia kolejowa nr 3 relacji Kunowice — Warszawa, bedaca czescig
miedzynarodowej linii E 20 Berlin — Moskwa.

Jedyne tereny objete formami ochrony przyrody wystepuja w pdtnocno-wschodniej czesci gminy.
Nalezg do nich obszary majace znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000: Dolina Cybiny i Ostoja koto
Promna oraz niewielka czes¢ Parku Krajobrazowego Promno wraz z otuling. Gmina odznacza sie
ponadto niskim wskaznikiem lesistosci.

1.1. Struktura uzytkowania gruntéw
Gmina Kostrzyn ma charakter zdecydowanie rolniczy, gdzie uzytki rolne, zajmujg ok. 78% powierzchni
gminy. Grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione wynoszg tacznie ok. 12,4% powierzchni ogélnej.
Grunty zabudowane i zurbanizowane stanowig ok. 7% powierzchni, przy czym najwieksze, zwarte
powierzchnie uszczelnione wystepujg w granicach miasta Kostrzyna oraz w miejscowosciach:
Siekierki Wielkie, Guttowy, lwno oraz Czerlejno.
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Powierzchnia uzytkowania gruntéw w gminie Kostrzyn

\Wyszczegolnienie Razem w ha % udziat w powierzchni gminy
uzytki rolne 11914,6 77,7

grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione 1908 12,4

grunty pod wodami 154,3 1,0

grunty zabudowane i zurbanizowane 1164,4 7,6

uzytki ekologiczne 0 0

nieuzytki 197,0 1,3

tereny rézne 0,6 0

Razem 15338,9 100,0

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Powierzchni klasouzytkéw w obrebach, stan na 06.03.2017r.

Struktura wtasnosciowa
W gminie Kostrzyn przewazajg grunty prywatne — 7778 ha (stan na dziert 01.01.2016 r.). W ich skfad
wchodza: grunty osoéb fizycznych, grunty kosciotéw i zwigzkdw wyznaniowych, grunty spétdzielni oraz
innych oséb prawnych. tacznie stanowig one 50,7%. Grunty Skarbu Panistwa — 7318 ha, stanowig
47,7% powierzchni. Pozostate, to grunty nalezgce do gminy i powiatu (ok. 1,6%).

Tereny zamkniete

Na obszarze gminy Kostrzyn znajdujg sie tereny zamkniete, ustalane przez ministra wtasciwego do
spraw transportu, bedgce wtasnoscig Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym PKP S.A. okreslone
w zatgczniku do decyzji nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014r. w sprawie
ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw zamknietych (Dz. Urz. MIiR

z 2014r. poz. 25).

Zestawienie terendw zamknietych w gminie Kostrzyn

Nr dziatki Obreb Powierzchnia (ha)
8/1 Guttowy 3,3880
8/2 Guttowy 0,0578
8/3 Guttowy 0,0594
8/4 Guttowy 0,4518
8/5 Guftowy 0,0537
8/6 Guftowy 0,1620
60 Guttowy 0,6100
61 Guttowy 5,5400
1/4 Libartowo 0,3036
1/5 Libartowo 0,3032
1/6 Libartowo 1,8732
20/1 Libartowo 0,3900
27/1 Libartowo 2,1500
35 Siedlec 2,6300
81/1 Siedlec 2,6378
81/2 Siedlec 0,3507
81/3 Siedlec 0,3511
81/4 Siedlec 0,7851
81/5 Siedlec 0,6586
192/6 Siedlec 1,3428
65 Skatowo 1,2100
119 Skatowo 2,0541
214 Kostrzyn 1,7518
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Nr dziatki Obreb Powierzchnia (ha)
706 Kostrzyn 1,5146
736 Kostrzyn 1,1552
847 Kostrzyn 0,7635
965/1 Kostrzyn 2,0926
965/2 Kostrzyn 0,0222
966/1 Kostrzyn 0,0085
1138/2 Kostrzyn 0,3248
1138/5 Kostrzyn 0,5038
1138/6 Kostrzyn 0,1283
1138/7 Kostrzyn 1,6017
1490 Kostrzyn 2,4367
2155/1 Kostrzyn 0,0522

Zrédto: Zatacznik do decyzji nr 3 MIiR z dnia 24 marca 2014r. w sprawie ustalenia terenéw...

taczna powierzchnia terenéw zamknietych wynosi 39,7188 ha.

Sie¢ osadnicza i ludno$¢ Kostrzyna

Gesto$¢ zaludnienia gminy wynosi 112 os./km2 Wedtug danych Urzedu Miejskiego w Kostrzynie
w 2015 r. gmine zamieszkiwato 17 375 osdb, z czego wiekszos¢: 9 338 osdb mieszka w miescie,
natomiast 8 037 osdb zamieszkuje tereny wiejskie. System osadniczy gminy skfada sie z 21 sotectw
oraz miasta Kostrzyn, bedgcego siedzibg wtadz samorzgdowych. W Kostrzynie zlokalizowano
wiekszo$¢ ustug o charakterze gminnym, gesto$¢ zaludnienia w miescie wynosi 1 170 os./km?.

Zestawienie sotectw i osiedli wraz z miejscowosciami przynalezgcymi

Lp. Sotectwo Miejscowosci

1. Brzezno Brzezno

2. Czerlejnko Czerlejnko

3. Czerlejno Czerlejno

4, Drzazgowo Drzazgowo

5. Glinka Glinka Duchowna
Glinka Szlachecka
Buszkowiec
lzdebno

6 Guttowy Guttowy

7 Gwiazdowo Gwiazdowo

8. lwno lwno

9. Jagodno Jagodno

10. Sanniki Sanniki

11. Siedlec Siedlec
Antonin

12, Siedleczek Siedleczek
Lesna Grobla

13. Siekierki Siekierki Wielkie
Siekierki Mate

14. Skatowo Skatowo

15. Sokolniki Sokolniki Klonowskie
Sokolniki Drzazgowskie
Klony
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Lp. Sotectwo Miejscowosci

16. Strumiany Strumiany
Libartowo

17. Tarnowo Tarnowo

18. Trzek Trzek Duzy
Trzek Maty

19. Wegierskie Wegierskie
tugowiny

20. Wiktorowo Wiktorowo
Rujsca

21. Wréblewo Sotectwo Wréblewo

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Kostrzynie

Charakterystyka poszczegdlnych jednostek osadniczych:

1.

Kostrzyn — osrodek miejski o zachowanym historycznym ukfadzie miasta $redniowiecznego
z wyksztatconym rynkiem i uktadem krystalizujgcym strukture przestrzenng. Dawna czes$¢ miasta
charakteryzuje sie zabudowg zwartg, pierzejowa, gtdwnie mieszkaniowg o wysokosci 2-4
kondygnacji. W bezposrednim sgsiedztwie do toréow kolejowych zlokalizowane byty znaczniejsze
zaktady przemystowe obecnie wypierane przez zabudowe ustugowg, gtownie handlowa
o znacznych powierzchniach sprzedazy. Zabudowa wielorodzinna rozwineta sie wzdtuz ulicy Piasta
i ulicy Wielkopolskiej, w centrum miasta i jest kontynuowana nowg zabudowg w sgsiedztwie stacji
kolejowej. Na zachdd od rynku, po obu stronach ul. Poznaniskiej, potozone jest osiedle zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Natomiast na wschéd od strumienia powstato osiedle domoéw
jednorodzinnych Strumiany, ktére wypetnione jest ustugami oswiaty i sportu. Obecnie
dynamicznie rozwija sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na potudnie od tordw
kolejowych, zaréwno na osiedlu wzdtuz ul. Grunwaldzkiej i ul. Kdrnickiej, jak i w Strumianach .
przy czym osiedla te nie s w zasadzie uzupetnione o funkcje ustugowe. Wzdtuz drogi nr 92
dynamicznie rozwijajg sie tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, ktdre s3g funkcja
terenochtonng.-Takze na pdétnoc od drogi nr 92 powstaje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
lecz mniej dynamicznie niz na potudniu miasta.

Brzezno - wie$ potozona przy drodze krajowej nr 92, ktéra jg rozcina. Cze$¢ pdtnocna o skupionej
wzdtuz gtéwnej drogi zabudowie, charakteryzuje sie roéznorodnoscig funkcji — zabudowa
siedliskowa, mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, zabudowa ustugowa i rzemie$lnicza.
Potudniowa czes$¢ wsi to siedliska, ktére tworzg nieregularne oraz rozproszone uktady, a takze
nowopowstata zabudowa produkcyjna i magazynowa, ktéra coraz intensywniej na tym obszarze
sie rozwija.

Czerlejnko - wie$ o luznej zabudowie skupionej wzdtuz drogi z rozproszong zabudowg zagrodowsa.
Obecnie w powstaje w umiarkowanym tempie nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w oddaleniu do gtéwnej drogi.

Czerlejno - wie$S skupiona, wieloosiowa (wielodroznica), uksztattowana w oparciu
o wielkoobszarowe gospodarstwo rolne z zachowanym zespotem patacowo-folwarcznym
i zabytkowym kosciotem. Obecnie intensywnie rozwija sie budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne, skoncentrowane jednak wokot starszej zabudowy i oparte o gtéwne drogi we wsi.
Drzgzgowo - wies wielodroznica utworzona zostata w oparciu o samodzielne gospodarstwo rolne,
z zachowanym zatozeniem folwarczno — dworskim. Dominuje zaktad produkcyjno-ustugowy
suszarnig pasz. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o charakterze substandardowym,
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzdtuz gtéwnej drogi, Wies stabo rozwijajaca sie.

Glinka Duchowna - wie$ przysidtkowa z gtdwng ulicg i zabudowg rozproszong. Widoczne
w uktadzie ogrody dziatkowe, w ramach ktorych przebudowano altany na budynki mieszkalne, co
zaburza uktad wsi.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Guttowy - wie$ wielodroznica o zabudowie zwartej. Zabudowa siedliskowa uzupetniona jest
zabudowg blokowa. Rozwdj wsi nastgpit w oparciu o wielkoobszarowe gospodarstwo rolne.
W uktadzie wsi wyrdznia sie zatozenie dworsko-parkowe oraz sylweta zabytkowego kosciota. We
wsi wystepujg wszystkie podstawowe ustugi, a rozwijajgca sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna kontynuuje zwarty charakter wsi.

Gwiazdowo - wie$ stanowigca dawniej pojedyncze gospodarstwo wielkoobszarowe wraz
z zabudowa blokowsg i uktadem dworsko - parkowym. Obecnie z zabudowy gospodarczej pozostat
budynek gorzelni, pozostate zabudowania gospodarstwa zostaty wyburzone. Poza zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng wystepuja jedynie pojedyncze budynki mieszkalne jednorodzinne.
Iwno - wie$ o zwartej zabudowie, wielodroznica, oparta na zatozeniu folwarczno-patacowym
i zrédznicowanej rzezbie terenu. W zatozeniu patacowo-folwarcznym wyrdzni¢ mozna trzy zespoty
architektoniczne: kolonia mieszkalna, podwoérze folwarczne oraz cze$¢ rezydencjonalna. Kolonia
mieszkalna rozcigga sie z pétnocy na potudnie wzdtuz drogi do Libartowa, podwdrze folwarczne
otoczone jest murem i lezy na zachodnim ptaskim terenie. Dominante architektoniczng stanowi
kompleks budynkéw, mtyna i stodoty. Czes¢ rezydencjonalng tworzy patac oraz stary patacowy
park krajobrazowy, otwarty o zatozeniach naturalistycznych. Na niewielkim wzgdrzu wznosi sie
kosciét barokowy, a w zachodniej czesci jeziora potozona jest wysepka z okazatym
wczesnohistorycznym grodziskiem stozkowatym. Ponadto wystepuje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna o charakterze substandardowym, oraz pojedyncza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Wie$ ma charakter atrakcji turystycznej oraz stanowi miejsce rekreacji ze wzgledu
na dziatajgca stadnine koni.

Jagodno - wie$ ulicbwka z zabudowa siedliskowa skupiong osiowo wzdtuz gtéwnej ulicy.
Pojedyncza nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Libartowo - pierwotnie wielkoobszarowe gospodarstwo rolne, obecnie wie$s potozona
w niedalekim sgsiedztwie wezta z droga ekspresowa S5, z rozwijajacg sie zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna, ale takze ustugami i produkcja

Siedlec - wie$ stanowi wielkoobszarowe gospodarstwo rolne wraz zabudowa blokowa oraz
z zatozeniem folwarcznym. Wystepuje tu takze rozproszona, nieregularna zabudowa siedliskowa.
Wies jest rozcieta droga krajowa nr 92. W jej pétnocnej czesci wyrdznia sie potozny nad brzegiem
zbiornika wodnego kosciét otoczony zabytkowym murem z brama.

Siedleczek - wie$ rozlegta o rozproszonej zabudowie wzdtuz drogi. Wsréd terendw lesnych
powstajg nowe zabudowania, zaréwno o charakterze letniskowym, jak i rezydencjonalnym.
Siekierki Wielkie - wie$ zwarta, wieloosiowa z zespotem przysiotkow. Rozwineta sie w oparciu
o wielkoobszarowe gospodarstwo rolne. Preznie rozwijajgca sie ,sypialnia” dla Kostrzyna
i Poznania z podstawowymi ustugami: oswiaty, zdrowia, sakralnymi i handlu. Szczegdlnie w
rejonie ulicy takowej oraz ulicy Grabowej rozbudowujg sie osiedla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej bardzo intensywne;.

Skatowo - zabudowa jest rozproszona, wystepujg luzno zlokalizowane siedliska. Pojedyncza nowa
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Obecnie charakterystycznym elementem jest potozone
w potudniowej czesci wsi schronisko dla zwierzat.

Sokolniki Drzgzgowskie - wie$ stanowi wielkoobszarowe gospodarstwo rolne wraz zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng utworzong dla pracownikéw gospodarstwa.

Sokolniki Klonowskie - zabudowa wsi jest rozproszona, nieregularna z wyrdzniajgcym sie cztonem
centralnym jakim jest droga, dominuje zabudowa siedliskowa.

Strumiany - wie$S z zabudowg regularng, rozmieszczong wzdtuz drég. Wystepujg liczne
rozproszone siedliska .

Tarnowo - wie$ stanowi wielkoobszarowe gospodarstwo rolne z trzema zespotami, dajacymi sie
wyrozni¢ w ukfadzie: cze$c rezydencjonalna, ktérg tworzy park krajobrazowy z patacem, podworze
folwarczne oraz kolonia mieszkalna rozciggajgca sie na pétnoc od drogi taczacej folwark z droga
Pobiedziska-Kostrzyn. Zatozenie jest oparte na osi, ktéra tworzy droga. Pojedyncza nowa
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna powstaje w sgsiedztwie drogi Pobiedziska - Kostrzyn.
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20. Trzek - wie$ rozproszona, o regularnej zabudowie rozmieszczonej wzdtuz drég. Pierwotny rozwaj
wsi oparty byt o wielkoobszarowe gospodarstwo rolne, a obecnie wptyw ma potozenie przy wezle
drogi ekspresowej, co powoduje wzrost zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Odrebng czes¢
stanowi wie$ Trzek Maty o zabudowie rozproszonej, z zachowanym patacem oraz potozonym
w pewnym grodziskiem wczesnosredniowiecznym. W Trzeku Matym nie odnotowuje sie
wiekszego rozwoju inwestycji.

21. Wiktorowo - zatozenie wsi oparte o wielkoobszarowe gospodarstwo rolne wraz z zabudowg
blokowa. Stabo rozwijajgca sie miejscowos$é. W najblizszej okolicy w miejscowosci Rujsca oraz
Sanniki takze wystepujg pojedyncze wielkoobszarowe gospodarstwa rolne.

22. Wegierskie - wie$ z zachowanym zatozeniem patacowo — folwarcznym o zabudowie skupionej
wzdtuz gtéwnej ulicy. Nowa zabudowa o charakterze rezydencjonalnym powstaje pod lasem.

Liczba ludnosci w latach 2004 - 2016

Rok 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
liczba ludnosci - | 1539 | 1555 | 1583 | 1613 | 1637 | 1706 | 1724 | 1731 | 1746 | 1759 | 1774 | 1795
ogétem 8 7 1 8 8 7 2 7 5 3 1 1
miasto 8478 | 8605 | 8735 | 8866 | 8965 | 9327 | 9386 | 9426 | 9492 | 9542 | 9598 | 9669
udziat ludnosci
N 55,1 | 55,3 | 55,2 | 54,9 | 54,7 | 54,6 | 54,4 | 54,4 | 54,3 | 54,2 | 54,1 | 53,9
miejskiej [%]
Obszary wiejskie | 6920 | 6952 | 7096 | 7272 | 7413 | 7740 | 7856 | 7891 | 7973 | 8051 | 8143 | 8282
udziat ludnosci
wiejskiej [%] 44,94 | 44,69 | 44,82 | 45,06 | 45,26 | 45,35 | 45,56 | 45,57 | 45,65 | 45,76 | 45,9 | 46,1

Zrédto: Analizy uzupetniajace do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn

Wykaz llosciowy mieszkaricow wg miejscowosci (stan na 31.12.2016 r.)

Mieszkancy
Miejscowos¢

stali czasowi razem
Kostrzyn 9381 586 9967
Antonin 20 1 21
Brzeino 298 16 314
Buszkéwiec 122 9 131
Chorzatki 6 0 6
Czerlejnko 348 24 372
Czerlejno 704 28 732
Drzazgowo 271 2 273
Glinka duchowna 236 14 250
Glinka szlachecka 40 5 45
Guttowy 974 28 1002
Gwiazdowo 296 4 300
lwno 720 42 762
Jagodno 75 4 79
Klony 67 10 77
Lesna grobla 9 0 9
Libartowo 50 0 50
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Mieszkancy
Miejscowos¢
stali czasowi razem
tugowiny 181 16 197
Rujsca 14 0 14
Sanniki 84 2 86
Siedlec 489 31 520
Siedleczek 112 2 114
Siekierki mate 140 13 153
Siekierki wielkie 1558 43 1601
Skatowo 132 22 154
Sokolniki drzazgowskie 41 0 41
Sokolniki klonowskie 56 0 56
Strumiany 79 3 82
Tarnowo 111 3 114
Trzek 336 13 349
Wegierskie 175 21 196
Wiktorowo 287 10 297
Wréblewo 71 2 73
OGOLEM 17 483 954 18 437
Zrédto: Urzad Miejski w Kostrzynie
Ludnos¢ gminy Kostrzyn wg wieku i ptci w 2016r.

Grupa wiekowa ogodtem mezczyzni kobiety %
0-2 lat 583 295 288 3,2
3-6 lat 813 409 404 4,5
7-12 1342 684 658 7,5
13-15 626 295 331 3,5
16-19 781 379 402 4,4
20-24 1124 569 555 6,3
25-34 2864 1440 1424 16,0
35-44 3088 1566 1522 17,2
45-54 2161 1118 1043 12,0
55-64 2366 1119 1247 13,2
65 i wiecej 2203 894 1309 12,3
Razem 17951 8768 9183 100,0

Zrédto: Gtéwny Urzad Statystyczny w Poznaniu
Ludnos¢ gminy Kostrzyn wg grup ekonomicznych w 2016r.
Wyszczegdlnienie ogoétem %
w wieku przedprodukcyjnym 3753 20,9
w wieku produkcyjnym 11401 63,5
w wieku poprodukcyjnym 2797 15,6

Zrédto: Urzad Miejski w Kostrzynie

Analizujgc strukture ludnosci gminy Kostrzyn wg wieku, widoczna jest obecnie dominacja oséb
w wieku produkcyjnym. Ponad 39% oséb zameldowanych na pobyt staty w gminie Kostrzyn to osoby
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w wieku 20 — 44 lat, a blisko 25% to osoby w wieku 45 — 64 lat, osoby powyzej 65. roku zycia

stanowig ponad 12% populacji gminy.

Analizujgc strukture gminy Kostrzyn wedtug grup ekonomicznych obserwujemy, iz niemal 64% udziat

w strukturze, ma ludnosé w wieku produkcyjnym, co oznacza iz w najblizszych latach wzrosnie liczba

ludnosci w wieku poprodukcyjnym zamieszkujgcych gmine.

Prognozujac liczbe ludnosci gminy Kostrzyn mozna przyjac nastepujgce zatozenia:

— wazrost liczby ludnosci szczegdlnie do roku 2020, w konsekwencji odptywu ludnosci z gtdwnego
osrodka aglomeracyjnego — Poznania,

— wazrost liczby mieszkarnicdw wsi, wynikajacy z podazy wiejskich terendw przeznaczonych pod
zabudowe,

— stopniowy spadek wskaznika przyrostu naturalnego, ze wzgledu na wejscie w doroste zycie
rocznikéw z nizu demograficznego,

— starzenie sie spoteczenstwa, zgodne z tendencjami kraju - w gminie Kostrzyn przewiduje sie nawet
dwukrotny wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

Realizacja powyzszych zatozen bedzie zalezna takze od tempa uruchamiania terenéw rozwojowych

dla budownictwa mieszkaniowego okreslonych we wczesniej obowigzujgcych dokumentach

planistycznych oraz powstawania nowych miejsc pracy, czyli od polityki przestrzennej gminy.

Charakterystyka struktury urbanistycznej

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Kostrzyn wynika z uwarunkowan geograficzno-
przyrodniczych i historycznego rozwoju osadnictwa. Miasto Kostrzyn jest jednym z najstarszych miast
wojewoddztwa wielkopolskiego, ktére otrzymato prawa miejskie w Xl wieku. Najwiekszy rozwdj
miasta nastgpit w wieku XVI, w efekcie ozywienia szlaku handlowego z Poznania do Warszawy, przy
ktdrym potozony byt Kostrzyn. W miescie zrealizowano idee Rynku, posrodku ktérego stat ratusz —
siedziba burmistrza i rady, otoczony miejska zabudowa.

Wspodtczesny ukfad osadniczy miasta, réwniez oparty jest o rynek, przy ktérym uksztattowata sie
dobrze zagospodarowana przestrzen publiczna, cho¢ siedziba wtadz gminnych miesci sie przy
ul. Dworcowej. Jest to najstarsza czesé, potozna w centrum miasta, z charakterystyczng srédmiejska,
zwartg zabudowa. Przez Kostrzyn, réwnoleznikowo, przebiega linia kolejowa, ktdra rozdzielita
zabudowe miasta, na potudnie od niej wystepuje regularna siatka ulic z uporzadkowana,
wolnostojacg zabudowa mieszkaniowa. Czes¢ zabudowy rozwineta sie rowniez we wschodniej czesci
miasta, oddzielonej od centrum pasem zieleni, zachowanej wzdtuz strumienia przeptywajacego przez
Kostrzyn. Od pétnocy, ekspansje zabudowy mieszkaniowej, ogranicza droga krajowa nr 92, przy ktérej
rozwijajg sie tereny inwestycyjne.

Pozostate miejscowosci okalajgce miasto, rozwijaty sie przede wszystkim w oparciu
o wielkoobszarowe gospodarstwa rolne (m.in. Czerlejno, Drzgzgowo, Guttowy, tugowiny, Siedlec,
Tarnowo, Wiktorowo), najczesciej zachowaty sie tam zatozenia folwarczno-patacowe czy dworki (np.
Iwno, Siekierki Wielkie, Guttowy, Siedlec, Drzgzgowo, Wegierskie).

Ruch budowlany
Na terenie gminy Kostrzyn odnotowuje sie znaczny ruch budowlany, co wynika z sytuacji spoteczno-
gospodarczej. Rejestry decyzji warunkow zabudowy, wydanych w latach 2011-2016 zawierajg tacznie
824 pozycji. Na przestrzeni lat wida¢ zréznicowang ilos¢ wydanych decyzji WZ, jednak ogdlna
tendencja pozostawata wzrostowa. Liczba wydanych decyzji warunkéw zabudowy na przestrzeni lat:

— wroku 2011 — 228 szt.

— wroku 2012 — 98 szt.

— wroku 2013 — 63 szt.

— wroku 2014 — 168 szt.

— W roku 2015 — 128 szt.

— W roku 2016 — 179 szt.
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Zdecydowana wiekszos¢ wydawanych decyzji w okresie ostatnich lat dotyczyta zabudowy
mieszkaniowej oraz ustugowej. W tym samym czasie w gminie wydano 257 decyzji ustalajgcych
lokalizacje inwestycji celu publicznego, przy czym w poszczegdlnych latach liczba wydanych decyzji
ksztattowata sie nastepujaco:

— wroku 2011 —42 szt.

— wroku 2012 — 47 szt.

— wroku 2013 — 24 szt.

— wroku 2014 — 36 szt.

— wroku 2015 - 40 szt.

— wroku 2015 — 68 szt.

Obowigzujace plany miejscowe obejmujg ponad 4% powierzchni gminy, przy czym niemal potowa
z nich zostata opracowana jeszcze w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym. Tym samym ich zapisy nie sg dostosowane zaréwno do obecnych przepiséow
z zakresu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak i przepiséw z zakresu ochrony
Srodowiska. Uchwaty starszych plandw, przygotowanych wedtug &éwczesnych przepiséw, nie
posiadajg wskaznikdw m.in: udziatu powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy,
a takze zapisdw dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zostaty przyjete uchwatami Rady
Gminy Kostrzyn (stan na grudzien 2016r.):

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
przy ul. Wrzesinskiej w Kostrzynie, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXVI1/129/96 z dnia
25.06.1996r. /Dz. U. Woj. Poznanskiego nr 20, poz. 225 z 26.08.1996r./,

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
w Glince Duchownej, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXVII/130/96 z dnia 25.06.1996r.
/Dz. U. Woj. Poznanskiego nr 23, poz. 256 z 3.10.1996r./, zmieniony uchwatg nr Rady Miejskiej
Gminy Kostrzyn nr XXXVI11/200/97 z dnia 5.09.1997r. /Dz. U. Woj. Poznanskiego nr 27, poz. 238
219.12.1997r./,

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
w rejonie ulicy Kérnickiej w Kostrzynie, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXXVI11/191/97
zdnia 5.09.1997r. /Dz. U. Woj. Poznanskiego nr 20, poz. 167 z 15.10.1997r./,
czesciowo zmieniony uchwatami nr VI/39/99 z dnia 9.02.1999r. — plan nr 9 oraz nr XI1/103/2003
z dnia 23 pazdziernika 2003r. — plan nr 23

4. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn, (dot. dz.
nr 22/2 w Siekierkach), uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XLVI/247/98 z dnia
16.06.1998r. /Dz. U. Woj. Poznanskiego nr 16, poz. 198 z 30.07.1998r./,

5. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyna, (dot.
rej. ulic Mickiewicza, Cmentarnej i Polnej), uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XLVI/250/98
z dnia 16.06.1998r. /Dz. U. Woj. Poznanskiego nr 16, poz. 200 z 30.07.1998r. i Dz. U. Woj. Wikp. Nr
25 poz. 370 z 22.03.2001r.- (sprostowanie btedu)/,

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatalnosci gospodarczej przy
ul. Mickiewicza w Kostrzynie, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr VI/34/99 z dnia
9.02.1999r. /Dz. U. Woj. Wlkp. Nr 8, poz. 137 z 5.03.1999r./,

7. Zmiana w miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn, (dot.
dz. nr 68/1 w Jagodnie), uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr VI/37/99 z dnia 9.02.1999r.
/Dz. U. Woj. WIkp. Nr 8, poz. 140 z 5.03.1999r./,

8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ustug komunalnych w Skatowie,
uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr VI/38/99 z dnia 9.02.1999r. /Dz. U. Woj. Wlkp. Nr 9,
poz. 154 7 12.03.1999r./,
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9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Kosciofa w rejonie ulicy Kornickiej
w Kostrzynie, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr VI1/39/99 z dnia 9.02.1999r. /Dz. U. Woj.
WIkp. Nr 9, poz. 155 z 12.03.1999r./,

10.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
w rejonie ulicy Wrzesinskiej w Kostrzynie, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr VII/50/99
zdnia 11.03.1999r. /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 22, poz. 475 z 29.04.1999r./,
zmieniony uchwatg Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn XXV/198/2009 z dnia 9.03.2009r.; /Dz. U. Woj.
WIkp. Nr 103, poz. 1633 z dnia 20.05.2009r./

11.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji gospodarczej — dziatka nr
235/2, w miejscowosci Glinka, gm. Kostrzyn, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr X/75/99
z dnia 29.06.1999r. /Dz. U. Woj. Wlkp. Nr 51, poz. 1096 z 21.07.1999r./,

12.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa mieszkaniowego
w Kostrzynie przy ul. Pétwiejskiej, (dot. dz. nr 2), uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr
XIV/101/99 z dnia 14.12.1999r. /Dz. U. Woj. WIlkp. nr 4, poz. 40 z 24.01.2000r./,

13. Miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej w Siekierkach, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXVIII/223/2001 z dnia
24.04.2001r. /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 67 , poz.1220 z 12.06.2001r./,

14.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowo — mieszkaniowej
przy ulicy Mickiewicza w Kostrzynie, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXVIII/224/2001
z dnia 24.04.2001r. /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 75, poz. 1353 2 22.06.2001r./,

15.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, czesé
dziatki nr 84/16 przy ul. Kostrzynskiej w Czerlejnie, gm. Kostrzyn, uchwata Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn nr XXVIII/225/2001 z dnia 24.04.2001r. /Dz. U. Woj. WIkp. nr 75, poz.1354
2 22.06.2001r./,

16.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, dziatki
nr 144 i 145, przy ul. Kostrzyniskiej w Czerlejnie, gm. Kostrzyn, uchwata Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn nr XXVIII/226/2001 z dnia 24.04.2001r. /Dz. U. Woj. WIlkp. nr 75, poz.1355
2 22.06.2001r./.

17.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla przebiegu ulicy Mickiewicza w Kostrzynie,
uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXX/253/2001 z dnia 4.09.2001r. /Dz. U. Woj. Wlkp. nr
137, poz. 2707 z9.11.2001r./,

18.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy wielorodzinnej z ustugami
przy ulicy Potwiejskiej w Kostrzynie, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXXIIl/265/2001
zdnia 30.10.2001r. /Dz. U. Woj. WIlkp. nr 137, poz. 2724 z 9.11.2001r./,
zmiana zatwierdzona uchwatg Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XX/193/2004 z dnia 28.10.2004r.
/Dz. U. Woj. WIkp. Nr 168, poz. 3633 2 6.12.2004r./,

19.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
w Klonach, gm. Kostrzyn, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXXI1/266/2001 z dnia
30.10.2001r. /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 139, poz. 2793 z 15.11.2001r./,

20.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnosci gospodarczej i ustug,
potozonego pomiedzy ulica Warszawska a linig kolejowag w Kostrzynie, uchwata Rady Miejskiej
Gminy Kostrzyn nr XXXI1/267/2001 z dnia 30.10.2001r. /Dz. U. Woj. WIlkp. nr 139, poz. 2794
z15.11.2001r./,

21.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow aktywizacji gospodarczej
w Kostrzynie wraz z uktadem komunikacyjnym miasta, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr
111/11/2002 z dnia 12 grudnia 2002r. /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 174, poz.5357 z 2002r./.
ze zmianami:

a. uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr X1/106/2003 z dnia 23 pazdziernika 2003r. /Dz.
U. Woj. Wlkp. nr 197, poz. 3758 z 16.12.2003/,

b. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego polegajgcy na zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 177, 178, 179, 180/1, 181/3,
181/5 oraz 185 potozonych w Kostrzynie pomiedzy ulicg Potwiejskg i ulicg Graniczng,
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uchwata Nr XXXIII/305/2006 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 16 lutego 2006r. /Dz.
U. Woj. Wlkp. nr 61 poz. 1577 z 28.04.2006r./,

c. zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszardow aktywizacji
gospodarczej w Kostrzynie wraz z uktadem komunikacyjnym miasta zatwierdzonym,
uchwatg Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr 111/11/2002 z dnia 2002 roku — etap |
uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn XXIX/231/2009 z dnia 29.06.2009r.; /Dz. U. Woj.
WIkp. Nr 170, poz. 2904 z dnia 17.09.2009r./,

d. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Kostrzynie w rejonie ulic
Granicznej, Zbozowej, Zniwnej i Poznanskiej — cze$é¢ A, uchwata Nr XI11/93/2015 Rady
Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 29 pazdziernika 2015r., Dz. U. Woj. Wlkp poz 7069 z dnia
23 listopada 2015,

22.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej w Iwnie,
dziatka Nr 72/4, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr 111/12/2002 z dnia 12 grudnia 2002r.
/Dz. U. Woj. WIkp. nr 7, poz.110 z 2003r./,

23.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
i dziatalnosci gospodarczej w Kostrzynie rej. ul. Kérnickiej, ul. Grunwaldzkiej i PKP, uchwata Rady
Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XI/103/2003 z dnia 23 pazdziernika 2003r. /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 197,
poz. 3756 z16.12.2003/,

24.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej, potozonego
przy ul. Polnej w Kostrzynie, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XI/104/2003 z dnia
23 pazdziernika 2003r. /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 197, poz. 3757 2 16.12.2003/,

25.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j
w Kostrzynie przy ulicy Cmentarnej, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XI/107/2003 z dnia
23 pazdziernika 2003r. /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 197, poz. 3759 z 16.12.2003/,

26.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki o nr 270/1, 103/4, 103/2
i dziatke o nr 271/1 o tacznej powierzchni 10,00 ha, potozone przy drodze krajowej nr 2 w
Brzeznie, gmina Kostrzyn, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XI/108/2003 z dnia 23
pazdziernika 2003r. /Dz. U. Woj. WIkp. nr 199, poz. 3839 z 16.12.2003/,

27.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, obejmujgcego dziatki nr 341/1 — 14 potozone w Siekierkach gmina Kostrzyn,
uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XI/109/2003 z dnia 23 paZdziernika 2003r. /Dz. U. Woj.
Wikp. nr 199, poz. 3840z 16.12.2003/,

28.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej, potozonego
przy drodze krajowej nr 2 w Siedlcu, gm. Kostrzyn, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr
XIV/134/2004 z dnia 12 lutego 2004r. /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 66, poz. 1471 z 13.05.2004r. /,

29.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu goérniczego: ztoza kruszywa
naturalnego ,Siedleczek 1I”, gm. Kostrzyn, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr
X1V/133/2004 z dnia 12 lutego 2004r. /Dz. U. Woj. WIkp. nr 66, poz. 1470 z 13.05.2004r. /,

30.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu powiatowego schroniska dla
bezdomnych zwierzat w Skatowie, gm. Kostrzyn, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr
XVI11/173/2004 z dnia 8.07.2004r. /Dz. U. Woj. Wlkp. Nr 132, poz. 2716 z 19.08.2004r./,

31.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji gospodarczej
w miejscowosci Glinka Duchowna, gmina Kostrzyn, uchwata Nr XXXVI/329/2006 Rady Miejskiej
Gminy Kostrzyn z dnia 6 lipca 2006r. /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 142 poz. 3473 z 11.09.2006r./,

32.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Guttowach przy ulicy Kasztanowej, gmina
Kostrzyn, uchwata nr XXXV/316/2006 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 18 maja 2006r /Dz. U.
Woj. Wlkp. nr 147 poz. 3549 z 20.09.2006r./,

33.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie w obszarze dziatek o nr ewid. 49
i 50 oraz czesci dziatki o nr ewid. 45/1, uchwata Nr XXXV1/328/2006 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 6 lipca 2006r. /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 150 poz. 3593 z 27.09.2006r./,

34.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji gospodarczej w Glince
Duchownej, gm. Kostrzyn na terenie dz. nr 249/1 oraz czesci dz. nr 248/1, uchwata Nr VI/47/2007
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Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 29 marca 2007 roku /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 122 poz. 2840
2 24.08.2007r./,

sprostowany uchwatg nr 1X/68/2007r. Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 28 czerwca 2007 roku
W sprawie sprostowania uchwaty nr VI/47/2007 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 29 marca
2007 roku /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 122 poz. 2850 z 24.08.2007r./,

35.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Glince Duchownej przy ulicy Krajowej, gm.
Kostrzyn, dz. nr ewidencyjny 252/17, 252/19, 252/21, 252/22, 252/23 i 252/24, uchwata Nr
X/77/2007 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 30 sierpnia 2007 roku /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 170
poz. 3715 z 27.11.2007r./,

36.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Glince Duchownej przy ulicy Krajowej, gm.
Kostrzyn, dz. nr ewidencyjny 252/13 i 252/14, uchwata Nr X/78/2007 Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn z dnia 30 sierpnia 2007 roku /Dz. U. Woj. WIkp. nr 166 poz. 3618 z 21.11.2007r./,

37.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
oraz handlowej na terenie miasta Kostrzyn, obejmujgcego dziatki nr geod. 1148, 1149, 1145,
1147/1, 1147/2, 1144/2, 1144/1, 1143/1, 1143/2, 1143/3, 1162/4, uchwata nr XX/151/2008 Rady
Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 3 lipca 2008r. /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 174 poz. 2898 z 20.10.2008r./,

38.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w Gwiazdowie — cze$é B, uchwata nr XXI1/165/2008 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 30
pazdziernika 2008r. /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 249 poz. 4471z 17.12.2008r./,

39.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
w Tarnowie, gm. Kostrzyn , obejmujgcego dziatke nr geod. 51/15, uchwata Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn nr XXV/194/2009 z dnia 9.03.2009r.; /Dz. U. Woj. WIkp. Nr 103, poz. 1631 z dnia
20.05.20009r./,

40.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
w Siekierkach Wielkich przy ul. Szkolnej, gm. Kostrzyn , obejmujacego dziatke nr geod. 296,
uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXV/196/2009 z dnia 9.03.2009r.; /Dz. U.Woj. Wlkp. Nr
103, poz. 1632 z dnia 20.05.2009r./,

41.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
w Czerlejnie przy ul. Kleszczewskiej, gm. Kostrzyn , obejmujgcego dziatke nr geod. 66, uchwata
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXV/197/2009 z dnia 9.03.2009r.; /Dz. U. Woj. Wlkp. Nr 100,
poz. 1524 z dnia 18.05.2009r./,

42 .Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w Gwiazdowie — cze$¢ A, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXVI/208/2009 z dnia
26.03.2009r.; /Dz. U. Woj. WIkp. Nr 120, poz. 1940 z dnia 19.06.2009r./,

43.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenédw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w Gwiazdowie — cze$¢ C, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXVI/209/2009 z dnia
26.03.2009r.; /Dz. U. Woj. WIlkp. Nr 120, poz. 1941 z dnia 19.06.2009r./,

44 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w Gwiazdowie — cze$¢ D, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXVI/210/2009 z dnia
26.03.2009r.; /Dz. U. Woj. WIlkp. Nr 120, poz. 1942 z dnia 19.06.2009r./,

45.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w Gwiazdowie — cze$é E, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXVI/211/2009 z dnia
26.03.2009r.; /Dz. U. Woj. Wilkp. Nr 117, poz. 1893 =z dnia 17.06.2009r./,
czesciowo zmieniony uchwatg nr XXVI1/177/2013 z dnia 21 marca 2013 r. — plan nr 61,

46.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w Gwiazdowie — cze$¢ G, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXVI/212/2009 z dnia
26.03.2009r.; /Dz. U. Woj. Wlkp. Nr 120, poz. 1943 z dnia 19.06.2009r./,

47 .Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji gospodarczej w Brzeznie,
gm. Kostrzyn, obejmujacego dziatke nr geod. 105/4, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr
XXIX/230/2009 z dnia 29.06.2009r.; /Dz. U. Woj. Wlkp. Nr 168, poz. 2862 z dnia 15.09.2009r./,

48.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy ustugowej z zabudowg
mieszkaniowg w Siekierkach Wielkich przy ul. Tuleckiej, gm. Kostrzyn , obejmujacy dziatke nr
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geod. 279, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXX/237/2009 z dnia 17.09.2009r.; /Dz. U.
Woj. Wlkp. Nr 220, poz. 3786 z dnia 10.12.2009r./,

49.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy ustugowej z prawem
zabudowy mieszkaniowe] w Siekierkach Wielkich przy ul. Szkolnej, gm. Kostrzyn , obejmujgcy
cze$¢ dziatki nr geod. 355, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXX/238/2009 z dnia
17.09.2009r.; /Dz. U. Woj. WIkp. Nr 220, poz. 3787 z dnia 10.12.2009r./,

50.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowo- ustugowej
w Siekierkach Wielkich przy ul. Poznanskiej, gm. Kostrzyn , obejmujacego cze$é dziatki nr geod.
132/25, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXX/239/2009 z dnia 17.09.2009r.; /Dz. U.
Woj. Wlkp. Nr 220, poz. 3788 z dnia 10.12.2009r./,

51.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Glince Duchownej przy
ul. Krajowej gm. Kostrzyn, uchwata VI/38/2015 z dnia 26 marca 2015r.; DZ. U. Woj. WIlkp. poz.
2832 z dnia 27.04.2015r. sprostowany w DZ. U. Woj. Wlkp. poz. 3650 z dnia 3.06.2015r.,

52.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Mickiewicza w Kostrzynie,
gm. Kostrzyn, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr 1X/46/2011 z dnia 07.07.2011 /Dz. U.
Woj. Wlkp. Nr 273, poz. 4336 z dnia 17.10.2011r./,

53.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w Guttowach, przy ul. Kasztanowej,
gm. Kostrzyn, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr X/54/2011 z dnia 22.09.2011 /Dz. U.
Woj. WIlkp. nr 343 poz. 5842 z dnia 13.12.2011r./,

54.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji gospodarczej
w Libartowie, gm. Kostrzyn, obejmujgcego dziatke nr geod. 102/3, uchwata Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn nr X11/74/2011 z dnia 24.11.2011 /Dz. U. Woj. Wlkp. poz. 412 z dnia 17.01.2012r./,

55.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnosci gospodarczej
w Siekierkach Wielkich, gm. Kostrzyn, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn Nr XIX/122/2012
zdnia 2 lipca 2012 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn /Dz. U. Woj. WIkp. poz. 3664 z dnia
27.08.2012r./,

56.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Tuleckiej w Siekierkach Wielkich,
uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn Nr XXVI/165/2013 z dnia 21 lutego 2013r. /Dz. U. Woj.
WIkp. poz. 2702 z dnia 8 kwietnia 2013r./,

57.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej w rejonie ulic Dworcowej i Sredzkiej w Kostrzynie, uchwata Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn nr XXVI/166/2013 z dnia 21 lutego 2013r. /Dz. U. Woj. Wlkp. poz. 2703 z dnia 8 kwietnia
2013r./,

58.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Gwiazdowie, uchwata Rady Miejskiej
Gminy Kostrzyn nr XXVI1/176/2013 z dnia 21 marca 2013 r. /Dz. U. Woj. WIlkp. poz. 3350 z dnia
6 maja 2013r./,

59.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej w Gwiazdowie — cze$¢ E i F, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXVI1/177/2013
z dnia 21 marca 2013 r. /Dz. U. Woj. WIlkp. poz. 3351 z dnia 6 maja 2013r./,

60.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Klonach, uchwata XXX/196/2013 z dnia
27 czerwca 2013 r. /Dz. U. Woj. WIkp. z dnia 2 wrze$nia 2013r. poz. 5042/,

61.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wegierskie, gm. Kostrzyn,
uchwata XL/277/2014 z dnia 12 czerwca 2014r. /Dz. U. Woj. WIkp. z dnia 31 lipca 2014r. poz.
4321/,

62.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w Gwiazdowie i Skatowie czes¢ A, gm.
Kostrzyn, uchwata XLIII/285/2014 z dnia 29 wrze$nia 2014r. /Dz. U. Woj. Wlkp. z dnia 17.11.2014r.
poz. 6074/,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Tarnowo, gm.
Kostrzyn, uchwata nr X/55/2015 z dnia 29 czerwca 2015r.; /Dz. U. Woj. WIlkp. poz. 4545 z dnia
15.07.2015r./,
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63.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Jadwigi i Leszczynskiego
w Kostrzynie, gm. Kostrzyn, uchwata Nr XI11/92/2015 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 29
pazdziernika 2015r. /Dz. U. Woj. WIlkp. poz. 6703 z dnia 10 listopada 2015/,

64.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Sokolniki Drzgzgowskie, gm.
Kostrzyn — cze$¢ A, uchwata Nr XIIlI/94/2015 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 29 pazdziernika
2015r. /Dz. U. Woj. WIkp. poz. 7070 z dnia 23 listopada 2015/,

65.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wegierskie, gm. Kostrzyn,
uchwata Nr X111/95/2015 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 29 pazdziernika 2015r. /Dz. U. Woj.
WIkp. poz. 7071 z dnia 23 listopada 2015/,

66.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wrdblewo, gm. Kostrzyn,
uchwata Nr X111/96/2015 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 29 pazdziernika 2015r. /Dz. U. Woj.
WIkp. poz. 6451 z dnia 5 listopada 2015/, sprostowany . U. Woj. Wlkp. poz. 6740 z dnia 10
listopada 2015,

67.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Kostrzynie w rejonie ulic Granicznej,
Zbozowej, Zniwnej i Poznanskiej — cze$é A, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr X111/93/2015
z dnia 29 pazdziernika 2015 r., /Dz. U. Woj. Wlkp poz 7069 z dnia 23.11.2015 ./,

68.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci tugowiny, gmina Kostrzyn,
uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXVII1/225/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r./Dz. U. Woj.
WIkp. z dnia 24.01.2017 poz. 715/,

69.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Brzeznie, gm. Kostrzyn,
uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXVI11/226/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r. /Dz. U. Woj.
WIkp. z dnia 24.01.2017 r. poz. 716/,

70.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej
w miejscowosci Glinka Duchowna, gm. Kostrzyn, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr
XXVI1/227/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r. /Dz. U. Woj. Wlkp. z dnia 24.01.2017 r. poz. 702/,

71.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu parku w Kostrzynie, gm. Kostrzyn
Uchwata nr XXVII1/223/2016 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 29 grudnia 2016 r. /Dz. U. Woj.
WIkp. z dnia 7.02.2017 r. poz. 1125/,

72.Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Glinka Duchowna
przy ul. Krajowej, gm. Kostrzyn, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXVI11/224/2016 z dnia
29 grudnia 2016 r. /Dz. U. Woj. WIlkp. z dnia 7.02.2017 r. poz. 1126/.

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA
2.1. Charakterystyka i ocena stanu poszczegdlnych komponentéow srodowiska

2.1.1. Rzeiba terenu

Zgodnie z regionalizacjg Polski Kondrackiego (1998) gmina Kostrzyn potozona jest w mezoregionie

Réwnina Wrzesinska, wchodzagcym w sktad makroregionu Pojezierze Wielkopolskie, podprowincji

Pojezierze Potudniowobattyckie.

Na uksztattowanie rzezby terenu miato wptyw zlodowacenie pdétnocnopolskie, faza leszczynska.

Teren gminy pod wzgledem geomorfologicznym znajduje sie w obrebie wysoczyzny morenowej

falistej oraz fragmentu réwniny sandrowej, zbudowanych gtdwnie z materiatéw akumulacji

lodowcowej oraz erozji i akumulacji wod lodowcowych.

Gmina Kostrzyn pod wzgledem wysokosciowym jest dos¢ mocno zréznicowana. Obszar, ktéry

potozony jest najnizej, to koryto rzeki Cybiny (78,1 m n.p.m.), najwyzszej potozone punkty gminy

zlokalizowane sg natomiast w rejonie piaskowni w Sannikach (133,0 m n.p.m.) oraz w Brzeznie

(134,4 m n.p.m.). Potudniowa oraz potudniowo-zachodnia cze$¢ gminy Kostrzyn charakteryzuje sie

ptaskim podtozem.

Wsrdd jednostek morfologicznych wystepujacych na terenie gminy Kostrzyn, wyrdzni¢ mozna:

— wysoczyzny morenowe ptaskie (spadki 0-3%, wyniesienia 87-96 m n.p.m., wystepuja
w potudniowej i potudniowo-zachodniej czesci gminy),
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— wysoczyzny morenowe faliste (spadki 3-6%, wystepujg w pétnocnej i sSrodkowej czesci gminy),

— pagérkowaty strefe marginalng (spadki 10-15%, przebiega od Jagodna po Guttowy, nastepnie
wzdtuz wschodniej granicy gminy),

— rowniny sandrowe (kilka niewielkich fragmentow, rejon Lesnej Grobli oraz Klony — Wegierskie
— Drzazgowo),

— rynne subglacjalng rzeki Cybiny (spadki 10-25%, podtuiny ksztatt o zmiennej szerokosci
i niewyrownanym dnie),

— doliny erozyjno-denudacyjne (wystepuja licznie, na niewielkich powierzchniach),

— wydmy watowe i paraboliczne (wystepujg w potudniowej czesci gminy, na terenach
zalesionych).

2.1.2. Budowa geologiczna, w tym wystepowanie obszaré6w naturalnych zagrozen
geologicznych

Obszar opracowania zlokalizowany jest w granicach dwdch jednostek geologiczno-strukturalnych,
na ktére sktadajg sie synklinorium szczecinsko-tédzko-miechowskie (pdtnocna czes¢ gminy) oraz
monoklina przedsudecka (potudniowa czes¢ gminy). Gtebokie podtoze tworzg odpowiednio
utwory pietra cechsztyrisko-mezozoicznego, na ktdrych spoczywajg osady trzeciorzedu
i czwartorzedu oraz platforma mezozoiczna skat osadowych z okresu triasu, jury i kredy. Formacje
geologiczne trzeciorzedu, to przede wszystkim osady miocenu i pliocenu, a takze wystepujgcego
lokalnie oligocenu. Ich migzszos¢ waha sie w granicach 100-150 m. Utwory czwartorzedowe
natomiast sg pochodng akumulacyjnej dziatalnosci lodowca, a takze erozyjng i akumulacyjng
dziatalnoscig wdd lodowcowych, zachodzacych w okresach glacjalnych oraz rzecznych w okresach
interglacjalnych. Na obszarze gminy Kostrzyn wystepujg gliny zwatowe zlodowacenia
potudniowopolskiego, na ktdre ztozona zostata seria piaszczystych osaddw rzecznych interglacjatu
mazowieckiego oraz fluwioglacjalnych zlodowacenia $rodkowopolskiego, tworzgca w pdtnocnej
czesci gminy strukture Wielkopolskiej Doliny Kopalnej. Interglacjat eemski, ktéry nastat po
zlodowaceniu $rodkowopolskim, przyjmuje migzszos¢ od 5 do 10 m. Gliny zwatowe z okresu
zlodowacenia battyckiego stanowia kilkunastometrowg warstwe, utwory holocenskie natomiast
charakteryzujg sie zmienng migzszoscig, na ktdre sktadajg sie przede wszystkim piaski
prochniczne, namuty organiczne oraz lokalnie gytie i torfy (m.in. w rynnie Cybiny).

W 2007 roku dla catego powiatu poznariskiego opracowano rejestr terendw potencjalnie

zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz rozpoznawanych osuwisk, ktéry zaktualizowano w roku

2012. Zgodnie z powyzszym rejestrem, na terenie gminy Kostrzyn tego typu tereny nie wystepuja.

2.1.3. Zasoby naturalne, w tym wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin,
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz
wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze gminy Kostrzyn wystepuja udokumentowane zfoza kopalin, jednak obecnie

eksploatacja znacznej czesci jest zaniechana. Ztoza kopalin i ich eksploatacje na terenie gminy

przedstawia ponizsza tabela.

Ztoza kopalin i ich eksploatacja na terenie gminy Kostrzyn

. Numer . Powierzchnia , ..

Nazwa ztoza sHoia Kopalina wg Nkz T [ Sposéb eksploataciji
e . odkrywkowy
Siedleczek Il KN 9460 ZHoza piaskow 3,22 (koncesja do

budowlanych 31.12.2030r.)

Ztoza piaskéw poza
piaskami szklarskimi
Ztoza piaskéw
budowlanych
KN 7379 Ztoza piaskow
budowlanych

Siedleczek IV | KN 10038 1,17 nieeksploatowane

Siedleczek V | KN 18139 3,12 nieeksploatowane

eksploatacja

Sanniki .
zaniechana

17,24
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Siedlec KN 5885 Ztoza piaskow 0,34 eksploataqa

budowlanych zaniechana

Siedleczek KN 3753 Ztoza piaskow 210 eksploataqa

budowlanych zaniechana

Siedleczek VI | KN 18823 ZHoza piaskow 1,69 nieeksploatowane

budowlanych

lwno B 2259 Z’roz:.j surowcéw 14,35 eksploataqa

ilastych zaniechana

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Paristwowego Instytutu Geologicznego

Nadmieni¢ nalezy, ze potudniowa czes¢ gminy Kostrzyn objeta jest koncesjg na poszukiwanie
i rozpoznawanie ztéz ropy naftowej i gazu ziemnego: koncesja Kérnik — Sroda  WIkp. nr 32/96/p
z dnia 19.07.1996 r. — wazna do dnia 19.07.2021 r., a cze$¢ zachodnia gminy Kostrzyn jest objeta
koncesjg na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego: koncesja Poznan
Wschéd nr 4/03/p z dnia 19 lutego 2003r. — wazna do dnia 19.02.2020r.

2.1.4. Wody powierzchniowe

Gmina Kostrzyn w catosci potozona jest na obszarze dorzecza rzeki Odry, w regionie wodnym
Warty. Potudniowa czes$¢ gminy odwadniana jest przez rzeke Moskawe i jej doptywy, zachodnia
czes¢ natomiast odwadniana jest przez rzeke Kopel wraz z doptywami. Kopel ma réwniez swoje
zrodto na terenie gminy Kostrzyn, w miejscowosci Tarnowo, nastepnie na odcinku ok. 31 km
przyptywa waskim korytem, gtéwnie przez tereny uzytkowane rolniczo, do ujscia w Kamionkach
(gmina Kérnik). Na obszarze gminy Kostrzyn, sposréd wéd stojgcych, wystepujg jedynie zbiorniki
wodne bedace sztucznymi akwenami. Obszar opracowania charakteryzuje sie gestg siecia
hydrograficzng, ktdrej znaczna cze$s¢ ciekdw zostata sztucznie pogtebiona, powodujac
przesuszenie terenéw gminy Kostrzyn. Cieki te, poza Koplg i Moskawg, to m.in. Doptyw spod
Siekierek, Doptyw spod Sarbinowa, Mecina, Doptyw spod Czerlejna, Doptyw spod Wegierskiego,
Cybinka, Doptyw z Markowic, Szkudelniak.

Jednoczesnie w wiekszosci miejscowosci na obszarze gminy znajdujg sie tereny pokryte siecig
drenarskg i wystepujg w nich rowy melioracji szczegétowej, sg to: Brzezno, Czerlejnko, Czerlejno,
Drzgzgowo, Glinka Duchowna, Guttowy, Gwiazdowo, lwno, Jagodno, Klony — Sokolniki Klonowskie,
Kostrzyn, Libartowo, Sanniki, Siedlec, Siedleczek, Siekierki Wielkie, Skatowo, Sokolniki
Drzazgowskie, Tarnowo, Trzek, Wegierskie, Wiktorowo, Wréblewo.

W miejscowosci lwno jest zlokalizowany jaz na 33+120 km cieku, o przeptywie 0,25 m3/s.
Wysokosc¢ pietrzenia wynosi 3,4m. Funkcjg jazu obecnie jest pietrzenie wody. Obecna moc brutto
wynosi 8,34kW, a netto 6,80kW, natomiast potencjat brutto to 73 tys. kWh, a netto 59,6 tys. kWh.

Jakos¢ wdd

Obszar opracowania potozony jest w zasiegu nastepujgcych jednolitych czesci wadd
powierzchniowych JCWP —rzeki Cybina, Kopel do Gtuszynki oraz Moskawa do Wielkiej. Cybina jest
potokiem nizinnym piaszczystym o charakterze naturalnym. Stan jednolitych czesci wdéd dla
Cybiny jest zty, jednak ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych jest niezagrozona.
JCWP Kopel do Gtuszynki obejmuje swym zasiegiem doptyw spod Czerlejna, doptyw z Krerowa,
Kopel, Mecine, Michatéwke oraz Sredzka Struge i okreslona zostata jako potok nizinny lessowo-
gliniasty. Stan omawianego JCWP wuznany zostat jako naturalny z zagrozeniem ryzyka
nieosiggniecia celéw srodowiskowych. Ostatnia z wystepujgcych JCWP, to Moskawa do Wielkiej.
Swym zasiegiem obejmuje: doptyw spod Bieganowa, doptyw spod Madery, doptyw spod
Orzeszkowa, doptyw z Giecza, Moskawe, Sredzka Struge, Wielkg oraz Zagajski Potok. Typ, stan
oraz ocena ryzyka okreslona zostata jak dla JCWP Kopel do Gtuszynki. Zgodnie z oceng stanu
jednolitych czesci wdd za rok 2015 z uwzglednieniem oceny spetnienia wymagan dla obszaréw
chronionych opracowang przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu dla
JCWP Kopel do Gtuszynki w punkcie pomiarowo-kontrolnym Kopel-Szczytniki (gmina Kdrnik),
wody cieku pod wzgledem elementéw biologicznych sklasyfikowano do klasy lll, pod wzgledem
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elementéw hydromorfologicznych do klasy 1l, pod wzgledem elementéw fizykochemicznych
okreslono jako ponizej poziomu dobrego, stan ekologiczny okreslono jako umiarkowany,
natomiast stan ogdlny rzeki oceniono jako zty. JCWP Cybina badana byta przez WIOS w 2015 r.
w punkcie pomiarowo-kontrolnym Poznan, ul. Wiankowa. wody cieku pod wzgledem elementéw
biologicznych, hydromorfologicznych i fizykochemicznych sklasyfikowano do klasy I, a stan
ekologiczny okreslono jako dobry. Wody JCWP Moskawa do Wielkiej, zgodnie z oceng stanu
jednolitych czesci woéd za rok 2014 w punkcie pomiarowo-kontrolnym Moskawa-Nietrzanowo
(gmina Sroda WIkp), pod wzgledem elementéw biologicznych sklasyfikowano do klasy IV, pod
wzgledem elementéw hydromorfologicznych do klasy I, pod wzgledem elementéw
fizykochemicznych okreslono jako ponizej poziomu dobrego, stan ekologiczny okreslono jako
staby, stan chemiczny jako dobry, natomiast stan ogdlny rzeki oceniono jako zty. Zgodnie z Planem
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, wsrdd celdw $rodowiskowych dla wadd
powierzchniowych, dla ciekdw silnie zmienionych i sztucznych czesci wdd, wyrdzni¢ nalezy
osiggniecie co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego. Ponadto, w celu osiggniecia dobrego
stanu/potencjatu konieczne bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stanu wéd.

2.1.5. Wody podziemne

Obszar gminy Kostrzyn potozony jest na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144,
tzw. , Wielkopolska Dolina Kopalna” (WDK). Zasoby wdd podziemnych — wody czwartorzedowe,
znajdujg sie na dwdch poziomach: gruntowym (nieeksploatowanym) i miedzyglinowym (poziom
WDK). Warstwa wodonosna WDK zalega na gtebokosci 48 — 60 m p.p.t. i ma migzszo$¢ od 5 do 25
m. Ponadto gmina lezy w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wdod Podziemnych nr 143 — Subzbiornik
Inowroctaw — Gniezno obejmujacy wody trzeciorzedowe. Obszar opracowania, zgodnie
z klasyfikacjg prowadzong do 2015 roku, nalezat przede wszystkim do JCWp nr 62, a potudniowo-
wschodni fragment do JCWp nr 73. Natomiast wedtug nowego podziatu na lata 2016 — 2021
gmina lezy w zasiegu JCWp odpowiednio: nr 60 i 61.

Jakos¢ wdd

Wody WDK nie sg obecnie zanieczyszczone. Zgodnie z ,Oceng jakosci wdéd podziemnych
w punktach pomiarowych w ramach monitoringu operacyjnego stanu chemicznego wdd
podziemnych w 2016 r.” (wg badan PIG) przedstawiong przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, na terenie gminy Kostrzyn badania prowadzone byly w miejscowosci
Czerlejnko (JCWPd 60). Stan wdd zaliczono do 11l klasy wg wskaznikéw fizyczno-chemicznych oraz
do Il korcowej klasy jakosci. Natomiast dla JCWPd 61 punkt pomiarowo — kontrolny najblizej
potozony Gminy Kostrzyn znajdowat sie gminie Dominowo, miejscowosé Dzierznica. Wody w tym
punkcie zakwalifikowano do Il klasy wg wskaznikéw fizyczno-chemicznych oraz do Il koricowej
klasy jakosci.

2.1.6. Gleby

Gmina Kostrzyn dysponuje jednymi z najlepszych gleb, pod wzgledem jakoSciowym, na obszarze
aglomeracji poznanskiej. Najwieksze znaczenie, bo az 80% w strukturze bonitacyjnej wszystkich
gruntéw ornych, maja gleby sredniej jakosci — klasy llla, Illb, IVa oraz IVb. Jako$¢ gruntow odgrywa
istotng role w ocenie warunkéw przyrodniczych pod katem potrzeb rolnictwa. Zgodnie
z metodyka waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej, opracowanej przez Instytut Uprawy,
Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach, do oceny brane pod uwage sg nastepujgce komponenty
Srodowiska przyrodniczego: rzezba terenu, warunki agroklimatyczne, wodne i glebowe. Analiza
wskaznika jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej wykazuje, ze obszar gminy Kostrzyn cechuje
sie przecietnymi warunkami przyrodniczymi do prowadzenia gospodarki rolniczej (gmina Kostrzyn
w 2010 roku uzyskata 72 punkty na 123 mozliwe do zdobycia, IUNiG).

27



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOSTRZYN — KIERUNKI

Rolnicze uzytkowanie ziemi na terenie gminy Kostrzyn

Powierzchnia Usytki Struktura uzytkéw rolnych
k zytki
Jedno§t a Ogélna Uzytki rolne Sl Sady taki Pastwiska
terytorialna rolne orne
ha ha % % % % %
Kostrzyn = | 7985 502 62,9 90,8 2,2 1,4 1,6
miasto
Kostrzyn —
obszar 14 544,4 11 649 80,1 89,8 1,0 3,8 2,2
wiejski

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie ewidencji gruntéow

Procentowy udziat gruntéw rolnych klas I-111 w og

z6lnej powierzchni gruntéw rolnych w gminie Kostrzyn

GRUNTY PROL(’ZI:E?;WY GRUNTY LACZNA
LP NR NAZWA OBREBU | POWIERZCHNIA ROLNE GRUNTOW ROLNE POWIERZCHNIA
OBREBU |[EWIDENCYIJNEGO| OBREBU (ha) KLASY II - i | ROLNYCH KLAS KLASY IV - IV GRUNTOW
T (ha) ROLNYCH (ha)
1[ 0001 |Brzeino 664,8472 21,2784 4% 477,6426 498,9210
2| 0002 [Czerlejnko 623,9022 61,3876 11% 512,3317 573,7193
3[ 0003 |Czerlejno 886,5462| 345,8507 42% 477,9039 823,7546
4| 0004 (Drzazgowo 953,9469| 151,9496 29% 373,3022 525,2518
Glinka
5 0005 |Duchowna 802,6932| 138,2107 18% 609,9071 748,1178
6| 0006 |Guitowy 1003,9371| 112,3440 19% 480,3346 592,6786
7| 0007 |Gwiazdowo 489,5076| 188,6833 44% 242,9914 431,6747
8| 0008 [lwno 751,3326( 260,4219 57% 197,6699 458,0918
9 0009 |[Jagodno 271,1944 73,5331 29% 183,6991 257,2322
10| 0010 |Libartowo 331,6978 59,1137 19% 244,5334 303,6471
11 0011 (Klony 404,6901 4,0000 1% 371,5466 375,5466
12| 0012 [Sanniki 623,5654( 101,0335 31% 227,5999 328,6334
13 0013 |(Siedlec 831,8755| 252,6298 35% 477,8050 730,5203
14| 0014 |Siedleczek 319,3908 2,1400 1% 266,8053 268,9453
15| 0015 [Siekierki Wielkie 1055,3603( 145,3138 15% 820,3669 965,6807
16| 0016 [Skatowo 365,4036 29,8297 9% 286,3717 316,2014
Sokoliniki
17| 0017 [Drzazgowskie 233,8502 95,9451 44% 120,5660 216,5111
Sokolniki
18| 0018 |Klonowskie 170,7693 13,2761 8% 146,9610 160,2371
19| 0019 |Strumiany 118,7212 19,0531 19% 81,8091 100,8622
20| 0020 [Tarnowo 361,3914( 219,7428 64% 124,0264 343,7692
21| 0021 |Trzek 927,3956| 341,0216 40% 503,7002 844,7218
22| 0022 [Wegierskie 924,8863 3,9300 1% 716,7168 720,6468
23| 0023 |Wiktorowo 1056,4520 98,6243 20% 395,1566 493,7809
24 0024 |Wrdblewo 367,0152 61,0199 18% 279,6180 340,6379
25 miasto 798,5059| 135,0830 27% 359,7870 494,8700
GMINA KOSTRZYN 15338,8780 | 2935,4157 25% 8979,1524 11914,6536

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie zestawienia powierzchni klasouzytkéw dla poszczegélnych obrebéw gminy

Kostrzyn. Stan na dzien: 06.03.2017
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Zgodnie z mapg glebowo-rolniczg w skali 1:25000, na obszarze gminy Kostrzyn wystepujg przede
wszystkim gleby brunatne wtasciwe oraz bielicowe, ktére wytworzone zostaty z glin i piaskow
gliniastych mocnych lub lekkich na glinie. Nalezg one do kompleksu pszennego dobrego lub
pszenno-zytniego. Ponadto, wystepujg tutaj takze gleby brunatne wytugowane i bielicowe,
wytworzone z piaskéw gliniastych lekkich lub stabogliniastych na glinie. Nalezg one do kompleksu
zytniego dobrego oraz kompleksu zytniego stabego. Warto nadmieni¢, ze sposréd wszystkich
gruntéw ornych gminy Kostrzyn, ok. 11% z nich nalezy do kompleksu zbozowo-pastewnego.

2.1.7. Szataroslinna

Obszar gminy Kostrzyn charakteryzuje sie znacznym przeksztatceniem $rodowiska w wyniku
dtugotrwatej dziatalnosci cztowieka i postepujgcej urbanizacji. Nasilajgca sie eksploatacja
srodowiska okolic Poznania doprowadzita do nieodwracalnych zmian w krajobrazie, powodujgc
m.in. wylesienie znacznych powierzchni.

Gmina Kostrzyn jest stabo urozmaicona pod wzgledem szaty roslinnej. Zgodnie z regionalizacjg
Tamplera, gmina Kostrzyn potozona jest w granicach Wielkopolsko-Kujawskiej krainy
przyrodniczo-lesnej. W krainie tej, szata roslinna odznacza sie stopniowym zanikiem gatunkéw
atlantyckich. Intensywna antropopresja doprowadzita do znacznych wylesien na omawianym
obszarze. Na przestrzeni lat wiele gatunkéw roslin wygineto, a takze ograniczato swdj
przestrzenny zasieg badz byto zastepowanych innymi, bardziej pospolitymi, jednorodnymi
gatunkami. W efekcie, naturalne zespoty roslinne, coraz czesciej zastepowane byty lasami
sosnowymi. Pod wzgledem gruntow lesnych, gmina Kostrzyn charakteryzuje bardzo niska
lesistoscig (12,4%). Dla poréwnania, wartos¢ ta dla Powiatu Poznanskiego wynosi 22,3%, dla
Wojewddztwa Wielkopolskiego 25,7%, dla Polski natomiast 29,5%. Lasy gminy Kostrzyn
odznaczajg sie do$¢ duzym zrdznicowaniem siedlisk borowo-lasowych, ale takze urozmaiconym
drzewostanem, na ktéry sktadajg sie m.in.: sosna, modrzew, $wierk, grab, lipa, brzoza. Najczesciej
spotykanymi elementami flory s jednak pojedyncze drzewa towarzyszgce zabudowie, a takze
zadrzewienia wzdtuz drdég oraz sréddpolne. W otwartym krajobrazie rolniczym gminy, zielen ta
petni nie tylko funkcje krajobrazowo-estetyczng, ale takie ekologiczng, korzystnie wptywajac na
mikroklimat oraz walory uzytkowe srodowiska rolniczego.

W podtnocno-wschodniej czesci gminy znajduje sie obszar Natura 2000 ,,Dolina Cybiny” majacy
znaczenie dla wspdlnoty (PLH300038), obszar Natura 2000 ,Ostoja koto Promna” majacy
znaczenie dla wspdlnoty (PLH300030) oraz Park Krajobrazowy Promno wraz z otuling. Obszar ten
stanowi wyjatek pod wzgledem bioréznorodnosci w skali catej gminy. Dominujg tutaj podmokte
zbiorowiska zaroslowe i lesne. Tereny otuliny obszaru chronionego krajobrazu zdominowane s3
natomiast przez bory sosnowe oraz lasy lisciaste. Wystepujg tutaj takze rosiczki, kokorycz, lilia
ztotogtéw, czy wawrzynek wilczetyko. Na obszarze gminy znajdujg sie takze 4 pomniki przyrody.

2.1.8. Swiat zwierzecy

Obszar gminy Kostrzyn, charakteryzuje sie niewielkim urozmaiceniem fauny w czesci centralnej
i zachodniej, natomiast w czesci pdétnocnej oraz na terenach lesSnych w czesci wschodniej
i potudniowo — wschodniej rdéznorodnosé sSwiata zwierzecego jest zauwazalna. Wystepuja
w wiekszosci gatunki typowe dla nizinnych obszaréw kraju. Na terenie badZz w poblizu
komplekséw lesnych mozna zaobserwowac m.in. jelenie, daniele, sarny, dziki, lisy, zajace, kroliki,
jeze, ryjowki, krety, nietoperze. Sposréd drapieznikéw: lisy, borsuki czy kuny. Na polach spotkac
mozna takze bazanty oraz kuropatwy. W ostatnim stuleciu liczebnos$¢ ptakéw gwattownie spadta,
gtéwnie na skutek obnizenia poziomu wdéd oraz catego zespotu czynnikdéw antropogenicznych,
m.in. postepu technicznego w rolnictwie oraz uzycia pestycyddéw. Intensywna urbanizacja
spowodowata, ze na obszarze omawianego terenu egzystujg przede wszystkim gatunki pospolite,
najlepiej przystosowane do miejscowych warunkéw zycia, gtéwnie drobne ssaki, ptaki, ptazy
i owady.
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Obszar Natura 2000 ,Dolina Cybiny” stynie z wystepowania takich gatunkéw jak bocian biaty,
bocian czarny, kumak nizinny, czy zimorodek. Sg to ptaki i ptazy charakterystyczne dla terenéw
podmoktych i nadrzecznych.

2.1.9. Klimat lokalny, akustyczny i stan powietrza atmosferycznego

Klimat lokalny zalezy od ilosci zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym. Bardzo wazng role
odgrywaja tu wysokos$¢ opaddw, sita i kierunek wiatru, temperatura powietrza oraz wilgotnos¢.
Obszar gminy Kostrzyn wedtug podziatu rolniczo-klimatycznego R. Guminskiego pofozony jest
w dzielnicy srodkowej, zaliczanej do najcieplejszych w obrebie kraju. Jednoczesnie jest to jeden
z najsuchszych regiondéw Polski, gdyz srednia roczna suma opaddw atmosferycznych wynosi okoto
500 -550 mm. Srednia miesieczna temperatura wynosi ok. 7,7 °C. Najchtodniejszym miesigcem
jest styczen, kiedy Srednia temperatura wynosi okoto — 3,7 °C, natomiast w najcieplejszym lipcu
srednia temperatura siega okoto 17,7 °C. Liczba dni pochmurnych wynosi 140 w roku, natomiast
pokrywa $niezna zalega $rednio 64 dni. Okres wegetacyjny trwa przecietnie okoto 220 dni. Klimat
gminy Kostrzyn ksztattowany jest gtéwnie masami powietrza znad oceanu Atlantyckiego oraz
srédziemnomorskiego. Czynniki te powodujg, ze klimat gminy jest tagodny. Dominujg wiatry
zachodnie, przy czym zima i wiosng zwieksza sie udziat wiatréw wschodnich.

Jakos¢ powietrza

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref,
w ktdrych dokonuje sie oceny jakosSci powietrza, miasto i gmina Kostrzyn potozone sg w zasiegu
strefy wielkopolskiej PL3003 dla celéw oceny jakosci powietrza pod katem zawartosci ozonu,
dwutlenku siarki, tlenkdéw azotu, tlenku wegla i benzenu, pytu zawieszonego PM10 oraz zawartego
w tym pyle ofowiu, arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)pirenu, a takze pytu zawieszonego PM2,5.
»Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2017” opracowana przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu w 2018 roku wykazata, ze strefa
wielkopolska wg kryteriéow odniesionych do ochrony zdrowia, w zakresie zawartosci dwutlenku
siarki, dwutlenku azotu, ofowiu, benzenu, tlenku wegla oraz poziomu docelowego kadmu, arsenu,
niklu zostata zaliczona do klasy A. Natomiast w zakresie uwzglednienia poziomu docelowego
ozonu i benzo(a)pirenu, w zakresie uwzglednienia pozioméw dopuszczalnych pytu PM10 i pytu
PM2,5 do klasy C. Jednoczesnie pod katem ochrony roslin strefe wielkopolskg, w catosci,
w zakresie zawartosci ozonu, dwutlenku siarki i tlenkdw azotu zakwalifikowano do strefy A.
Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia nie przekraczajg
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych, poziomdédw docelowych, pozioméw celéw
dtugoterminowych. Kwalifikacja do klasy B oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia
przekraczajg poziomdéw dopuszczalnych, lecz nie przekraczajg poziomdédw dopuszczalnych
powiekszonych o margines tolerancji. Kwalifikacja do klasy C oznacza, ze stezenia
zanieczyszczenia przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone o margines tolerancji,
a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne, poziomy
docelowe.

Dla obszarow wykazujgcych przekroczenia poziomdéw dopuszczalnych zostaty opracowane
programy ochrony powietrza okreslajgce kierunki dziatan niezbednych do przywrdcenia
standardéw jakosci powietrza.

Klimat akustyczny

Na klimat akustyczny gminy Kostrzyn wptywajg lokalne Zrddta hatasu, do ktérych zalicza sie
gtéwnie hatas komunikacyjny. Pod wzgledem komfortu akustycznego na terenie opracowania
wystepuja lokalne Zrédfa hatasu, ktére mogg powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
pozioméw hatasu okreslonych dla pory dziennej i nocnej w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
zdnia 14 czerwca 2007 r. wsprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku
(zmienionego rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012r.). Obowigzujgce
obecnie wartosci wskaznikow dtugookresowych mieszczg sie w przedziatach: dla poziomu
dzienno-wieczorno-nocnego Lown 50-68 dB, dla dtugookresowego poziomu hatasu w porze nocy
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Ly 45-65 dB; w przypadku wskaznikéw krétkookresowych: dla poziomu réwnowaznego hatasu
w porze dnia Laeqp 50-68 dB, dla poziomu réwnowaznego hatasu w porze nocy Laeqn 45—60 dB.
Klimat akustyczny srodowiska gminy Kostrzyn ksztattowany jest przez hatas komunikacyjny
drogowy, przede wszystkim od drogi krajowej nr 92 i drogi ekspresowej S5, a takze od autostrady
A2, ktéra przebiega w odlegtosci ok. 200m od granicy gminy. Do czynnikdw majacych wptyw na
poziom emisji hatasu drogowego nalez3: natezenie ruchu, struktura strumienia pojazddéw,
a zwtaszcza udziatu w nim transportu ciezkiego, stan techniczny pojazddw, rodzaj i stan techniczny
nawierzchni, charakter zabudowy (zagospodarowanie) terenéw otaczajgcych.

Zgodnie z generalnym pomiarem ruchu wykonanym w 2015 r. na dtugosci ponad 29 km
autostrady A2, na odcinku od wezta Poznan Wschdéd do wezta Wrzesnia, $sredni dobowy ruch
roczny (SDRR) wynosi: 17 898 pojazdéw silnikowych ogdtem na dobe. Pomiar ruchu na drodze
ekspresowej S5 na terenie gminy, wykonany zostat na odcinkach pomiedzy weztami: lwno —
Kostrzyn — Strumiany. Najintensywniejszy ruch odbywa sie pomiedzy Kostrzynem, a Strumianami,
gdzie warto$¢ SDRR wynosi 20 683 pojazdéw silnikowych ogétem na dobe. Na odcinku drogi
krajowej nr 92, stanowigcym obwodnice Kostrzyna, wskaznik SDRR w 2015 r. wynidst 17 261
pojazdéw silnikowych ogétem na dobe, z czego ponad 75% to samochody osobowe, mikrobusy,
a ponad 14,5% to samochody ciezarowe. Uciazliwosci zwigzane z hatasem dotyczg szczegdlnie
obszaréw potoznych wzdtuz drogi krajowej nr 92. Niemal na catej dtugosci terendw
zabudowanych, dopuszczalny poziom hatasu zostat przekroczony. Niekorzystne warunki
wystepujg przede wszystkim na dziatkach z zabudowa jednorodzinng przy ul. Chopina w
Kostrzynie — od strony drogi krajowej. Hatas w porze nocnej (Ln), czesto przekracza poziom
dopuszczony o ok. 15 - 20 dB, dla pory dzienno-wieczorno-nocnej emitowany hatas lokalnie
wynosi ponad 20 dB ponad wartosci dopuszczalne.

Przez gmine biegnie rowniez linia kolejowa nr 3 relacji Kunowice — Warszawa, bedgca czescig
miedzynarodowej linii E 20 Berlin — Moskwa.

Hatas emitowany przez ruch kolejowy ma subiektywnie mniejszg dokuczliwo$¢, m.in. ze wzgledu
na ograniczenia kursowania pociggdw, niz hatas drogowy. Hatas kolejowy ucigzliwy jest gtdwnie
nocy (ze wzgledu na wyrazniejszy odbidr i zmniejszenie innych Zrédet generujacych hatas).
Szczegblnie narazone s3g tereny mieszkaniowe w odlegtosci do ok. 300m, ktére znajdujg sie
w zasiegu oddziatywania hatasu przekraczajgcego dopuszczalny poziom zaréwno dla Ly i Lown do
5dB.

Jednoczesnie gmina Kostrzyn potozona jest poza obszarem ograniczonego uzytkowania lotniska
cywilnego Poznan - tawica, ktdéry zostat wyznaczony uchwatg nr XVIII/302/12 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 30 stycznia 2012r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla lotniska Poznan-tawica (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 14.02.2012 r., poz.
961).

Na terenie gminy nie wystepujg ucigzliwe zaktady przemystowe, ktére mogltyby wptywaé na
komfort akustyczny mieszkancow.

Pola elektromagnetyczne

Zrédta pola elektromagnetycznego moga by¢ naturalne oraz sztuczne i moga mieé réing
czestotliwosé. Do sztucznych Zrédet naleza: stacje i linie elektroenergetyczne przede wszystkim
wysokich i najwyzszych napiec, stacje nadawcze radiowe i telewizyjne oraz stacje bazowe telefonii
komaérkowych. Przez obszar gminy Kostrzyn przebiegaja:

— ponadlokalna linia napowietrzna najwyzszego napiecia 220 kV, relacji: Czerwonak — Pagtndw,
— ponadlokalna linia napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV relacji: Swarzedz — Nekla

oraz napowietrzne i kablowe linie SN-15 kV i nn-0,4 kV.

Na terenie gminy Kostrzyn znajdujg sie stacje bazowe telefonii komdrkowej. W otoczeniu
typowych stacji bazowych telefonii komdérkowej GSM pola elektromagnetyczne o wartosciach
granicznych wystepujg nie dalej niz kilkadziesigt metréw od samych anten na wysokosci
zainstalowania tych anten. Odlegtos¢ kilkudziesieciu metréw dotyczy jedynie osi gtéwnych wigzek
promieniowania anten.
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Przyrodnicze powigzania obszaru gminy z otoczeniem

Przyrodnicze powigzania na obszarze kraju oraz w skali miedzynarodowej zachodzg przede wszystkim
pomiedzy obszarami nalezgcymi do systemu obszaréw chronionych. Sg to parki narodowe, parki
krajobrazowe, rezerwaty przyrody, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000,
stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne oraz zespoty przyrodniczo — krajobrazowe. Ponadto
osnowe przyrodniczego systemu obszarow chronionych tworzy uktad hydrograficzny oraz
orograficzny.

Wzrost wartosci obszardw, przypisywany obcowaniu z przyroda, jako jednemu z najbardziej istotnych
czynnikdw jakosci zycia ludzi, tworzy sprzeczno$¢ z rosngcg presjg na tereny, wyrdzniajgce sie
szczegblnymi  walorami przyrodniczymi, czy rekreacyjnymi. Specyfika tworzenia korytarzy
ekologicznych w poblizu terenédw osadniczych, bedacych miejscem skupisk ludzi, polega na
koniecznosci zapewnienia mieszkaricom korzysci ptyngcych z natury, przy jednoczesnym wypetnianiu
funkcji przyrodniczych.

Potnocno-wschodni fragment gminy Kostrzyn potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 ,,Dolina
Cybiny” majgcego znaczenie dla wspolnoty (PLH300038), obszaru Natura 2000 , Ostoja koto Promna”
majacego znaczenie dla wspdlnoty (PLH300030) oraz Parku Krajobrazowego ,,Promno” i jego otuliny.
Zgodnie z koncepcjg krajowej sieci ekologicznej ECONET-PL wchodzgcej w sktad Europejskiej Sieci
Ekologicznej, teren gminy Kostrzyn potozony jest poza uktadem obszarow weztowych i korytarzy
ekologicznych. Natomiast zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego, pétnocny fragment gminy, na terenie ktdrego zlokalizowany jest park krajobrazowy,
stanowi krajowg droge migracji, rozprzestrzeniania i wymiany genetycznej organizméw zywych.

Do lokalnych, umownych korytarzy ekologicznych na obszarze gminy Kostrzyn mozna zaliczy¢ jedynie
uktady zadrzewien, aleje wzdtuz drég, oraz zielen towarzyszacg ciekom wodnym. Natomiast funkcje
lokalnych weztow ekologicznych petnig skupiska lesne (wyspy ekologiczne).

Obiekty i obszary cenne przyrodniczo objete ochrona.

Na obszarze gminy Kostrzyn zostaty wyznaczone nastepujace formy ochrony przyrody okreslone

w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. i s3 to:

Obszar Natura 2000 — obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty PLH300038 ,,Dolina Cybiny”;
Obszar Natura 2000 — obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty PLH300030 ,,Ostoja koto Promna”;
Park Krajobrazowy Promno wraz z otuling;

— Pomniki przyrody.

Obszar Natura 2000 — OZW PLH300038 ,,Dolina Cybiny”

Obszar potozony jest wzdtuz rzeki Cybina, ktdora stanowi jego o$ podtuzng. Cybina w swym biegu
ptynie przez tereny 5 gmin: Nekla, Kostrzyn, Pobiedziska, Swarzedz i Miasto Poznan. W granicach
obszaru Natura 2000 zlokalizowany jest odcinek doliny rzecznej oraz fragmenty przylegtych terenéw
na odcinku od jej ujscia z Jeziora Swarzedzkiego az do przeciecia granicy gmin Kostrzyn i Nekla.
Omawiany obszar utworzony zostat Decyzjg Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na
mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terendw majgcych znaczenie
dla Wspdlnoty sktadajacych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako
dokument nr C(2010) 9669). Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
z dnia 17 marca 2014r.. ustanowiono plan zadan ochronnych dla obszaru, ktéry nastepnie zmieniono
zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 28 stycznia 2015 r.
Rzezba tego terenu uksztattowana zostata w fazie poznanskiej zlodowacenia battyckiego.
Potudniowo-zachodnia czes¢ doliny Cybiny (znajdujaca sie w granicach gminy Kostrzyn), pofozona jest
na terenie moreny dennej, pozostata cze$¢ natomiast na obszarze moreny czotowej. Gtebokosc
doliny nie przekracza raczej 10 m. Na terenie gminy Kostrzyn natomiast, na odcinku Iwno - Glinka
Szlachecka, wartos¢ ta wzrasta do 20 m. Szerokos¢ doliny waha sie od 50-400 m w gérnym odcinku
do 500-800 m miedzy Jeziorami Uzarzewskim i Swarzedzkim.

Zgodnie z mapa glebowo-rolniczg w skali 1:25000, na obszarze gminy Kostrzyn, w obrebie doliny
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Cybiny przewazajg gleby murszowo-mineralne, murszowate oraz torfowe i murszowo-torfowe. Cechg
charakterystyczng doliny Cybiny jest duza zdolnos¢ retencjonowania wdéd. W dolinie wystepuja liczne
naturalne jak i sztuczne zbiorniki wodne, ktdre powstaly przez spietrzenie wod rzecznych,
uformowanie w sgsiedztwie rzek oraz eksploatacje torfu i piasku. Ws$réd naturalnych jezior
polodowcowych zlokalizowanych zaréwno w dolinie Cybiny jak i na obszarze gminy Kostrzyn
wyrdzni¢ mozna Jezioro lwno, ktdre zostato dodatkowo podpietrzone. Na obszarze gminy Kostrzyn
utworzono szereg stawéw, w ktérych prowadzony jest intensywny chéw ryb, gtownie karpia. W
obrebie miejscowosci lwno, Wiktorowo i Siedlec znajduje sie duzy kompleks stawdw rybnych,
zajmujacych tacznie 53 ha.

Wody podziemne pierwszego poziomu wodonos$nego w dolinie Cybiny zalegajag ma gtebokosci od
O0do 1 m. Pod doling Cybiny zlokalizowany jest Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 144
,Wielkopolska Dolina Kopalna”.

W 2004 r. w trakcie badan nad waloryzacjg przyrodniczg doliny stwierdzono wystepowanie az
85 zespotdw roslinnych. Do najlepiej wyksztatconych nalezg zbiorowiska zaroslowe i le$ne: zarosla
tozowe (Salicetum cinereae), ols porzeczkowy (Carici elongatae-Alnetum) i teg jesionowo-olszowy
(Fraxino-Alnetum). W dolinie Cybiny wystepuje 770 gatunkdéw dziko rosngcych roslin. Dolina Cybiny
od dawna byta intensywnie uzytkowana. Najwiekszy wptyw na sktad gatunkowy miejscowej flory
miato i nadal posiada rolnictwo, osadnictwo.

Obszar Natura 2000 — OZW PLH300030 ,,0Ostoja koto Promna”

Obszar ten w catosci zlokalizowany jest w granicach Parku Krajobrazowego Promno. Ostoja obejmuje
fragment mtodoglacjalnego krajobrazu srodkowo-poznanskiej moreny czotowej i moreny dennej
urozmaiconego wodami stojgcymi i torfowiskami o od dawna rozpoznanych walorach przyrodniczych
i objetego réinymi formami ochrony. Najwieksze znaczenie majg tu duze kompleksy laséw
lisciastych. Do najcenniejszych obiektéw przyrodniczych omawianego obszaru zaliczyé trzeba duze
powierzchnie dobrze zachowanych laséw gragdowych.

Omawiany obszar utworzony zostat Decyzjg Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na
mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terendw majgcych znaczenie
dla Wspdlnoty sktadajacych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako
dokument nr C(2010) 9669). Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
z dnia 27 marca 2014r. ustanowiono plan zadan ochronnych dla obszaru, ktéry nastepnie zmieniono
zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 25 lipca 2016 r.

Obszar ten utworzony zostat przede wszystkim dla ochrony siedlisk wymienionych w zatgczniku
| Dyrektywy Rady 92/43/EWG (tzw. dyrektywy siedliskowej).

Park Krajobrazowy Promno wraz z otuling

Catkowita powierzchnia Parku wynosi 3 363,86 ha, otulina natomiast zajmuje powierzchnie
2 379,68 ha. Park Krajobrazowy Promno zlokalizowany jest na obszarze dwdch gmin: Pobiedziska
i Kostrzyn, z czego na terenie gminy Kostrzyn zajmuje powierzchnie 227,20 ha (otulina 60,55 ha).

Jest to najmniejszy park krajobrazowy znajdujgcy sie w granicach wojewddztwa wielkopolskiego.
Obszar Parku charakteryzuje sie urozmaicong rzezbga terenu, wystepujg tutaj liczne pagérki moreny
czotowej fazy poznanskiej, ktére porosniete sg lasami, stanowigcymi 62% powierzchni catego Parku.
Przewazajq tutaj bory sosnowe, ale takze mieszane i lasy lisciaste. Na obszarze Parku wystepujg liczne
jeziora (w granicach gminy Kostrzyn zlokalizowane sg jedynie tereny lesne).

Omawiany obszar utworzony zostat Rozporzadzeniem nr 6/93 Wojewody Poznanskiego z dnia
20 wrzesnia 1993 r. w sprawie utworzenia Parku krajobrazowego Promno. Obecnie obowigzuje
Uchwata nr XXXVII/72/13 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 30 wrzesnia 2013r.
w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Promno (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2013r. poz. 5742, ze zm.)
zmieniona uchwatg Nr XV1/443/16 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 21 marca 2016 r.
Do szczegdlnych celéw ochrony na terenie Parku nalezy:

— ochronai zachowanie wyraznie wyksztatconego krajobrazu polodowcowego;
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— zachowanie trwatosci oraz rdinorodnosci biologicznej ekosystemdéw lesnych wraz ze
spontanicznymi procesami ich dynamiki;

— zachowanie populacji rzadkich i chronionych gatunkdéw roslin, zwierzat i grzybéw oraz ich siedlisk;

— zachowanie cennych ekosystemdw, w tym: bagiennych, lesnych, takowych, murawowych,
wodnych i zaroslowych;

— utrzymanie waloréw kulturowych;

— utrzymanie struktury przestrzennej terenéw z uwzglednieniem swoistych cech miejscowego
krajobrazu.

Na podstawie art. 19 ust. 6a ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2015 poz.

1651) opracowano Plan Ochrony dla Parku Krajobrazowego Promno (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2009 r. Nr

130 poz. 2138).

Pomniki przyrody

Pomnikami przyrody s3 pojedyncze twory przyrody Zzywej i nieozywionej lub ich skupiska
o szczegblnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz
odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrdzniajagcymi je wsrdd innych twordw, okazatych
rozmiaréw drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych, zrédta, wodospady, wywierzyska, skatki,
jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie (ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (t.j. Dz. U. z
2016 r., poz. 2134 ze zm.).

Na terenie gminy Kostrzyn znajdujg sie cztery drzewa uznane za pomniki przyrody:
lipa drobnolistna, Brzezno, ul. Diuga;

— platan klonolistny, Iwno, teren Stadniny Koni "IWNQO";

jesion wyniosty, Iwno, teren Stadniny Koni "IWNO";

— wigz szyputkowy, Siekierki Mate;

oraz gtaz narzutowy w Siekierkach Wielkich.

Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej

Dla rzek przeptywajacych przez gmine Kostrzyn nie wyznaczono obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Gmina Kostrzyn jest potozona réwniez poza obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500lat (p=0,2%) oraz poza obszarem narazonym na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. W zwigzku z
powyzszym nie ma wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowe;j.

STAN ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Na terenie gminy Kostrzyn uzytki rolne stanowig blisko 80% wszystkich gruntéw, z czego 92,7% to
grunty orne. Znaczna cze$¢ z nich, w strukturze bonitacyjnej cechuje sie srednig jakoscig gleb, tzn.
dominujg tutaj grunty klas Illa, lllb, IVa, IVb. Pozostate tereny niezurbanizowane stanowig taki,
pastwiska, lasy i nieuzytki. Szczegétowe informacje na temat rolniczego uzytkowania ziemi na terenie
gminy Kostrzyn przedstawione zostaty w rozdziale 2.1.6 Gleby.

W strukturze funkcjonujgcych gospodarstw rolnych na terenie gminy Kostrzyn wystepujg w duzej
mierze gospodarstwa indywidualne sredniej wielkosci. W ramach Powszechnego Spisu Rolnego w
2010 r. wystepowato 101 gospodarstw rolnych o powierzchni od 1 do 5 ha. Stanowig one znaczng
czes$¢ wszystkich gospodarstw, jednak dominujg tutaj najwieksze gospodarstwa rolne o powierzchni
uzytkéw rolnych 15 ha i wiecej. Doktadny rozktad liczby gospodarstw rolnych pod wzgledem wielkosci
uzytkow przestawia ponizsza tabela.

Struktura gospodarstw rolnych wg grup obszarowych uzytkéw rolnych w gminie Kostrzyn wg PSR z 2010 r.

Grupy obszarowe Liczba gospodarstw Liczba gospodarstw
ogotem indywidualnych
do 1ha 57 57
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Grupy obszarowe Liczba gospodarstw Liczba gospodarstw
ogotem indywidualnych
1do5ha 101 101
5do 10 ha 70 70
10do 15 ha 66 66
15ha i wiecej 128 124
Ogétem 422 418

Zrédto: GUS, Powszechny Spis Rolny 2010 r.

Wsréd najwiekszych gospodarstw rolnych na terenie gminy Kostrzyn wyrézni¢ mozna Stadnine Koni
LIWNQO” Sp. z 0. 0., gdzie prowadzona jest dziatalno$é z zakresu produkcji roslinnej oraz zwierzece;.
Spétka dzieli sie na dwa podstawowe gospodarstwa:

— lwno + Wiktorowo (w tym ferma jatéwek w Sannikach),

— Siedlec + Libartowo (w tym ferma bydta mlecznego w Libartowie).

Produkcja roslinna prowadzona jest na powierzchni 2 858,1743 ha. WsSréd upraw wyrdzni¢ mozna
przede wszystkim pszenice, jeczmien, rzepak, pszenzyto, zyto, owies oraz kukurydze. Hodowla
zwierzat dotyczy przede wszystkim bydta mlecznego.

Zgodnie z danymi pochodzgcymi z Powszechnego Spisu Rolnego z 2010 r., na obszarze gminy Kostrzyn
rolnictwo byto praktykowane w duzej mierze. Z pewnoscig, jednym z gtéwnych aspektéw
sprzyjajacych rozwojowi rolnictwa, jest wystepowanie dobrych gleb. Gospodarstwa rolne trudnig sie
zaréwno w uprawach polowych, ale takze w chowie zwierzat. Szczegdtowe informacje przedstawiaja
ponizsze tabele.

Struktura upraw w gospodarstwach ogétem w gminie Kostrzyn wg PSR z 2010 r.
Wyszczegdlnienie Powierzchnia
[ha]

Zboza 6 151,87
Kukurydza na ziarno 336,10
Ziemniaki 487,62

Uprawy przemystowe 1 654,65
Buraki cukrowe 441,88

Rzepak 1212,77

Zrédto: GUS, Powszechny Spis Rolny 2010 r.

Pogtowie zwierzat gospodarskich w gospodarstwach ogétem w gminie Kostrzyn wg PSR z 2010 r.

Gospodarstwa .
e . A Pogtowie

Wyszczegdlnienie | ogétem zajmujace [szt.]
sie chowem )

Bydto 103 5058

Trzoda chlewna 158 12 044
Konie 21 201

Dréb 106 14 941

Zrédto: GUS, Powszechny Spis Rolny 2010 r.
4. STAN LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Na terenie gminy Kostrzyn wystepuja kompleksy lesne, ktére zajmuja 12,4% jej powierzchni.
Stosunkowa niewielka ich czes$¢ zlokalizowana jest w granicach obszaréw Natura 2000 oraz Parku
Krajobrazowego Promno. Zachodnia czes¢ gminy praktycznie pozbawiona jest terendw lesnych. Do
obrebodw, na obszarze ktérych wystepujg najwieksze kompleksy lesne, nalezg: tugowiny, Wegierskie,
Drzgzgowo, Guttowy, Brzezno, Wiktorowo, Siedleczek, lwno, Sanniki.

Lasy gminy Kostrzyn administrowane sg przez Nadle$nictwo Czerniejewo. Przewazajg tutaj lasy
mieszane swieze i wilgotne, wéréd drzewostanu ktérych wyrdzni¢ mozna: sosny, brzozy, deby, jawory,
wigzy, jesiony, Swierki. Wszystkie tereny lesne petnig funkcje ochronne. Lasy gminy Kostrzyn sa
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zréznicowane pod wzgledem wieku. Wiekszos¢ z nich charakteryzuje sie drzewostanem liczacym od
ok. 40 do ok. 90 lat. Zgodnie z opisami taksacyjnymi drzewostanu udostepnionymi przez Bank Danych
o Lasach, procent uszkodzenia powyiszych terenéw le$nych waha sie w przedziale 15-30%. Do
najczestszych przyczyn zaliczane sg owady, grzyby oraz zwierzeta. W rejonie miejscowosci tugowiny
i Wegierskie, wystepuja lasy o stosunkowo mtodym drzewostanie, nie majgcym jeszcze 10 lat.

Lasy spetniajg rdznorodne funkcje, zapewniajg stabilizacje stosunkéw wodnych, ochrone gleb przed
erozjg, ksztattujg klimat, tworzg warunki dla zachowania potencjatu biologicznego gatunkow
i ekosystemdw, zachowujg réznorodnosc i ztozonos¢ krajobrazu.

Gospodarka lesna na terenie laséw w granicach gminy Kostrzyn prowadzona jest na podstawie:

1) Planu Urzadzenia Lasu Nadlesnictwa Czerniejewo na okres 01.01.2009 r. —31.12.2018 r.,

2) przepisdw odrebnych obejmujgcych tereny Parku Krajobrazowego Promno i otuliny.

Na podstawie art. 19 ust. 6a ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2015 poz.
1651) opracowano Plan Ochrony dla Parku Krajobrazowego Promno (Dz. Urz. Woj. WIlkp. z 2009 r. Nr
130 poz. 2138), na podstawie art. 28 ust. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz.U. 2015 poz. 1651) opracowano plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Cybiny
PLH300038 (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Z 2015 r. poz. 557) oraz plan zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Ostoja koto Promna PLH300030 (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Z 2016 r. poz. 4886).

5. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ

5.1. Historia

Zrédta pisane wspominaja o Kostrzynie po raz pierwszy u schytku XIl stulecia. Z dokumentu
pochodzacego z okoto 1191 roku, wynika, ze Kostrzyn stanowit czoto opola, w sktad ktdrego
wchodzity miejscowosci takie jak: Jagodno, Sanniki, Rujsca, Gérka, Glinka, Czerlejno, Kleszczewo
i Koszuty, a takze miejscowosci w gérnym biegu Cybiny: Jezierce i Siedlec. Kostrzyn otrzymat prawa
miejskie w 1251r., nadane przez Przemysta |, co oznaczato zatozenie obok istniejgcej osady, wolnego
miasta i zaprowadzenie w nim samorzadnosci. Nowo ulokowane miasto po wyznaczeniu rynku i sieci
ulic, zaczeto sie rozwijac i nabiera¢ znaczenia. Sam rozwdj Kostrzyna jako osrodka miejskiego odbywat
sie w pewnym stopniu kosztem upadajgcego Giecza, ktérego funkcje handlowe przejat Kostrzyn.
W kolejnych latach z kasztelani poznanskiej zostata wyodrebniona kasztelania kostrzyriska. W 1298 r.
Wiadystaw tokietek na prosbe ksieznej Jolanty nadat klasztorowi Klarysek w Gnieznie miasto i wie$
Kostrzyn wraz z patronatem kosciota oraz wsiami: Libartowem, Strumianami i Siedlcem. Wspomniany
klasztor utrzymat je w swoim posiadaniu do korica XVIII wieku.

Z koncem lipca 1331r. Krzyzacy spalili i spustoszyli miasto i grod. Sptonat kosciét wraz z drewniang
zabudowga miasta. Wedtug XV-wiecznego dokumentu Kostrzyn w tym okresie byt miasteczkiem
nieduzym i o niewielkim znaczeniu w poréwnaniu do Poznania, Srody, Pobiedzisk czy Kosciana.
Korzystniejsze warunki dla rozwoju miasta powstaty z chwilg ozywienia traktu handlowego
z Poznania do Warszawy. Kostrzyn nalezat do matych, ale dobrze zorganizowanych miast, miat szkote
parafialng, faznie miejskg i ratusz — siedzibe rady i burmistrza. Z opisu débr klasztornych z 1615 roku
dowiadujemy sie, ze Kostrzyn liczyt wéwczas 200 domdw. Powazny okres upadku miasta rozpoczat
sie od wielkiego pozaru w 1644 r. i zarazy w 1653 r., ktéry pogtebity wojny szwedzkie w latach 1656
i 1705. W latach pdzniejszych miasto ucierpiato podczas przemarszu wojsk pruskich, napoleoriskich
i rosyjskich, ktére w 1813 r. spality ratusz na kostrzynskim rynku. W 1793 r. Kostrzyn liczyt 771
mieszkancow, w miescie funkcjonowata szkota, poczta, ratusz, dwa goscince oraz cztery wiatraki. Taki
stan miasta odnotowano po przejeciu go pod zabdr pruski. W pierwszej potowie XIX wieku Kostrzyn
miat charakter miasteczka rzemieslniczo-rolniczego. W 1849 r. wybudowano nowg szkote miejska,
obok ktdrej dziatata szkota wiejska. W 1860 r. Niemcy pobudowali dla swych dzieci szkote
ewangelickg. Ozywienie rozwoju miasta nastgpito w drugiej potowie XIX wieku, kiedy powstata Kasa
Pozyczkowa dla Miasta Kostrzyna i Okolicy, Kétko Rolnicze i Towarzystwo Przemystowcéw. Okoto
1860 r. Kostrzyn byt waznym weztem pocztowej komunikacji dylizansowej. W 1887 r. miasto uzyskato
potgczenie kolejowe z Poznaniem i Wrzesnig. W 1895 r. zbudowano w Kostrzynie pierwszg fabryke.
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Byta to fabryka piernikdw i makaronu, ktdra zastyneta z jakosci swoich wyrobéw daleko poza
granicami Ksiestwa. W 1908 r. miasto zbudowato witasng elektrownie. W powojennym rozwoju
Kostrzyna wyrdzni¢ mozna kilka etapéw. Lata 1945-1948 byly okresem odbudowy zycia
gospodarczego miasta. W latach nastepnych, az do pofowy lat 50-tych, nastgpit wyrazny zastd;.
Stopniowe ozywienie nastgpito od 1956r. Pobudowano wodwczas nowy stadion sportowy
i intensywnie rozwineto sie indywidualne budownictwo mieszkaniowe pomiedzy ul. Powstancéw
WIlkp., Wrzesinskg i linig kolejowa. W kolejnych latach powstawaty nastepne osiedla doméw
jednorodzinnych: w rejonie ul. Grunwaldzkiej, po obu stronach ul. Poznanskiej i przy ul. Piasta. Przy
pomocy mieszkancow zelektryfikowano cate miasto i zatozono o$wietlenia uliczne.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow
Zestawienie wszystkich obiektéw, ktdre zostaty objete ochrong konserwatorska na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2014 poz. 1446 ze zm.)

przedstawia ponizsza tabela.

Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow - stan na 31 sierpnia 2016 r.

Lp. | Obiekt Nr w rejestrze

1. |Kosciét par. p.w. NMP Whniebowzietej w zespole kosciota par., ul. | 2432/A z22.12.1932
Kostrzynska, Czerlejno 1743 r.

2. | Patac z Oficyna w zespole patacowo-folwarcznym, Czerlejno, 1913 r. | 2207/A z 11.06.1991

3. | Park w zespole patacowo-folwarcznym, Czerlejno, pocz. XX w. 2207/A 2 11.06.1991

4. | Patac w zespole patacowo-folwarcznym, Drzgzgowo, pocz. XIX w. 1534/A 2 02.07.1974

5. | Park w zespole patacowo-folwarcznym, Drzgzgowo, XIX w. 1534/A 2 02.07.1974

6. |Kosciot par. p.w. $w. Kazimierza w zespole kosciota par., Guttowy, | 2468/A z 01.09.1935
1737-1738 r.

7. | Patac z zespole patacowym, Guttowy, 1780-1786 r. 2469/A 2 11.03.1952

8. | Oficyna w zespole patacowym, Guttowy, 1780 r. 175/A z 18.07.1968

9. |Park w zespole patacowym, Guttowy, 2 pot. XIX w. 175/A z 18.07.1962

10. | Dwor, Ignacewo, 1879r. 2260/A 2 16.12.1992

11. | Patac w zespole patacowo-folwarcznym, lwno, pot. XIX w. 348 229.10.1968

12. | Oficyna w zespole patacowo-folwarcznym, Iwno, ok. pot. XIX w. 2151/A 2 04.02.1988

13. | Park w zespole patacowo-folwarcznym, Iwno, XVIII/XIX w. 1818/A z 05.02.1981

14. | Budynek przybramny (dom ogrodnika) w zespole patacowo-|2321/Az23.11.1994
folwarcznym, Iwno, pot. XIX w.

15. | Ochronka w zespole patacowo-folwarcznym, Iwno, 1861 r. 2321/A z23.11.1994

16. | Dom Dyrektora w zespole patacowo-folwarcznym, lwno, ok. 1910 r. |2321/Az23.11.1994

17. | Ujezdzalnia i wozownia w zespole patacowo-folwarcznym, lwno, | 2321/A z23.11.1994
1850-1857r.

18. | Stajnia ogiera ob. dom mieszkalny w zespole patacowo-|2322/Az24.11.1994
folwarcznym, Iwno, k. XIX w.

19. | Stajnia koni wyscigowych w zespole patacowo-folwarcznym, lwno, | 2322/A 2 24.11.1994
k. XIXr.

20. | Stajnia koni "remontowych" w zespole patacowo-folwarcznym, | 2322/Az24.11.1994
lwno, k. XIX w.

21. | Stajnia w zespole patacowo-folwarcznym, Iwno, k. XIX w. 2322/Az24.11.1994

22. | Gorzelnia w zespole patacowo-folwarcznym, lwno, k. XIX w. 2322/Az24.11.1994

23. | Ogrodnictwo z oranzerig w zespole patacowo-folwarcznym, Iwno, | 2322/A z 24.11.1994
pot. XIX w.

24. | Kuznia i stelmacharnia z magazynem w zespole patacowo- |2322/Az24.11.1994
folwarcznym, lwno, ok. pot. XIX w.

25. | Stodota w zespole patacowo-folwarcznym, Iwno, 1869 r. 2322/A z24.11.1994

26. | Chlewnia w zespole patacowo-folwarcznym, lwno, k. XIX w. 2322/A z24.11.1994

27. | Miyn parowy w zespole patacowo-folwarcznym, lwno, 1866 r. 2322/Az24.11.1994

28. | Garaz ptugdéw parowych w zespole patacowo-folwarcznym, Iwno, 4 | 2322/A z 24.11.1994
éw. XIX w.
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29. | Budynek wielofunkcyjny i mieszkalny w zespole patacowo- |2322/Az24.11.1994
folwarcznym, lwno, XIX/XX w.

30. | Kosciot par. p.w. NMP Szkaplerznej w zespole kosciota pr., lwno, | 2470/A z 03.09.1935
1778-1780 .

31. | Dwér w zespole dworsko-folwarcznym, Klony, 2 pot. XIX w. 712/WIlkp/ z 03.10.2008

32. | Park w zespole dworsko-folwarcznym, Klony, 3 ¢. XIX w. 712/Wlkp/ z 03.10.2008

33. | Kosciot par. p.w. sw. Mikotaja w zespole kosciota par., Siedlec, | 2441/Az22.12.1932
1770-1775r.

34. | Patac w zespole patacowo-folwarcznym, Siedlec, 1770-1790 r. 2472/A 2 18.04.1952

35. | Park w zespole patacowo-folwarcznym, Siedlec, 2 pot. XVIll w., XIX | 1756/A z 07.05.1977
w.

36. | Kosciot par. p.w. sw. Jadwigi, Siekierki, 1762 r. 2442/A 222.12.1932

37. | Park w zespole folwarcznym, Siekierki, pot. XIX w. 2134/A 2 11.09.1987

38. | Dwér w zespole dworsko-folwarcznym, Tarnowo, 1 pot. XIX w. 2084/A 2 27.03.1986

39. | Park w zespole dworsko-folwarcznym, Tarnowo, XIX w. 2132/A 2 10.09.1987

40. | Patac w zespole patacowym, Wegierskie, XIX/XX w. 2160/A z 18.08.1988

41. | Park w zespole patacowym, Wegierskie, XIX w. 2160/ z 18.08.1988

42. | Uktad urbanistyczny, Kostrzyn, XIlI-k. XIX w. 2236/A 2 19.06.1992

43. | Kosciot par. p.w. $w. Piotra i Pawta w zespole kosciota par., | 2436/A 222.12.1932
Kostrzyn, XVI w.

44, | Dom, Kostrzyn, 1852 r. 1901/A z 05.01.1983

Zrédto: Rejestr zabytkéw nieruchomych woj. Wielkopolskiego, Narodowy Instytut Dziedzictwa

Na terenie gminy Kostrzyn przedmiotem ochrony konserwatorskiej sa:

W
$re

obiekty sakralne, zespoty patacowo-parkowe oraz folwarczne, parki oraz domy mieszkalne
wpisane indywidualnie do rejestru zabytkéw,

strefa historycznego uktadu urbanistycznego miasta Kostrzyn, wpisana do rejestru zabytkéw pod
numerem 2236/WIlkp/A z dnia 19.06.1992 r.,

obiekty ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

cmentarze ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

zewidencjonowane stanowiska archeologiczne w tym wpisane do rejestru zabytkéw,
nawarstwienia kulturowe ukfadu urbanistycznego miasta Kostrzyn, zabytkowych zespotéw
patacowo-parkowych oraz folwarcznych, parkéw, obiektow sakralnych, domoéw mieszkalnych
wpisanych indywidualnie do rejestru zabytkow.

miescie Kostrzyn wystepuje uktad urbanistyczny wpisany do rejestru zabytkéw. Obejmuje on
dniowieczny uktad miasta, z wyksztatconym rynkiem. Jest to teren krystalizujgcy plan miasta.

Ukfad ten opiera sie na dwéch gtéwnych drogach: wzdtuz drogi prowadzacej z Pobiedzisk do Srody
i potozonej do niej prostopadle drogi prowadzacej z Poznania do Warszawy. Wystepuje tu zwarta
zabudowa, w przewazajgcej czesci posiadajgca funkcje mieszkaniowg. Wysokos¢ budynkéw waha sie

gto
XX

whie od 2 do 4 kondygnacji. Wiekszos$¢ tej zabudowy datowana jest na Il potowe XIX w. i poczatek
w. Teren ten podlega ochronie konserwatorskiej.

Ponadto na terenie gminy Kostrzyn znajdujg sie zespoty zabytkédw ruchomych obejmujace
wyposazenie i elementy wystroju Swigtyn:

1. p.w. NMP Wniebowzietej oraz Sw. Idziego i Katarzyny w Czerlejnie (gotyk, barok),
p.w. $w. Kazimierza w Guttowach (rokoko),

p.w. Matki Boskiej Szkaplerznej w lwnie (gotyk, renesans, barok),

p.w. Sw. Piotra i Pawfa w Kostrzynie (gotyk, renesans, barok),

p.w. $w. Mikotaja w Siedlcu (barok),

p.w. $w. Jadwigi w Siekierkach Wielkich (renesans, barok)

ok wnN
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Zespot zabytkow ruchomych dotyczy takie neorenesansowego patacu Mielzyiskich w Iwnie
z zachowang dekoracjg wnetrz oraz zabytkowymi powozami oraz barokowo-klasycystycznego patacu
Bninskich w Guttowach z zachowanym wystrojem sali balowej, salonu marmurowego i hallu.

W granicach gminy Kostrzyn zewidencjonowano nastepujgce cmentarze:
— Kostrzyn, ul. Sredzka, cmentarz przykoscielny,

— Kostrzyn-Skatkowo. Cmentarz ewangelicki,

— Kostrzyn, cmentarz zydowski,

— Kostrzyn, ul. Poznanska, cmentarz sw. Ducha,

— Kostrzyn, cmentarz tzw. Wojenny,

— Kostrzyn, ul. Cmentarna, cmentarz wiejski wyznaniowy,
— Brzezno, cmentarz ewangelicki,

— Guttowy, cmentarz wiejski wyznaniowy,

— Czerlejno, cmentarz wiejski wyznaniowy,

— Glinka Duchowna, cmentarz choleryczny,

— lwno, cmentarz wiejski wyznaniowy,

— Siedlec, cmentarz wiejski wyznaniowy.

Obiekty bedgce w gminnej ewidencji zabytkow

W gminie Kostrzyn znajdujg sie obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw. S3 to
zabytki architektury i budownictwa, w tym zespoty i obiekty o lokalnych walorach historycznych.

W zataczniku A do niniejszego opracowania zostat zamieszczony wykaz obiektéow zabytkowych
nieruchomych, ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Zabytki archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Stanowisk i Zabytkéw Archeologicznych

Zgodnie z art. 3 pkt. 4 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2014, poz.
1446 ze zm.) zabytek archeologiczny, to zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowg, podziemna
lub podwodng pozostatoscig egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych
i znajdujgcych sie w nich wytwordw badz ich sladéw lub zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.
Dla gminy Kostrzyn zostata przyjeta Zarzadzeniem nr 458/2018 Burmistrza Gminy Kostrzyn z dnia 7
maja 2018r. Gminna Ewidencja Stanowisk i Zabytkdw Archeologicznych gminy Kostrzyn. W tym
dokumencie ujete sg 732 stanowiska, w tym historyczny ukfad urbanistyczny wpisany do rejestru
zabytkow, podlegajacy réwniez ochronie archeologicznej.

W gminie Kostrzyn wystepujg stanowiska objete najwyzszg forma ochrony, tj. wpisem do rejestru
zabytkéw, znajdujg sie tu takze stanowiska archeologiczne o wifasnej formie krajobrazowej —
grodziska. Wsréd nich wyrdzni¢ mozna:

— Wiktorowo, stanowisko nr 1/139 AZP 52-31, grodzisko, nrrej. 1372/A 211.11.1972 r,,

— Siekierki Wielkie, stanowisko nr 1/225 AZP 53-30, grodzisko, nr rej. 1371/Az 11.11.1972r,,

— Trzek, stanowisko nr 1/227 AZP 53-30, grodzisko, nr rej. 1370/A 2 10.11.1972 .,

— Sokolniki Drzgzgowskie, stanowisko nr 1/155 AZP 53-31, grodzisko, nr rej. 1366/A z 10.11.1972 r,
— Guttowy, stanowisko nr 1/159 AZP 53-31, grodzisko, nr rej. 1369/A 2 10.11.1972r.,,

— Siedlec, stanowisko nr 1/161 AZP 53-31, grodzisko, nr rej. 1373/A z11.11.1972 r.

Dobra kultury wspoétczesnej

Pod pojeciem dobra kultury wspétczesnej nalezy rozumieé niebedgce zabytkami dobra kultury, takie
jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkow, zatozenia
urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspodfczesnie zyjacych pokolen, jezeli
cechuje je wysoka wartosé artystyczna lub historyczna. Wséréd dobr kultury wspétczesnej obszaru
gminy Kostrzyn, wyréznié¢ mozna m.in.:

— Pomnik walki i meczenstwa, Rynek, Kostrzyn,

— Pomnik w hotdzie Powstancéw Wielkopolskich, ul. Posta
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— Stup Swiatowida, Rynek, Kostrzyn,

— Brama cechowa, ul. Koscielna, Kostrzyn,

— Pomnik w hotdzie Powstancéw Wielkopolskich, Czerlejno,
— Pomnik na cze$¢ Ewarysta Estkowskiego, Drzgzgowo,

— Gtaz upamietniajacy Ignacego Mielzynskiego, lwno,

— Tablica upamietniajgca Ignacego Pradzyniskiego, Sanniki.

Krajobraz kulturowy — wnioski, rekomendacje, granice krajobrazéw priorytetowych wynikajace
z audytu krajobrazowego

Dla wojewddztwa wielkopolskiego nie zostat opracowany audyt krajobrazowy, w zwigzku
z powyzszym nie ma okreslonych granic krajobrazéw priorytetowych na terenie miasta Kostrzyn.
Obszar gminy Kostrzyn znajduje sie w krajobrazie wiejskim - zwyczajnym (zachodnia potowa gminy),
wiejskim z obszarami lesnymi (pofudniowo-wschodnia cze$é), a takze w krajobrazie wiejskim
pagéorkowatym z obszarami lesnymi (czes¢ poétnocno-wschodnia). Samo miasto Kostrzyn
sklasyfikowano jako krajobraz zurbanizowany (wg Studium Ochrony i Ksztattowania Krajobrazu
w Poznanskim Obszarze Metropolitalnym z 2012 r.).

Gmina Kostrzyn, mimo sprzyjajgcych warunkéw do rozwoju gospodarczego, zachowata rolniczy
charakter i krajobraz kulturowy wielkopolskiej wsi.

Obszary pagdrkowate petnigce role naturalnych dominant zlokalizowane sg w czesci pdétnocno-
wschodniej gminy. Siegajg one w przyblizeniu od 120 do 130 m n.p.m. Ponadto charakterystyczne
elementy, ksztattujgce krajobraz kulturowy to sylwety kosciotdw, stanowigce dominanty
architektoniczne, ze wzgledu na to, iz s3 dobrze widoczne daleko poza miastem czy wsig. Sg to
koscioty: p.w. NMP Wniebowzietej w Czerlejnie, p.w. $w. Jadwigi w Siekierkach Wielkich, p.w. $w.
Mikotaja w Siedlcu i $w. Kazimierza w Guttowach. Miasto Kostrzyn charakteryzuje sie wyksztatconym
historycznie uktadem urbanistycznym wzdtuz ulicy Poznanskiej, ktory jest czytelny w przestrzeni
miasta. Zachowany jest tam uktad przestrzenny o charakterze wrzeciona z kwadratowym rynkiem
i Scistg zabudowa przy rynku i ulicach od niego odchodzacych.

Wyrdzniono takie zespoty patacowe w Czerlejnie, Drzazgowie, Guttowach, Iwnie, Siedlcu
i Wegierskim, stanowigce najcenniejsze elementy dziedzictwa kulturowego, ktére w zasadniczy
sposéb wptynety na charakter krajobrazu w danej miejscowosci. Wszystkie zespoty zachowaty sie
w stanie dobrym.

Na uwage zastuguje stadnina koni w Iwnie — zespot patacowo—folwarczny, z parkiem krajobrazowym
z wielowiekowym drzewostanem takze egzotycznym, na terenie parku zlokalizowany jest duzy staw
z wysepka.

Do elementdéw ekspozycji czynnej na obszarze gminy Kostrzyn nalezy punkt widokowy w Brzeznie
z widokiem na krajobraz wiejski pagdrkowaty oraz cigg widokowy na odcinku Tarnowo - Promno
(droga powiatowa 2409P) na doline Cybiny.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego w celu ochrony
i promocji krajobrazu kulturowego, cennego z uwagi na zachowane dziedzictwo kulturowe,
a réwnoczesnie atrakcyjnego pod wzgledem walordéw przyrodniczych, nie zaproponowano na terenie
gminy Kostrzyn utworzenia zadnych parkéw kulturowych, ani innych dodatkowych form ochrony
krajobrazu.

TURYSTYKA

Wsrod walordw turystycznych gminy Kostrzyn wyrdzni¢ mozna przede wszystkim te, wynikajgce
z potozenia w dolinie rzeki Cybina. Oprdcz wartosci przyrodniczo-krajobrazowych, na uwage zastuguja
takze uktad urbanistyczny miasta Kostrzyn, zatozenia parkowe i dworsko-parkowe oraz uktady
ruralistyczne okolicznych miejscowosci.

Na terenie gminy Kostrzyn zlokalizowanych jest wiele miejsc oraz obiektow, ktére zastugujg na uwage,
m.in. zachowany sredniowieczny uktad urbanistyczny Kostrzyna, wraz z kamienicami o cechach
architektury klasycystycznej z XVIII w. oraz przetomu XIX i XX w., zabytkowe kosScioty w Ilwnie,

40



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOSTRZYN — KIERUNKI

Czerlejnie i Siekierkach Wielkich, stadnina koni w lwnie, zespdt patacowo-parkowy z XVIII w.
w Guttowach, gorzelnia w Gwiazdowie z poczatku XX w.

Przez obszar gminy Kostrzyn przebiega szlak rowerowy tworzgcy zamknietg petle o nazwie , Pierscien
rowerowy dookota Poznania”. Catkowita dtugosc¢ trasy wynosi 173 km, natomiast odcinek mieszczacy
sie w granicach gminy Kostrzyn liczy ok. 15 km, przebiegajac przez nastepujgce miejscowosci: Trzek
Duzy — Trzek — Trzek Maty — Ignacewo — Kostrzyn — Tarnowo.

W

2012 r. gmina Kostrzyn wydata , Przewodnik po Kostrzynie i okolicach” pod redakcjg Kazimierza

Matyska. Wyznacza on nastepujgce propozycje wycieczek pieszych i rowerowych:

Iwno — Wiktorowo — Lesna Grobla — Siedleczek — Brzezno — Guttowy (13 km);

Iwno — Grodzisko k. Nekielki — Wygoda (gajéwka) — Rajmundowo k. Nekli (13,2 km);

Kostrzyn — Glinka Duch. — Promno — Kociatkowa Gdrka — Chorzatki — lwno (12 km);

Kostrzyn — Glinka Duch. — lwno — Siedlec (8 km);

Kostrzyn — Czerlejno — Klony — Drzgzgowo — Guttowy (17 km);

Kostrzyn — Gwiazdowo — Tarnowo — Glinka — Promno (10 km);

Kostrzyn — Iwno — Sanniki — Jezierce — Wygoda — Nekla — Giecz — Guttowy (35 km);

Kostrzyn — Siedlec — Giecz — Drzgzgowo — Wegierskie — Czerlejno — Trzek — Siekierki Wielkie —
Paczkowo (37 km);

Paczkowo — Siekierki Wielkie — Trzek — Kostrzyn (10 km);

Sanniki — Jez. Babskie — Grobla Twardowskiego — Lesna Grobla — Brzezno — Guttowy (15 km);
Kostrzyn — Trzek Maty — Siekierki Wielkie — Trzek Duzy — Czerlejno — Klony — Sokolniki
Drzgzgowskie — Sokolniki Klonowskie — Strumiany — Kostrzyn (25 km);

Kostrzyn — Strumiany — Klony — Wegierskie — Drzgzgowo — Guitowy — Libartowo — Kostrzyn
(28 km);

Kostrzyn — Wiktorowo — Siedlec — Siedleczek — Lesna Grobla — Rujsca — Sanniki — Kostrzyn (26 km);
Kostrzyn — Glinka Duchowna — Iwno — Chorzatki — Buszkéwiec — Glinka Szlachecka — Jagodno —
Tarnowo — Gwiazdowo — Kostrzyn (14,7 km).

7. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

7.1. Rynek pracy
Charakterystyke rynku pracy na terenie gminy Kostrzyn obrazuje ponizsza tabela.
Rynek pracy gminy Kostrzyn w latach 2000-2015

. . . . udziat bezrobotnych w liczbie ludnosci
lata: pracujacy bezrobotni zarejestrowani w wieku produkcyjnym [%]
mezczyzni |kobiety| ogétem | meiczyini | kobiety ogotem mezczyzni kobiety ogotem

2000 1618 838 2 456 155 205 360 - - -
2001 1387 909 2296 302 330 632 - - -
2002 1377 957 2334 381 391 772 - - -
2003 1401 885 2286 377 400 777 7,6 8,6 8,1
2004 1302 965 2267 345 473 818 6,8 10,1 8,4
2005 1316 904 2220 295 473 768 5,8 9,9 7,8
2006 2894 1090 3984 189 398 587 3,6 8,2 5,8
2007 3328 1295 4623 78 175 253 1,5 3,5 2,5
2008 3815 1359 5174 46 82 128 0,8 1,6 1,2
2009 1545 1089 | 2634 138 170 308 2,5 3,3 2,9
2010 1877 1200 3077 127 149 276 2,2 2,8 2,5
2011 1916 1195 3111 118 174 292 2,0 3,3 2,6
2012 1669 1240 2909 180 220 400 3,0 4,1 3,5
2013 1743 1275 | 3018 172 199 371 2,9 3,7 3,3
2014 1754 1284 | 3038 165 172 337 2,8 3,2 3,0
2015 1759 1292 3051 131 170 301 2,2 3,2 2,6

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS/Powiatowy Urzad Pracy w Poznaniu
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Gmina Kostrzyn charakteryzuje sie relatywnie niskim poziomem bezrobocia. Najwiekszy udziat oséb
bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym, zgodnie z powyzszg tabelg, nastgpit w latach
2003-2005. Nastepnie od roku 2006 zauwazalny jest stopniowy spadek, ktéry doprowadza w roku
2008 do osiggniecia wartosci 1,2%. Od tamtej pory udziat oséb bezrobotnych w liczbie ludnosci
w wieku produkcyjnym oscyluje wokét wartosci 3,0%.

Spadek bezrobocia na przestrzeni lat, jaki osiggneta gmina Kostrzyn, z pewnoscig jest pochodng
dogodnej lokalizacji gminy. Bliskos¢ miasta Poznania sprawia, ze wielu pracodawcéw na siedziby
swoich dziatalnosci wybiera wtasnie Kostrzyn i jego okolice.

Mieszkalnictwo
Zasoby mieszkaniowe na terenie gminy Kostrzyn w latach 1995-2015 zostaty przedstawione
W ponizszej tabeli.

Zasoby mieszkaniowe gminy Kostrzyn w latach 1995-2015

Lata liczba mieszkan liczba izb powierzchnia uzytkowa
mieszkan (m?)
ogoétem witasnos¢ ogotem wtasnos¢ ogotem wiasnosé
gminy gminy gminy
1995 3 884 246 14 723 612 276 102 10 229
1996 3 886 227 14734 737 276 323 11 823
1997 3 889 224 14 751 737 276 637 10 876
1998 3 897 210 14791 639 277 651 8 892
1999 3906 220 14 860 678 278 960 9573
2000 3918 231 14 920 701 280 327 9026
2001 3925 232 14 957 704 281284 9 069
2002 4068 230 16 731 610 339503 10345
2003 4102 230 16 935 610 343977 10345
2004 4179 230 17 191 610 351424 10345
2005 4249 213 17 478 563 357 543 9352
2006 4290 213 17 694 563 362 906 9352
2007 4336 206 17 948 544 369 070 9072
2008 4438 bd 18 480 bd 383134 bd
2009 4579 146 19274 bd 402 448 5859
2010 4597 bd 20021 bd 420949 bd
2011 4753 bd 20642 bd 435 638 bd
2012 4 838 bd 21058 bd 446 733 bd
2013 4901 131 21412 bd 456 305 5389
2014 4963 bd 21753 bd 464 965 bd
2015 5038 123 22151 bd 475532 4996

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie Kostrzyn na 1 osobe

Lata | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015

Pow.
[m?]
Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS

22,4 | 22,5 | 23,0 | 23,2 | 23,3 | 23,3 | 23,7 | 24,6 | 24,7 25,3 25,8 26,1 | 26,4 26,8

W latach 1995- 2015 widoczny jest systematyczny wzrost liczby mieszkan oraz powierzchni mieszkan,
przy czym wyrazny wzrost liczby nowych mieszkan jest zauwazalny w 2002 r.

Pod wzgledem witasnosciowym, mieszkania uzytkowane w 2007 r. nalezg w ponad 95% do osdb
prywatnych. W roku 2015 wartos¢ ta wynosita juz 97,5%.

Warunki mieszkaniowe w gminie Kostrzyn, w poréwnaniu do danych dla powiatu poznanskiego,
wypadajg nieco stabiej. Wahania siegajg rzedu kilku metréw kwadratowych.
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Oswiata i wychowanie

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego dla roku 2015, na terenie gminy Kostrzyn
funkcjonowato 12 placéwek wychowania przedszkolnego, w tym 7 przedszkoli, ktére dysponowaty
tacznie 540 miejscami dla dzieci. Na szkolnictwo podstawowe natomiast sktadato sie 6 szkot
podstawowych oraz 6 gimnazjéw, z czego 5 funkcjonowato jako zespoty szkét. Po reformie edukacji
od wrzesnia 2017r. na terenie gminy Kostrzyn bedzie dziata¢ 7 szkét podstawowych.

— Szkota Podstawowa nr 1 im. Ewarysta Estkowskiego w Kostrzynie,

— Szkota Podstawowa nr 2 im. Rady Europy w Kostrzynie,

— Szkota Podstawowa im. Jana Brzechwy w Brzeznie

— Szkota Podstawowa im. Wincentego Witosa w Czerlejnie

— Szkota Podstawowa im. Arkadego Fiedlera w Guttowach

— Szkota Podstawowa im. Mikotaja Kopernika w lwnie

— Szkota Podstawowa im. Pauliny i Augusta Wilkonskich w Siekierkach Wielkich

Ustugi zdrowia

W zakresie podstawowe] opieki zdrowotnej na terenie gminy Kostrzyn funkcjonujg nastepujgce
przychodnie oraz poradnie:

Przychodnia Zespotu Lekarza Rodzinnego ,, SANUS”,

Pielegniarski Oérodek Medycyny Srodowiskowo-Rodzinnej ,ALMA”,

Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna w Swarzedzu, Filia w Kostrzynie,

Przychodnia Lekarska KA-MED.

Wszystkie wymienione placéwki zlokalizowane sg w miejscowosci Kostrzyn, co jest podyktowane jej
dominujgca rolg jako centralnego osrodka ustugowego. Na obszarze gminy Kostrzyn funkcjonuje
obecnie 7 aptek. Z zakresu ochrony zdrowia, istnieje takze 6 placéwek wsparcia dziennego, ktére
tacznie obstuguja 113 osdb.

Sport

W zakresie infrastruktury sportowej i rekreacyjnej na terenie gminy Kostrzyn funkcjonujg przede
wszystkim boiska sportowe oraz place zabaw. Zgodnie z danymi tut. Urzedu, na obszarze gminy
Kostrzyn dziatalno$¢ prowadzi 14 klubéw sportowych. Nazwy organizacji sportowych wraz z ich
lokalizacjg a takze obiekty, ktérymi dysponujg, obrazuje ponizsza tabela:

Wykaz organizacji sportowych

Organizacja

Adres, lokalizacja Obiekty
sportowa

Stadion Miejski im. 750-lecia
miasta Kostrzyna (pojemnosé:
550 miejsc siedzacych)

Kostrzynskie Klub
Sportowy 1922
"Lechia" Kostrzyn
Gminny Klub
Sportowy
w Guttowach
Pitkarski Klub

ul. Sportowa 12
62-025 Kostrzyn

ul. Kasztanowa, Guttowy

Boi .
62-025 Kostrzyn oisko trawiaste

Sportowy ul. Dtuga 5, Brzezno Boisko trawiaste
MARATONCZYK 62-025 Kostrzyn
Brzezno
Kostrzynski Klub Gwiazdowo 1/1
Karate DO 62-025 Kostrzyn )
SHOTOKAN Y
Uczniowski Klub ul. Sredzka 8, Guttowy Zespot Szkét w Guttowach, hala
sportowy 62-025 Kostrzyn imnastyczna
VICTORIA Y & Y
Kostr;:::tlz Klub ul. Nowy Swiat 1 i
SHOTOKAN KRUK 62-025 Kostrzyn
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Organizacja

A , lokalizacj iek

e dres, lokalizacja Obiekty

Uczniowski Klub ul. Szkolna 11, lwno Zespot Szkdt w lwnie,

Sportowy IWA 62-025 Kostrzyn boiska poliuretanowe

Uczniowski Klub ul. Dtuga 3, Brzezno , , , .
Sportowy 62-025 Kostrzvn Zespodt Szkot w Brzeznie

MARATONCZYK y

Uczniowski Kiub ul. Kostrzynska 4, Czerlejno Zespot Szkét w Czerlejnie,
Sportowy 62-025 Kostrzyn boisko trawiaste
CZERLEJNO ¥

Uczniowski Klub . Szkota Podstawowa im.

ul. Piasta 1 .

Sportowy 62-025 Kostrzvn Ewarysta Estkowskiego
"GONIEC" ¥ w Kostrzynie

Uczniowski Klub ul. Powstancow Wilkp. 28A

Gimnazjum im. Rady Europy
w Kostrzynie, boisko

Glinka Szlachecka 10

Klub Tenisowy 62-025 Kostrzyn

Sportowy wielofunkcyjne ,,Orlik 2012”7,
"OLIMP” 62-025 Kostrzyn boisko lekkoatletyczne, hala
gimnastyczna
Klub Sportowy ul. Poznanska 33 Miejsko-Gminny Osrodek
SOKOLY Kostrzyn 62-025 Kostrzyn Kultury
Stowarzyszenie ul. Cmentarna 11
WALKA Kostrzyn 62-025 Kostrzyn i
LUd?WY Kll.Jb ul. Jezdziecka 1, lwno Infrastruktura jezdziecka,
Jezdziecki 62-025 Kostrzyn stajnie, place sportowe
"ABARIA" !
Kostrzynski Klub
Tenisowy

Korty tenisowe

ROSITA
,,FL;r;(ia:ii)aWI;Iub Siekierki Wielkie ul. Bukowa 15 i
LOKOMOTIVE” 62-025 Kostrzyn
Stowarzyszenie Ul. Dunikowskiego 16

KOSTRO

ul. Szkolna, Siekierki Wielkie
62-025 Kostrzyn

Boisko trawiaste, piaskowe

ul. Czeresniowa, Trzek
62-025 Kostrzyn

Boisko trawiaste

Siedlec,
62-025 Kostrzyn

Boisko trawiaste

ul. Ogrodowa, Guttowy
62-025 Kostrzyn

Boisko wielofunkcyjne

Buszkéwiec, dz. nr geod 19/5,
obr. Glinka Duchowna

Boisko trawiaste

ul. Akacjowa, dz. nr geod. 2109/2
62-025 Kostrzyn

Boisko do siatkéwki plazowej

ul. Sportowa, dz. nr geod. 804,
62-025 Kostrzyn

Boisko trawiaste

Drzazgowo, dz. nr geod. 80/13
62-025 Kostrzyn

Boisko trawiaste

ul. Wydzierzewice, dz. nr geod. 237/4, obr. Trzek
62-025 Kostrzyn

Boisko trawiaste

Zrédto: Urzad Miejski w Kostrzynie

Wykaz placéw zabaw i boisk
Lp. Miejscowos¢ Uzytkowanie Nr geod.
1. Skatowo Plac zabaw 8/23
2. Gwiazdowo Plac zabaw i boisko | 14/47
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Lp. Miejscowos¢ Uzytkowanie Nr geod.

3. Tarnowo Plac zabaw 51/18

4 Buszkéwiec, obr. Glinka Boisko 19/5
Duchowna

5 Buszkéwiec, obr. Glinka Plac zabaw 70/17
Duchowna

6. lwno, ul. Szkolna Boisko 11

7. lwno, ul. Szkolna Plac zabaw 12/3

8. Kostrzyn, ul. Akacjowa | Boisko 2109/2
K I

g, |Nostrzyn, u Plac zabaw i boisko | 2280
Andrzejewo

1312/2,

10. Kostrzyn, Park Harcerza | Plac zabaw 1309/3

11. | Kostrzyn, ul. Piasta Plac zabaw i boisko | 1162/5
Kostrzyn, ul.

12. Powstancow Boisko 738/12
Wielkopolskich

13. Kostrzyn, ul. Sportowa | Kompleks boisk 804, 738/12

14. | Kostrzyn, ul. Sredzka Plac zabaw 1070

15, | Kostrayn, Plac Plac zabaw 929/4
Kurdeszowy

16. Kostr.z’yn( ul- Plac zabaw 371
Kurpinskiego

17. | Libartowo Plac zabaw i boisko | 16/25

18. | Siedlec Plac Zabaw 26/21

19. |Siedlec Boisko 28/10

20. | Brzeino, ul. Dtuga Boisko 60/1, 60/3

21. Brzezno, ul. Dtuga Plac zabaw i boisko |70

2y, | Guftowy, ul. Boisko 63/15
Kasztanowa

23. Guttowy, ul. Parkowa Plac zabaw 27/36

24. Guttowy, ul. Sredzka Plac zabaw 186/3

25. Guttowy, ul. Ogrodowa | Boisko 170/1

26. | Drzazgowo Boisko 80/13 -

27. | Drzazgowo Plac zabaw 80/3

28. | Wegierskie Plac zabaw 117/2
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Lp. Miejscowos¢ Uzytkowanie Nr geod.
tugowiny, obr. S

29. . . Plac zabaw i boisko | 226/13
Wegierskie

30, | Czerteino, ul. Plac zabaw i boisko | 109/21, 113
Kostrzynska
Czerlejnko, ul.

31. . Plac zabaw 27
Jesionowa

32. | Trzek, ul. Czere$niowa | Boisko 384/2

33. | Trzek, ul. Czere$niowa | Plac zabaw 358/18

34 Siekierki Wielkie, ul. Boisko 126/1
Szkolna

35, Siekierki Wielkie, ul. Plac zabaw 126/1
Szkolna
Siekierki Wielkie, Skwer

36. | Powstancow Plac zabaw 372/8
Wielkopolskich

37, Siekierki Wielkie, ul. Boisko 356
Szkolna

38. | Klony Plac zabaw 44/3

39. | Wiktorowo Plac zabaw 59/9

40. | Wiktorowo Boisko 16/13

Zrédto: Urzad Miejski w Kostrzynie

Kultura

Na terenie gminy Kostrzyn w zakresie kultury funkcjonuje Miejsko-Gminny Osrodek Kultury,
zsiedzibg przy ul. Poznanskiej 33 w Kostrzynie. Celem osrodka jest integracja srodowiska,
upowszechnianie réznorodnych form dziatalnosci kulturalnej, umozliwianie kulturalnego spedzania
czasu mieszkancom gminy. Miejsko-Gminny Osrodek Kultury jest organizatorem szeregu imprez,
czes$¢ odbywa sie cyklicznie, cieszac sie ogromng popularnoscig wsréd mieszkaricow gminy. Obecnie
M-GOK oferuje mieszkaricom wiele wydarzen, umozliwiajgcych realizacje wtasnych zainteresowan,
pasji, a takze uczestniczenia w réznego rodzaju formach aktywnosci kulturalnej i artystyczne;j.

W ramach Miejsko-Gminnego Osrodka Kultury funkcjonuje lzba Muzealna Ziemi Kostrzynskiej.
Gromadzone sg w niej zbiory zwigzane z historig Kostrzyna i okolic.

Na terenie Kostrzyna dziatalno$¢ prowadzi takze Biblioteka Publiczna Miasta i Gminy Kostrzyn, ktéra
podzielona jest na wypozyczalnie dla dorostych, oddziat dla dzieci, czytelnie oraz ksiegarnie.
Biblioteka ta posiada swoje filie na terenie gminy Kostrzyn, w miejscowosciach: Czerlejno, Guttowy,
Iwno, Siekierki.

Baza noclegowa

Baza noclegowa gminy Kostrzyn na przestrzeni ostatnich lat rozwija sie. Jedng z przyczyn moze by¢
lokalizacja, a mianowicie blisko$¢ miasta Poznania, czy tez potozenie przy drodze krajowej nr 92 oraz
przebiegajacej w poblizu autostradzie A2. Na obszarze gminy zlokalizowanych jest 7 obiektéw
noclegowych. Dwa z nich znajdujg sie na terenie Kostrzyna, pozostate w miejscowosciach: Siedlec
(dwa), lwno, Skatowo oraz Czerlejno. Szczegétowe informacje zawarte zostaty w ponizszej tabeli.

Baza noclegowa na terenie miasta i gminy Kostrzyn

Lp. | Nazwisko i imie/nazwa Adres

1. Kierznowska Ewa Kostrzyn ul. Szewska 4A

Koper Tomasz Kostrzyn ul. Poznanska 57

Szczepaniak Krzysztof

Biaty Domek” Siedlec 11A
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Lp. | Nazwisko i imie/nazwa Adres
4. Hotel ,,Karino” Iwno ul. Park Mielzyniskich 1
5. GREYS Siedlec 1
6. BAB S.MAKO.SZ Skatowo 60
Nowicki Eugeniusz
Pensjonat Paskal Czerlejno
7. . . .
Paskal Janikowski Ul. Kostrzynska 26

Zrédto: Urzad Miejski w Kostrzynie

Inne ustugi

Ustugi handlu na terenie gminy Kostrzyn skupiajg sie w szczegélnosci na terenie miasta Kostrzyn i tam
tez wystepuja sklepy specjalistyczne oraz sklepy sieci dyskontowych. Ponadto zlokalizowanych jest
tam pie¢ placowek bankowych. Wsréd pozostatych ustug wyrdzni¢ mozna ustugi naprawczo-
remontowe, transportowe, z zakresu nieruchomosci, ksiegowosci czy ubezpieczen.

Obiekty gastronomiczne (restauracje, bary, pizzerie) koncentrujg sie réwniez na terenie miasta
Kostrzyn.

W zakresie placéwek pocztowych, na terenie gminy Kostrzyn znajduje sie jeden Urzad Pocztowy,
w Kostrzynie, przy ulicy Dworcowej.

Na terenie gminy Kostrzyn zlokalizowanych jest 7 parafii:

— Parafia w Kostrzynie pod wezwaniem Swietych Apostotéw Piotra i Pawta,

— Parafia w Kostrzynie pod wezwaniem bt. Jolanty,

— Parafia w Guitowach pod wezwaniem Swietego Kazimierza,

— Parafia w Siedlcu pod wezwaniem Swietego Mikotaja,

— Parafia w Siekierkach pod wezwaniem Swietej Jadwigi,

— Parafia w Czerlejnie pod wezwaniem NMP Whniebowzietej,

— Parafia w Iwnie pod wezwaniem NMP Szkaplerznej.

Szerokim zakresem ustug charakteryzuje sie Stadnina Koni w Iwnie. Prowadzone tu jest na szeroka
skale gospodarstwo rolne, w tym produkcja roslinna i hodowla zwierzat (na witasny uzytek oraz
sprzedaz). Stadnina oferuje takze noclegi w ramach goscinca ,Karino” oraz pensjonat dla koni.

Od pazdziernika 2015 r. na terenie gminy Kostrzyn, w miejscowosci Skatowo funkcjonuje schronisko
dla zwierzat. Zapewnia ono ochrone na porzuconymi zwierzetami na ternie gmin Czerwonak,
Kleszczewo, Komorniki, Kostrzyn, Kérnik, Mosina, Pobiedziska, Puszczykowo, Suchy Las, Swarzedz
i Nekla.

Dziatalnos¢ gospodarcza

Na terenie gminy Kostrzyn z koricem 2015 r. byto zarejestrowanych 2001 podmiotéw gospodarki,
z czego 1942 funkcjonowato w sektorze prywatnym. W tym czasie dziatato 179 spétek handlowych,
z czego 34 z udziatem kapitatu zagranicznego.

Sposrdd wszystkich sektoréw gospodarki narodowej, najczesciej spotykang formg dziatalnosci s3
przedsiebiorstwa nalezace do sekcji G, tj. z zakresu handlu hurtowego i detalicznego, napraw
pojazdéw samochodowych, w tym motocykli (26,75%). Do kolejnych najpowszechniejszych
dziatalnosci nalezg: sekcja F, tj. budownictwo (18,66%), sekcja C, tj. przetwdrstwo przemystowe
(11,19%). Niewielki procent zajmujg podmioty gospodarcze zwigzane z rolnictwem, towiectwem
i leSnictwem 3,23%.

Podmioty gospodarki narodowej* w rejestrze REGON — stan w dniu 31.12.2015r.

Sektor Z ogotem

Spotki handlowe Fundacje, Osoby

Gmina Ogétem . w t'ym z o stowa_rz_ysze fizyczne
publiczny | prywatny udziatem Spétdzielnie niai prowadzace
razem . s . 2a
kapitatu organizacje | dziatalnos¢
zagranicznego spoteczne gospodarcza

Kostrzyn 2001 35 1942 179 34 9 42 1484

*bez osob prowadzgcych gospodarstwa indywidualne rolne
Dane: Bank Danych Lokalnych, GUS.
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Osoby fizyczne* prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg wedtug wybranych sekcji — stan w dniu 31.12.2015 r.

W tym
rolnictwo, . dziatalnos¢
. P . . handel i naprawa | transport, .
Gmina | Ogétem (towiectwo | przetworstwo . . p profesjonalna | pozostate
. budownictwo pojazdéw gospodarka . .
i przemystowe naukowa i sekcje
L. samochodowych | magazynowa X
lesnictwo techniczna
Kostrzyn| 1484 48 166 277 397 142 112 390

*bez osob prowadzgcych gospodarstwa indywidualne rolne
Dane: Bank Danych Lokalnych, GUS.

7.10. Bezpieczenstwo ludnosci i jej mienia

W zakresie zapewnienia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wtasciwymi jednostkami sg organy

policji, strazy pozarnej i pogotowia ratunkowego.

Na terenie gminy Kostrzyn funkcjonuje Komisariat Policji, przy ul. Pétwiejskiej 1a w Kostrzynie oraz

od grudnia 2016r. stacjonuje zespo6t ratowniczy Wojewddzkiej Stacji Pogotowia Ratunkowego, przy

ul. Braci Drzewieckich 1 w Kostrzynie . Ponadto na terenie gminy Kostrzyn funkcjonujg 3 Jednostki

Ochotniczych Strazy Pozarnych — w Kostrzynie przy ul. Poznanskiej 39, Brzeznie i Guttowach.

Do potencjalnych zagrozen na terenie gminy Kostrzyn mozna zaliczy¢ m.in.:

— zagrozenia pozarowe (w tym zagrozenia kompleksow lesnych),

— zagrozenia komunikacyjne — zagrozenia w transporcie drogowym i kolejowym (moze dojsc
podczas transportu materiatdw niebezpiecznych - w wyniku kolizji drogowej badz kolejowej,
a takze wskutek rozszczelnienia cystern kolejowych lub autocystern),

— katastrofy, awarie i niekontrolowane przenikanie réznych substancji do srodowiska naturalnego,

— skazenie toksycznymi sSrodkami przemystowymi - transport substancji niebezpiecznych,

— zanieczyszczenie chemiczne lub biologiczne w wyniku klesk zywiotowych (susze, huragany,
intensywne opady),

— inne miejscowe zagrozenia.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 10 pazdziernika 2013 r. w sprawie rodzajéw

i ilosci substancji niebezpiecznych, ktdrych znajdowanie sie w zaktadzie decyduje o zaliczeniu go do

zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowej (Dz. U. z 9.12.2013r. poz. 1479) w zaleznos$ci od okreslonej w nim ilosci i rodzajéow

substancji niebezpiecznych zaktady przemystowe mozemy zakwalifikowa¢ do zaktadéw

o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej lub do zaktadéw o duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Jednocze$nie rozporzadzenie to wchodzac w zycie

w dniu 15 lutego 2014 r. zmienia Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 9 kwietnia 2002 r.

w sprawie rodzajéw i ilosci substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sie w zakfadzie decyduje

o zaliczeniu go do zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej

awarii przemystowej (Dz. U. Nr 58, poz. 535 oraz z 2006 r. Nr 30, poz. 208). Na terenie gminy Kostrzyn

nie znajdujg sie zadne zaktady zaklasyfikowane do zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia awarii

(ZDR), ani o zwiekszonym ryzyku (ZZR). Niemniej jednak na terenie gminy zlokalizowane sg nieduze

zaktady, np. ktdre mogg stanowi¢ potencjalne zrodto wystgpienia awarii przemystowych.

8. SYSTEM KOMUNIKACYINY

8.1. Infrastruktura drogowa

W miescie Kostrzyn sie¢ drogowo-uliczng stanowig drogi: krajowe, wojewddzkie, powiatowe, gminne
oraz drogi wewnetrzne. Powstaly system komunikacji jest szkieletem dla rozwoju funkcjonalno-
przestrzennego miasta, determinujac z jednej strony jego rozwdj jak i wprowadzajgc ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie. Najwazniejszymi elementami sktadowymi krajowego
i regionalnego systemu transportowego przebiegajgcego przez obszar gminy (badz w bliskiej
odlegtosci) sa:

48



8.2.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOSTRZYN — KIERUNKI

Drogi krajowe

Numer drogi Nazwa drogi (odcinek drogi)
S5 (E261) Poznan Wschdd - Gniezno
92 Nowy Tomysl-Pniewy-Poznan-Wrzesnia-Stupca-Golina-Konin-Kutno-towicz
A2 . . , - , . .
(poza granicami zachodnia granica panistwa — Swiecko — Nowy Tomys$l — Poznan — Konin — Warszawa —
P griiny) Siedlce — Terespol — wschodnia granica panstwa

Zrédto: Generalna dyrekcja drég krajowych i autostrad

Drogi powiatowe

Numer drogi Nazwa drogi (odcinek drogi) Dtugosé km

Pobiedziska (ul. Kostrzyriska) — Promno

2409pP —Jagodno — Kostrzyn (ul. Mickiewicza)

5,206

Swarzedz (ul Sredzka) — Gowarzewo —
2410P Kleszczewo — Krerowo — gr. powiatu - 1,35
Bieganowo - Sroda

Kostrzyn (ul. Sredzka, Powstaricéw
Wielkopolskich) — Klony — tugowiny —

2411P Wegierskie — gr. powiatu — Ptawce - 9,438
Sroda
Tulce — Gowarzewo — Siekierki Wielkie
2429P — Kostrzyn (ul. Warzywna, 5,631
Wieniawskiego)
2439P Paczkowo — Siekierki Wielkie - Trzek 4,151
Kostrzyn (ul. Mickiewicza, Sredzka,
2441P Grunwaldzka) — Czerlejnko — Czerlejno 7,172
— Poklatki - Kleszczewo,
2443p Trzek Duiy—CzerIej.no—KIc.)ny— 10,362
Guttowy — gr. powiatu — Giecz
2445P Siedlec - Guttowy 4,123
2446P Krerowo — Markowice — Wegierskie 2,13
2486P Pobiedziska — Kaplica — Kociatkowa 1358

Gérka — Iwno

2514P Kostrzyn — S5 (Trzek) 9,020

Zrédto: Zarzad Drég Powiatowych w Poznaniu

Do wazniejszych drég gminnych zaliczy¢ mozna drogi relacji:
— Kostrzyn — Buszkéwiec - Kociatkowa Gorka (328959P),

— Kostrzyn — Gwiazdowo — Puszczykowo (328957P),

— Siedlec - Siedleczek — Brzezno (bytg droga powiatowa),
— lwno - Libartowo — Strumiany (byta droga powiatowa),
— Siedlec — Drzgzgowo (328975P).

Na obszarze gminy istniejg rowniez drogi niezaliczone do zadnej z wyzej wymienionych kategorii. Sg
to drogi niepubliczne. Budowa, utrzymanie, zarzadzanie, finansowanie zadan i oznakowanie tych
drdg nalezy do zarzadcy terenu. Niektdre z tych drég, jak rowniez niektore ulice w miescie Kostrzyn
majg ulepszong nawierzchnie.

Infrastruktura kolejowa

Przez miasto i gmine Kostrzyn przebiega miedzynarodowa linia kolejowa E-20 relacji Kunowice -
Poznan — Warszawa — Terespol. Linia E-20 jest objeta Umowg europejskg o gtdwnych
miedzynarodowych liniach kolejowych (AGC) oraz Europejskg umowg o gtéwnych miedzynarodowych
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liniach transportu kombinowanego i obiektach towarzyszacych (AGTC) a takze stanowi element
Transeuropejskiej Sieci Transportowej (TEN-T) w sktad, ktérej wchodzg drogi i linie kolejowe, porty
lotnicze, morskie, rzeczne, drogi wodne oraz terminale przetadunkowe. Linia prowadzi wszystkie
rodzaje ruchu osobowego i towarowego.

Linia kolejowa E-20 stanowi fragment miedzynarodowego ciggu transportowego Berlin — Poznan —
Warszawa — Moskwa. Jest to najkrétsze i najdogodniejsze potgczenie Europy Zachodniej z Europg
Wschodnia.

Na terenie gminy Kostrzyn istniejg i funkcjonuja dwie stacje kolejowe: Kostrzyn Wielkopolski
i Guttowy.

Infrastruktura rowerowa

Szlaki pieszo-rowerowe przebiegajace przez teren gminy Kostrzyn o charakterze turystycznym zostaty
omowione w pkt. 6 Studium. tgczg one najwazniejsze atrakcje miasta i gminy.

Wzdtuz ulic Poznanskiej, Zbozowej, Okreznej i Mickiewicza, wydzielone zostaty drogi pieszo-
rowerowa o tacznej dtugosci 3,6 km. Natomiast droga pieszo-rowerowa w Kostrzynie w kierunku
wezta Strumiany ma dtugo$é ok. 900m, a droga pieszo-rowerowa w ul. Wrzesifskiej ma dtugos$¢ ok.
950m.

Infrastruktura lotnicza

Na obszarze gminy Kostrzyn brak jest lotniska cywilnego.

Teren gminy Kostrzyn w czesci zachodniej znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcej
zabudowe wyznaczonej od lotniczego urzadzenia naziemnego — automatycznego systemu
pomiarowego parametrow meteorologicznych. Ograniczenie to dotyczy lokalizacji turbin, przy czym
tylko turbiny przebijace BRA podlegajg uzgadnianiu. Dozwolona wysokos¢ maksymalna wynosi od
150 m w rejonie Rabowic (gm. Swarzedz) do maksymalnie 175m na wysokosci Glinki Duchownej
i Strumian.

9. SYSTEM INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

9.1.

9.2.

Zaopatrzenie w wode

Gmina Kostrzyn korzysta z ustug Zaktadu Komunalnego w Kostrzynie, ktéry jest gminng jednostka
organizacyjng powotang na mocy uchwaty Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn.

Woda pobierana jest z wdd podziemnych z istniejgcego ujecia zlokalizowanego w Czerlejnku
(obstugiwane tereny przez to ujecie: Czerlejnko, Czerlejno, Strumiany, Libartowo, Sokolniki
Klonowskie, Sokolniki Drzgzgowskie, Klony, tugowiny, Wegierskie Mikuszyn, wielkos¢ poboru Q max
rocne= 184 800m3/r), Kostrzynie (przedmiotowe ujecie obstuguje: Kostrzyn, Gwiazdowo, Tarnowo,
Glinka Szlachecka, Glinka duchowna, Skatowo, Jagodno, Buszkdéwiec, lwno, lgnacewo, wielkos¢
poboru Qumax rocne=840 960m3/r), Siekierkach Wielkich (wielko$é poboru Qmax roczne=252 000m3/r).
Ponadto Zaktad Komunalny dysponuje stacjami uzdatniania wody w Kostrzynie, Siekierkach Wielkich,
Guttowach i Czerlejnku.

Na terenie Siekierek Wielkich zostata ustanowiona strefa ochronna ujecia wody podziemnej,
obejmujgca wytgcznie teren ochrony bezposredniej, w celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wody
ujmowanej do zaopatrzenia w wode przeznaczong do spozycia i na potrzeby gospodarcze
mieszkancow. Zakazy i ograniczenia wynikajgce ze strefy ochronnej zawarte sg w przepisach
odrebnych.

Gospodarka sciekowa

Odbiorem i oczyszczaniem $ciekdw na terenie gminy Kostrzyn zajmuje sie Zaktad Komunalny. Do
realizacji tego zadania Zaktad dysponuje oczyszczalnig Sciekdw mechaniczno-biologiczng w Skatowie,
takze oczyszczalniami $Sciekéw zlokalizowanymi w Iwnie, Guttowach, Czerlejnie i Kostrzynie (baza).
Oczyszczalnia w Skatowie posiada przepustowosé¢ Q dsr=1 480m3/d i odbiera scieki komunalne
w iloéci 630 623m?3, natomiast oczyszczalnia w Iwnie posiada przepustowo$é Q d$r=98m3/d i odbiera
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$cieki bytowe w iloéci 35 876m3. lloé¢ odbieranych $ciekéw w Guitowach wynosi 34 835m?3,
a w Czerlejnie 15 689m3 (dane na rok 2013).

W sotectwach Brzezno, Czerlejnko, Drzgzgowo, Glinka, Jagodno, Sanniki, Siedlec, Siedleczek, Skatowo,
Sokolniki, Strumiany, Wegierskie, Wréblewo brak kanalizacji sanitarnej.

Wykaz miejscowosci podtaczonych do kanalizacji sanitarnej

Sofectwo Dtugos¢ sifaci k:.ma.lizacyjnej Ilosfé.od?rowa;izanych el e e
grawitacyjnej [m] $ciekéw [m3/rok]
Czerlejno 1260 10915 325
Guttowy 3120 25063 850
Gwiazdowo 858 7 365 301
Iwno 4400 16 139 760
Siekierki 1525 17333 475
Tarnowo 621 3791 110
Trzek 717 603 16
Wiktorowo 1000 8 809 310

Do kanalizacji deszczowej odprowadzane sg wody opadowe i roztopowe z czesci utwardzonych drog
na obszarze Kostrzyna, ktérej ujscie stanowig istniejgce cieki wodne. Problem stanowi¢ moze
miejscami zagospodarowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych na dziatkach zabudowanych,
zwtaszcza tam, gdzie panujg zte warunki gruntowo-wodne, z tego wzgledu wazne jest odpowiednie
zagospodarowanie dziatek (odpowiednia powierzchnia biologicznie czynna terenu, niewielkie
zbiorniki retencyjne).

Gospodarka odpadami

Zgodnie z ustawg z dnia 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach wprowadzono
wzorowany na rozwigzaniach stosowanych w innych krajach Unii Europejskiej system
gospodarowania odpadami komunalnymi. Zaktada on, ze samorzad decydujagcy o wszystkich
sprawach waznych dla lokalnej spotecznosci odpowiada réwniez za odebranie i zagospodarowanie
odpadéw komunalnych. Dlatego ustawa zobowigzuje gminy do zorganizowania kompleksowego
systemu gospodarowania odpadami komunalnymi zgodnie z zapisami ustawy oraz miejscowymi
uwarunkowaniami. Nowy system zaczat funkcjonowac 1 lipca 2013 r.

Gmina Kostrzyn jest cztonkiem Zwigzku Miedzygminnego , Gospodarka Odpadami Aglomeracji
Poznanskiej" z siedzibg w Poznaniu. Zwigzek zobowigzany jest do wykonywania zadan z zakresu
gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy, w tym do zorganizowania kompleksowego
systemu gospodarowania odpadami komunalnymi zgodnie z zapisami ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

Na terenie gminy Kostrzyn nie funkcjonuje obecnie zadne sktadowisko odpaddéw. Zebrane z terenu
gminy odpady trafiajg do ITPOK w Poznaniu, Kompostowni pryzmowej w Suchym Lesie oraz Sortowni
odpaddw zmieszanych i selektywnie zbieranych w miejscowosci Ptawce.

Na terenie Zwigzku Miedzygminnego zlokalizowane s3 trzy Punkty Selektywnego Zbierania Odpadéw
Komunalnych "PSZOK". Ponadto na terenie gminy Kostrzyn w ramach MPSZOK odbierane sg tzw.
odpady problemowe, czyli zuzyty sprzet elektroniczny i elektryczny, przeterminowane leki, chemia
gospodarcza itp.

Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Na terenie gminy Kostrzyn znajduje sie fragment linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia 220
kV relacji Czerwonak-Patnéw pracujgcej w krajowym systemie elektroenergetycznym sieci
przesytowej, wzdtuz ktorej nalezy nadal uwzgledniac pas technologiczny o szerokosci 50 m (po 25 m
od osi linii w obu kierunkach). Dla terendw znajdujgcych sie w pasie technologicznym obowigzujg
ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania, zwigzane z lokalizowaniem budynkéw mieszkalnych
iinnych przeznaczonych na pobyt staty ludzi; lokalizacja budowli zawierajgcych materiaty
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niebezpieczne pozarowo, stref zagrozonych wybuchem oraz konstrukcji wysokich, a takze
z zalesianiem terendw rolnych.

Linia ta jest bardzo waznym elementem sieci przesytowej krajowego systemu elektroenergetycznego,
pozwalajgca na przesyt energii elektrycznej z tego systemu, poprzez transformacje 220/110 kV, do
sieci dystrybucyjnej (obiekty o napieciu 110 kV i nizszym), z ktdérej zasilani s3 miedzy innymi odbiorcy
znajdujacy sie na terenie gminy Kostrzyn.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Na potudnie od miasta Kostrzyn przebiega linia napowietrzna wysokiego napiecia — 110 kV relacji
Swarzedz-Nekla. Obszar gminy zasilany jest gtéwnie ze stacji WN 110kV/SN w Swarzedzu i Nekli oraz
cze$ciowo ze stacji 110kV/SN w Nagradowicach.

Miasto Kostrzyn zasilane jest z sieci napowietrzno-kablowej sredniego napiecia 15 kV. Przez Kostrzyn
przebiegaja linie napowietrzne z kierunkdw: Swarzedz, Wrzesnia, Nagradowice, Biskupice, Nekla. Po
potudniowej stronie toréw PKP przebiega linia sSredniego napiecia 15 kV. Stacje zasilane sg
z odgatezien gtéwnych linii napowietrznych — napowietrznie lub kablowo. Bezposrednie zasilanie
odbiorcéw dokonuje sie przy pomocy linii niskiego napiecia napowietrznych i kablowych, ze stacji
transformatorowych 15/0,4 kV.

Dla terenéw wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzujg pasy technologiczne szerokosci liczonej
poziomo od skrajnego przewodu w obie strony, wyznaczone zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
czymdla WN —110kV —11,0m. W pasach tych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu.

Gazowa siec przesylowa i zaopatrzenie w gaz

Na terenie Gminy zlokalizowane sg gazociagi wysokiego cisnienia: gazocigg wysokiego cisnienia relacji
Poznan-Wrzesnia o $rednicy Dn 150 oraz odboczka o srednicy Dn 100 do Siekierek Wielkich
iosdrednicy Dn80 do Kostrzyna, dtugosci L=1150m iprzepustowosci Q=1600 m?3n/h
doprowadzajgca gaz do stacji redukcyjno - pomiarowej w Kostrzynie. Z gazociggu Poznan-Wrzesnia
zasilana jest stacja redukcyjna wysokiego cisnienia w miejscowosci Siekierki Wielkie, do ktérej gaz
doprowadzony jest krétkim podtgczeniem Dn 100 o przepustowosci Q=1600 m3n/h. Istniejgce stacje
redukcyjne wysokiego ci$nienia stanowig podstawe gazyfikacji miasta i terenéw wiejskich. Miasto
Kostrzyn zasilane jest poprzez uktad sieci niskiego cisnienia, do ktdrej gaz dostarcza stacja redukcyjna
niskiego cisnienia w Kostrzynie oraz poprzez sie¢ S$redniego ciSnienia zasilajgcg cze$¢ miasta
oraz odbiorcéw zlokalizowanych we wsiach Gminy Kostrzyn. Wsie zlokalizowane w poblizu wsi
Siekierki zasilane s3 siecig Sredniego cisnienia zistniejgcej stacji redukcyjnej wysokiego cisnienia
w miejscowosci Siekierki Wielkie. Stopien gazyfikacji Gminy wynosi 44,99%. Obecnie zgazyfikowane
sg miejscowosci: Andrzejewo, Brzeino, Czerlejnko, Czerlejno, Glinka Duchowna, Guitowy,
Gwiazdowo, Ignacewo, lwno, Jagodno, Kostrzyn, Siekierki Mate, Siekierki Wielkie, Skatowo, Sokolniki
Klonowskie, Strumiany, Tarnowo, Wiktorowo, Wréblewo.

Rurociagi naftowe
Przez gmine przebiegajg na kierunku wschod-zachéd 2 rurociggi naftowe dalekosiezne wysokiego
ci$nienia DN 800 i DN 500 oraz zlokalizowana jest stacja zasuw.

Infrastruktura teletechniczna

Przez teren gminy Kostrzyn przebiega kabel Swiattowodowy, bedacy w zarzgdzie PERN S.A.

Miasto wyposazone jest w tgczno$¢ telekomunikacyjng. Dostawcg ustug telekomunikacyjnych
naziemnych jest Orange Polska S. A., Inea oraz Netia. Gmina Kostrzyn znajduje sie w zasiegu stacji
bazowych wszystkich operatorow telefonii bezprzewodowe;.

W miare potrzeb systematycznie rozwija¢ sie bedzie sie¢ telekomunikacji przewodowej
i bezprzewodowej. Stacje telefonii komérkowej i inne instalacje radiokomunikacyjne mogg by¢
lokalizowane przy uwzglednieniu przepisow odrebnych z uwzglednieniem ochrony przyrody
i krajobrazu oraz ochrony przed negatywnym oddziatywaniem promieniowania
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elektromagnetycznego na ludzi. Istniejgca sie¢ pozwala na rozwdj dodatkowych ustug
telekomunikacyjnych oraz internetowych.

Na terenie gminy zlokalizowane sg maszty telekomunikacyjne, nalezgce do rdéinych operatordw.
Rozmieszczone sg one na terenie nastepujgcych miejscowosci: Kostrzyna — 3 maszty i jedno
urzadzenie na ceglanym kominie, Glinki Duchownej — 1 maszt, Guttdw — 2 maszty, Sanniki — 2 maszty.

Energia odnawialna

Do Zrddet energii odnawialnej naleza:

— energia biomasy,

— promieniowanie stoneczne,

— energia wiatru,

— energia spadku wody,

— geotermia (ciepto z wnetrza ziemi).

Przy pomocy odpowiednich technologii energie ze Zrédet odnawialnych przetwarza sie w postac
najbardziej przydatnej dla cztowieka - jako energie elektryczng i cieplng. Niemniej jednak
efektywnos¢ tych Zrédet nie jest jednakowa i zalezy od lokalnych warunkéw $rodowiska
geograficznego.

Na terenie gminy Kostrzyn nie sg zlokalizowane zadne elektrownie ze Zrédet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100kW, a pozyskiwanie tego rodzaju energii odbywa sie jedynie w minimalnym
zakresie w ramach indywidualnych przydomowych urzadzen.

Zgodnie z ustawa z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U.
z 2016r. poz. 961) odlegtos¢, w ktérej mogg byc lokalizowane i budowane budynki mieszkalne albo
budynki o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa — od elektrowni wiatrowej
— jest réwna lub wieksza od dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od
poziomu gruntu do najwyzszego punktu budowli, wliczajgc elementy techniczne, w szczegdlnosci
wirnik wraz z topatami (catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej). W zwigzku z faktem, iz
w sgsiedztwie gminy Kostrzyn, na terenie gminy Nekla zostaty zlokalizowane elektrownie wiatrowe,
przeanalizowano ww. odlegtosci. Turbiny wiatrowe potozone w sgsiedztwie wsi Starczanowo
i Stroszki majg wysokosci 70m, stad odlegtos¢ najblizej potozonej zabudowy mieszkaniowej lub
mieszanej z funkcjg mieszkaniowg nie moze by¢ mniejsza niz 700m. Najblizej potozona elektrownia
wiatrowa jest oddalona o ponad 1,7km od najblizej potozonej istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej we wsi Brzezno. Jednocze$nie w miejscowosci Ptawce, gmina Sroda Wielkopolska,
potozona jest jedna turbina wiatrowa o wysokosci 50m. Zatem odlegtos¢ do najblizej potozonej
zabudowy mieszkaniowej lub mieszanej z funkcjg mieszkaniowg nie moze byé mniejsza niz 500m.
Najblizej potozone tereny mieszkaniowej w miejscowosci Wegierskie znajduja sie w odlegtosci ponad
1,6km od turbiny. Tym samym powyzszy warunek jest spetniony.

UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO, KONCEPCJI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO METROPOLII
POZNAN | ZADAN StUZACYCH REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa
Wielkopolskiego Uchwatg Nr XLVI/690/10 z dnia 26 kwietnia 2010 r., jest jednym z trzech
dokumentdw — obok Strategii rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego do 2020 r. i Wielkopolskiego
Regionalnego Programu Operacyjnego, ktére wspoétdecydujg o przysztosci regionu. Plan zawiera
wskazania dla dziatan w przestrzeni, ktorych realizacja jest wypetnieniem zadan okreslonych przez
Strategie. Stanowi tez wazne 7Zrdodto informacji dla podejmowania decyzji planistycznych
i inwestycyjnych, opartych o priorytety programéw operacyjnych.

W Planie wojewddztwa wielkopolskiego gmina Kostrzyn pod wzgledem struktury przestrzennej
potozona jest w zasiegu strefy potencjalnej urbanizacji. Strefa ta w Planie wojewddztwa, to miejsce
towarzyszgce obszarom intensywnych proceséw urbanizacyjnych, ktdore stanowig perspektywe
rozwoju urbanizacyjnego. Zwigzane jest to z rozrastaniem sie miast.
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Pod wzgledem sfery spoteczno-gospodarczej gmina Kostrzyn znajduje sie w strefie przyspieszonego
rozwoju spoteczno — gospodarczego, gdzie charakter gminy zostat okreslony jako przemystowo-
ustugowy z przewagg przemystu (na poziomie ok. 50-60% pracujgcych zatrudnionych w przemysle).
Strefa przyspieszonego rozwoju spoteczno-gospodarczego w Planie dotyczy obszardow, ktére
potencjatem rozwoju gospodarczego, wyposazeniem w infrastrukture techniczng i komunikacyjna
oraz dynamika rozwoju wyrdzniajg sie na tle regionu.

Plan wojewddztwa wielkopolskiego okresla réwniez dla obszaru gminy Kostrzyn:

— w zakresie komunikacji: uwzglednienie przebiegu Zewnetrznego Pierscienia Drogowego Dalekiego
Zasiegu oraz Zewnetrznego Pierscienia Drogowego Bliskiego Zasiegu,

— utrzymanie ochrony obszaréw o najwiekszych wartosciach przyrodniczo — krajobrazowych i duzym
potencjale biologicznym, chronione na mocy Ustawy z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz.U. 2015 poz. 1651),

— w zakresie komunikacji uwzglednienie przebiegu miedzynarodowej drogi kolejowej E 20 relacji
Berlin-Moskwa (nr 3), nalezgcej do miedzynarodowego korytarza komunikacyjnego TEN-T,
w celu powigzania najwiekszych miast Polski, jej modernizacji i rozszerzenia sieci linii kolejowych
obstugujgcych transport kombinowany AGTC,

— potrzebe odpowiedniego zagospodarowania, oznakowania i wypromowania historycznych
szlakéw kulturowych, ktérych w zaleznosci od zasiegu, przyczyni sie do promocji wojewddztwa na
poziomie ogdlnopolskim — Szlak Piastowski,

— podniesieniu standardéw technicznych do poziomu europejskiego drég i odcinkéw drég ujetych
wsieci | i Il stopnia pofaczern, umozliwiajgcych ich wykorzystanie w transporcie
miedzynarodowym, w tym drogi nr 92.

Jednoczesnie gmina Kostrzyn nalezy do Stowarzyszenia Metropolia Poznan, powotanego do zycia na

zebraniu zatozycielskim, ktére odbyto sie 18 lutego 2011r. Zgodnie ze Statutem Stowarzyszenia

Metropolia Poznan celem Stowarzyszenia jest wspieranie idei samorzadu terytorialnego oraz obrona

wspdlnych intereséw cztonkdw stowarzyszenia, a w szczegdlnosci wspieranie rozwoju spoteczno-

gospodarczego Aglomeracji oraz wspotpracy gmin i powiatdw w tym zakresie. Ponadto

Stowarzyszenie moze uczestniczy¢é, jako Zwigzek Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych

w realizacji programoéw operacyjnych, o ktérych mowa w art. 30., ust 4 Ustawy z dnia 11 lipca 2014 r.

o zasadach realizacji programow w zakresie polityki spdjnosci finansowanych w perspektywie

finansowej 2014-2020 (Dz.U. poz. 1146). Celem stowarzyszenia jest réwniez prowadzenie dziatan na

rzecz powotania zwigzku zrzeszajgcego jednostki samorzadu terytorialnego tworzgce Aglomeracje.

Jednym z elementéw wynikajacych z przynaleznosci do Stowarzyszenia Metropolia Poznan dla gminy

Kostrzyn jest uwzglednienie uwarunkowan zawartych w ,Koncepcji Kierunkéw Rozwoju

Przestrzennego Metropolii Poznan” opracowanej w 2016r. Nalezg do nich m.in.

1) w zakresie zielonej infrastruktury: ochrona zielonej infrastruktury i wzmocnienie funkcji
korytarzy ekologicznych — potudniowy fragment doliny Meciny, dolina rzeki Kopel, okolice
miejscowosci Guttowy. Wzmocnienie funkcji korytarzy ekologicznych — pdtnocny fragment
doliny Cybiny. Wzbogacenie uktadu przyrodniczego w obrebach: Czerlejnko, Czerlejno, Glinka
Duchowna, Jagodno, Libartowo, Klony, Siekierki Wielkie, Tarnowo, Sokolniki Drzgzgowskie,
Sokolinii Klonowskie, Trzek, Wréblewo. Zalesienia w okolicy Buszkowiec i Glinki Szlacheckiej,
Iwna i Chorzatki, na potudniowy wchéd od Brzezna, potudniowego fragmentu doliny Meciny;

2) w zakresie turystyki i rekreacji: ze wzgledu na potozenie w obszarze lub kompleksie turystyczno-
rekreacyjnym — obszar dolin rzek Gtownej i Cybiny, nalezy prowadzi¢ wspdtprace na rzecz
zintegrowanych produktéw turystycznych z gminami sgsiadujgcymi: Kleszczewo, Pobiedziska,
Swarzedz oraz jednostkami wtasciwymi do spraw rozwoju turystyki na poziomie powiatowym
i wojewddzkim. Do rekomendowanych produktow turystycznych nalezg: produkt turystyczny
wizerunkowy (markowy): turystyka kulturowa krajoznawcza, produkt turystyczny podstawowy:
turystyka aktywna kwalifikowana, produkt turystyczny niszowy: turystyka wypoczynkowa,
produkty turystyczne potencjalne: turystyka biznesowa. Istniejgce zaplecze agroturystyczne,
konferencyjno-szkoleniowe oraz oferta turystyki edukacyjnej i aktywnej (oferta uzupetniajgca)
umozliwiajg identyfikacje dodatkowych produktéw sieciowych;
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3) w zakresie ochrony krajobrazu otwartego: ochrona krajobrazu polno-lesnego w potudniowo-
wschodniej czesci gminy, wspétpraca z gming Pobiedziska w rozwijaniu waloréw trasy
widokowej ,Petla pobiedziska”;

4) w zakresie transportu drogowego: realizacja drogi stanowigcej Pétnocno-wschodnig obwodnice
Aglomeracji Poznanskiej, jako uzupetnienie sieci drég krajowych, ekspresowych iautostrady,
budowa facznika drogi powiatowej w Kostrzynie, pomiedzy ul. Powstancéw Wielkopolskich a ul.
Grunwaldzka, ktéry umozliwi przemieszczenia sie po miescie bez koniecznosci przekraczania linii
kolejowej, w perspektywie do 2030 podniesienie standardu na nowym przebiegu drogi Sroda
WIlkp. — Kostrzyn — Pobiedziska — Kiszkowo, budowa powiatowej obwodnicy Swarzedza
(niewielki odcinek przebiega przez gmine Kostrzyn w obrebie Siekierki Wielkie);

5) w zakresie komunikacji kolejowej utworzenie zintegrowanego centrum przesiadkowego
w Kostrzynie oraz doprowadzenie linii magistralnej nr 3 do umozliwienia rozwijania predkosci do
160km/h. Uruchomienie Poznariskiej Kolei Metropolitalnej na trasie S2 Poznanh — Wrzesnia ze
stacjami/przystankami na terenie gminy Kostrzyn - w Kostrzynie;

6) w zakresie transportu rowerowego rekomendacje zawarte w ww. Koncepcji obejmujgce swoim
zasiegiem gmine Kostrzyn dotyczg realizacji: w perspektywie 2020 drogi rowerowej nr 4: Poznan
— Swarzedz — Kostrzyn wzdtuz drogi krajowej nr 92 oraz w perspektywie 2030 odcinkdéw
uzupetniajgcych, w tym odcinek Pobiedziska — Kostrzyn — Guttowy, oraz realizacje uktadu drog
rowerowych Centrum — studium — odcinek od Kostrzyna do Gowarzewa, od Kostrzyna do
Kleszczewa oraz do miejscowosci Wegierskie i od Kostrzyna w kierunku Kociatkowej Gérki.
Jednoczesnie rekomenduje sie powstanie parkingu typu Bike & Ride dla rowerdw przy stacji
kolejowej w Kostrzynie do 2020r.

11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY,

UWZGLEDNIAJACYCH W SZCZEGOLNOSCI: ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKO | SPOLECZNE,
PROGNOZY DEMOGRAFICZNE, MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI
KOMUNIKACYJNEJ | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ,
StUZACYCH REALIZACJI ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE

Zasadniczym celem polityki przestrzennej w skali lokalnej jest tworzenie jak najlepszych warunkéw
zycia mieszkancéw gminy, poprzez zapewnianie jej rozwoju, a takze wzrost poziomu oferowanych
ustug. Potozenie geograficzne gminy Kostrzyn w uktadzie powigzan przyrodniczych pozwala na rozwdj
przede wszystkim turystyki i mieszkalnictwa oraz ustug, co wynika rowniez z planu zagospodarowania
wojewoddztwa wielkopolskiego. Niemniej jednak, ksztattujac przestrzen gminy Kostrzyn nalezy dazyé
do zréwnowazonego rozwoju, biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe tego
regionu. W szczegdlnosci nalezy uwzglednic obszary i obiekty cenne przyrodniczo.

Analizujgc wszystkie potencjalne uwarunkowania tj.: zaleznosci przestrzenne, s$rodowiskowe,
kulturowe, istniejgcg infrastrukture komunikacyjng i techniczng gminy Kostrzyn, stwierdza sie, ze jest
to obszar posiadajgcy predyspozycje do dalszego rozwoju. Jednym ze stymulatoréw rozwoju jest
istniejgcy oraz planowany uktad komunikacyjny. Realizacja nowych drég, a takze modernizacja tych
juz uzytkowanych moze spowodowaé rozwdj sfery gospodarczej na obszarze gminy Kostrzyn.
Kolejnym elementem przestrzennym determinujgcym dalszy rozwdéj gminy Kostrzyn jest linia kolejowa
E 20 relacji Berlin — Poznan — Warszawa - Moskwa, ktéra moze spetniaé nie tylko swoje podstawowe
funkcje, ale takze moze generowac wokdt dworcéw przestrzenie publiczne z bogatym spektrum ustug.

Obszar wiejski gminy Kostrzyn charakteryzuje sie duzym rozproszeniem zabudowy. Zgodnie
z przeprowadzonymi analizami i strategiami, stwierdza sie, zZe istnieje tutaj dos$¢ duze
zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie o charakterze zwartym, na
terenach sgsiadujgcych z miastem Kostrzyn. Ponadto, z uwagi na doskonatg sie¢ komunikacyjng,
stwierdzono deficyt terendw ustug komercyjnych, dziatalnosci produkcyjnej, magazynowej i
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logistycznej. Ze wzgledu na wystepowanie w granicach gminy obszaréw Natura 2000, parku
krajobrazowego oraz gleb klas chronionych I-Ill, ekspansja zabudowy z pewnoscig bedzie ograniczona.

W zwigzku z powyzszym w zakresie poprawy standardow zycia mieszkancéw gminy Kostrzyn nalezy

dazy¢ do:

— poprawy stanu technicznego drdg oraz budowa nowej infrastruktury drogowej;

— stworzenia spdjnej, bezpiecznej sieci komunikacji drogowej, w ktérej przeptywy pojazdéw nie
bedg ograniczane przez infrastrukture drogows i kolejowgq szczebla krajowego;

— rozwoju infrastruktury wodno — kanalizacyjnej;

— zagospodarowania/retencjonowania wéd opadowych i roztopowych,

— zwiekszania iloSci miejsc pracy;

— zapewnienia komfortu akustycznego i niwelowania hataséw komunikacyjnych, wynikajgcych
z przebiegu drdég krajowych,

— poprawy dostepnosci ustug spotecznych i ksztattowania przestrzeni publicznych,

Ponadto wykorzystujgc potencjat turystyczny gminy nalezy:

— rozbudowywac infrastrukture sportowg;

— rozwijac baze hotelowa i rekreacyjng na terenach atrakcyjnych turystycznie,

— rozbudowa¢ sie¢ drég rowerowych, w potaczeniu ze szlakami rowerowymi o znaczeniu
regionalnym i ponadregionalnym.

W zakresie ochrony waloréw przyrodniczych i kulturowych gminy Kostrzyn nalezy:

— dazy¢ do ochrony obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow poprzez przeksztatcenie
ich funkcji,

— odpowiednio ksztattowaé zagospodarowanie na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
w szczegblnosci potozonych na obszarach Natura 2000.

11.1. Uwarunkowania wynikajagce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajacych
w szczegolnosci analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne
Gmina Kostrzyn zdecydowanie wykazuje tendencje do podnoszenia warunkéw zycia mieszkancow
oraz poprawy jakosci przestrzeni gminy. Majac na uwadze przeprowadzone analizy, w tym
mozliwosci finansowania, gmina planuje inwestowac w infrastrukture techniczng i komunikacyjng,
w miare zapotrzebowania ustugi opieki zdrowotnej i spotecznej. Gmina Kostrzyn nastawiona jest na
jakos¢, pod kazdym wzgledem. Ograniczeniami w szybkim rozwoju s wytacznie wzgledy
ekonomiczne i finansowe.

11.2. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajacych prognozy

demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich
obszarow funkcjonalnych o$rodka wojewodzkiego
W ostatnim dziesiecioleciu zauwazono stabilny przyrost ludnosci gminy Kostrzyn, zaréwno na
terenie miasta jak i obszaréw wiejskich. Jedynie w 2015 r. odnotowano nieznaczny spadek liczby
mieszkancow. By¢ moze jest to podyktowane zmieniajgcy sie sytuacje gospodarczg, a co za tym
idzie sytuacjg finansowa Polakéw. Wiele czynnikéw mogto mie¢ na to wptyw: zmieniajgca sie
polityka panstwa, uwarunkowania ekonomiczne, spadajgca zdolnos¢ kredytowa wynikajgca ze
zmian systemowych oraz rosngca obawa ludzi. Jednak analizujgc perspektywe rozwoju gminy
Kostrzyn oraz prognozy demograficzne na kolejne 30 lat nalezy pamietac iz sytuacja, moze sie
diametralnie zmienic.
Ponadto warto podkresli¢, ze gmina Kostrzyn jest funkcjonalnie zwigzana z miastem Poznan, przez
co miesci sie w granicach Poznanskiego Obszaru Metropolitalnego. Obszar metropolitalny obejmuje
45 gmin wraz z Poznaniem. W sktad obszaru wchodzi 10 miast powiatowych i 15 pozostatych miast.
Powierzchnia obszaru wynosi 6205 km? (20,8% powierzchni wojewddztwa). Poznariski obszar
metropolitalny zamieszkuje 1326,9 tys. oséb, co daje 39% liczby ludnosci wojewddztwa. Gestosé
zaludnienia wynosi 214 os./km?, przy $redniej gestosci dla wojewddztwa wynoszacej 112 os./km?.
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Biorgc pod uwage rosngce zainteresowanie ludzi mieszkaniem w domu wolno stojgcym
jednorodzinnym potozonym w bliskiej odlegtosci od Poznania (potencjalnego miejsca pracy), ale
rownoczesnie blisko natury, w dzielnicy w petni skomunikowanej, wyposazonej w infrastrukture
techniczng, gmina Kostrzyn moze okazac sie miejscem, ktére bedzie spetniac¢ oczekiwania przysztych
poszukiwaczy nowego lokum. Dodatkowo miasto od kilku lat dba o podniesienie jakosci zycia
obecnych mieszkancéw i przysztych inwestujgc m.in. w infrastrukture rekreacyjno-sportowa, szkoty,
nowe ustugi. Gmina Kostrzyn na tle innych miejscowosci potozonych w sgsiedztwie Poznania moze
staé sie jedng z bardziej pozadanych lokalizacji dla przysztych poszukiwaczy miejsca na swaj
wymarzony dom.

W zwigzku z prognozowanym wzrostem liczby ludnosci na poziomie ok. 155 oséb na rok,
przewiduje sie, zgodnie z dokonanymi analizami, ze na przestrzeni najblizszych 30 lat zwiekszy sie
zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej. Powierzchnia ta moze wynosi¢ 604 500
m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowe;.

Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajacych
w szczegllnosci mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacej realizacji zadan wtasnych
gminy

Po przeanalizowaniu obecnego zainwestowania gminy Kostrzyn oraz zapoznaniu sie z istniejgcymi
i projektowanymi sieciami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej mozna stwierdzi¢, ze gmina
jest w petni przygotowane na dalszy sukcesywny, spokojny rozwdj oraz do dalszego uruchamiania
nowych terendw pod zabudowe. Istniejgca infrastruktura spoteczna tj. oswiata, ustugi zdrowia itd.
jest w petni wystarczajgca dla obecnego zainwestowania gminy. W miare planowania dalszego
rozwoju gminy Kostrzyn nalezy w kierunkach wyznaczy¢ mozliwosci rozbudowy infrastruktury
spotecznej, ale réwniez komunikacyjnej i technicznej w ramach rosngcych potrzeb mieszkancow.
Zapotrzebowanie na nowg infrastrukture nalezy uzaleznia¢ od rosngcych potrzeb mieszkancow.
Jesli rozwdj infrastruktury bedzie sukcesywny i roztozony na kolejne 30 lat gmina z pewnosciag
bedzie mogta sfinansowac jej realizacje.

Wszystkie dziatania dotyczace budowy nowych drég i infrastruktury towarzyszacej odbywaé sie
beda etapowo. Analizujagc Wieloletnig Prognoze Finansowa (WPF) Gminy Kostrzyn na lata 2018-
2027 mozna wywnioskowaé, ze takie dziatania sg wystarczajace. Niemniej jednak zauwazy¢ nalezy,
iz czeste zmiany w WPF skutkujg brakiem mozliwosci zaplanowania finansowania infrastruktury
technicznej z odpowiednim wyprzedzeniem.

Uwarunkowania wynikajagce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajacych
w szczegdlnosci bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Opracowany bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe stanowigcy zatgcznik C do niniejszego
dokumentu pokazat, na podstawie poréwnania zapotrzebowania gminy na poszczegdlne funkcje
zabudowy tj. zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz zabudowy produkcyjnej i aktywizacji
gospodarczej z obowigzujacymi rezerwami terenowymi wyznaczonymi zgodnie z ustawg o pizp, ze
w perspektywie nastepnych 10 lat, nie ma mozliwos¢ wyznaczenia nowych obszaréw w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, poza terenami branymi pod uwage
w bilansie tj. obszarami wramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentdw planistycznych. Istniejgce obszary inwestycyjne
w gminie Kostrzyn sg wystarczajgce, aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe: mieszkaniowg,
ustugowg i produkcyjng na kolejne 10 lat.

Kolejna symulacja na 20 pokazata, ze brakowaé bedzie terendéw do realizacji prognozowanych
funkcji ustugowych.

Natomiast dla perspektywy 30 letniej i zwiekszonej o 30% od prognozowanych wynikéw,
poréwnanie zapotrzebowania gminy na poszczegdlne funkcje zabudowy tj. zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, i produkcyjnej z obowigzujgcymi rezerwami terenowymi wyznaczonymi
zgodnie z ustawg o pizp pokazato, ze terenéw inwestycyjnych bedzie brakowaé w zakresie funkgcji
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ustugowej i produkcyjnej. W zwigzku z powyzszym istnie¢ bedzie mozliwos¢ wyznaczenia nowych
obszaréw w studium poza terenami branymi pod uwage w bilansie tj. obszarami w ramach
istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajacych z obowigzujgcych planistycznych
dokumentdw.

Brakujace iloéciowe wartosci, zapisane w tabeli nr 14d, sg wyrazone w m? powierzchni uzytkowej
zabudowy danej funkcji. Sg to wartosci szacunkowe:

- dla zabudowy ustugowej — ok. 408 839 m? (97,3427 ha);

- dla zabudowy przemystowej — ok. 144 514 m?(29,4927 ha).

Jednoczesnie prognozy demograficzne na najblizsze 30 lat, uwzgledniajace niepewnosé proceséw
rozwojowych, pokazaty, ze w gminie Kostrzyn przybedzie nieco ponad 6000 mieszkancéw, co
przektada sie na zapotrzebowanie na poziomie ok. 785 850m2 powierzchni uzytkowej nowych
mieszkan. Rezerwy terenowe, odzwierciedlone w istniejgcej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej sg wystarczajgce na takie zapotrzebowanie. W zwigzku z tym nie ma przestanek, aby
wyznaczaé nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowa.

Do opracowywanego bilansu sporzgdzono zatgcznik graficzny przedstawiajacy obszar o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowe wynikajgce z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.

Na zafaczniku widaé, ze wyznaczony obszar przedstawia gtéwnie zwarte jednostki osadnicze,
jednakze pokazane s3 tez istniejgce tereny zagospodarowane oraz tereny, na ktérych obowigzujg
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W procesie delimitacji obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oprdcz istniejgcej zabudowy brano pod uwage wystepujacy ruch budowlany na tych
terenach, tendencje rozwoju oraz zainteresowanie potencjalnych Inwestorow. W zwigzku z tym w
projekcie Studium wyznaczono dodatkowe rezerwy terendw przy gtéwnych trasach
komunikacyjnych — istniejgcych i projektowanych. Zabieg ten jest swiadomym zabezpieczeniem
terendw pod funkcje ucigzliwe. Jednoczesnie bilans w perspektywie 30lat ( i zwiekszonych o 30%)
wykazuje zapotrzebowanie na tereny zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;j.
Argumentem przewazajagcym za wprowadzeniem dodatkowych terendéw o takiej funkcji, jest
planowana na terenie gminy Kostrzyn Pétnocno-Wschodnia Obwodnica Aglomeracji Poznanskiej,
dzieki ktorej grunty inwestycyjne w gminie Kostrzyn stang sie jeszcze bardziej pozadane.

Nalezy pamieta¢, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
to dokument dalekosiezny, okreslajacy w sposdb ogdlny polityke przestrzenna i lokalne zasady
zagospodarowania. Zatem niemozliwym jest wskazanie doktadnych lokalizacji terendw
inwestycyjnych. Jednoczes$nie w projekcie Studium nalezy uwzglednia¢ istniejgce i przyszte
uwarunkowania determinujgce lokalizacje potencjalnych terendw o funkcji produkcyjnej
i ustugowej. Na terenie gminy Kostrzyn tymi uwarunkowaniami sg droga krajowa nr 92 oraz droga
ekspresowa S5 oraz planowana Pétnocno-Wschodnia Obwodnica Aglomeracji Poznanskiej.
Wyznaczajagc w ten sposéb obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej zachowano ciggtos¢ polityki przestrzennej gminy. Nalezy réwniez pamietac, ze na
terenie gminy Kostrzyn obowigzywat miejscowy plan ogdlny gminy, ktéry stracit swojg waznos¢,
jednakze konsekwencje prawne jego istnienia sg nadal. Jesli te tereny nie odpowiedzg na
zapotrzebowanie na nowg zabudowe nalezy uruchamiac kolejne. Decyzje, ktdre tereny powinny by¢
brane pod uwage jako pierwsze, nalezy podjg¢ analizujgc ich dostepnosé wzgledem istniejgcej
infrastruktury drogowej, technicznej i spotecznej. Jednakzie nalezy pamietaé, iz szczegdtowa
lokalizacja i wielko$¢ nowych terendéw inwestycyjnych powinna wynikac ze szczegétowej analizy
uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych gminy oraz po czesci odpowiadac na pojawiajace sie
potrzeby i wnioski mieszkancow i inwestorow.

Niewatpliwie tereny znajdujace sie poza obszarem o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej powinny zosta¢ objete w pierwszej kolejnosci miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego o charakterze ochronnym, ktére w prawnie wigzacy sposéb
wyltgcza te tereny z zabudowy, pozwalajac na realizacje polityki przestrzennej gminy, bez wiekszych
skutkow finansowych dla gminy.
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lll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Studium ustala kontynuacje dotychczasowych wiodacych funkcji miasta i gminy Kostrzyn tj.
mieszkalnictwo, z dbatoscig o tad przestrzenny i jakos$¢ przestrzeni publicznych oraz dazenie do
uzyskania wyzszych standardéw zamieszkania, a takze zapewnienie odpowiedniego poziomu ustug.
Zatozenia Studium ukierunkowane sg na rozwdj terendw mieszkaniowych, stanowigcych zwarte
kwartaty, wraz z towarzyszgcg im zabudowg ustugowa, a takze na poszerzenie obszaréw zabudowy
produkcyjnej i magazynowej, szczegdlnie wzdtuz istniejgcych szlakéw komunikacyjnych o znaczeniu
krajowym.

Gtéwne cele polityki przestrzennej Studium nawigzujg do obowigzujacej ,Strategii rozwoju Gminy
Kostrzyn na lata 2015 - 2022” oraz nie sg z nig sprzeczne. W Strategii opisano dtugookresowy plan
dziatania, okreslajacy strategiczne cele rozwoju gminy i przyjmujacy takie cele i kierunki dziatania,
ktdre sg niezbedne dla realizacji przyjetych zamierzen rozwojowych. Strategia stanowi podstawe do
wiasciwego zarzgdzania gming, do ubiegania sie o srodki zewnetrzne, zwtaszcza z Unii Europejskie;.
Ponadto rozwdj przestrzenny gminy Kostrzyn wskazany w Studium, w swych gtéwnych zatozeniach
jest kontynuacjg oraz rozwinieciem kierunkéw przyjetych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn w roku 2001 (ze zmianami) i dotyczy przede
wszystkim rozwoju jakosciowego - podniesienie standardéw (funkcjonowanie gminy, jakos$¢ zycia,
jakos¢ przestrzeni publicznych), a takze rozwoju przestrzennego, zgodnie z potrzebami gminy, przy
jednoczesnym poszanowaniu zasad tadu przestrzennego.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY KOSTRZYN ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW,W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO ORAZ KIERUNKI | WSKAZNIKI
DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY (UWZGLEDNIAJAC BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE,
O KTORYM MOWA W UST. 1 PKT 7 LIT. D USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM)

2.1. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy
Dalszy rozwdj gminy Kostrzyn jest zdeterminowany, gtdwnie przez korzystng lokalizacje (bliskos$¢
Poznania), a takze dobrze rozwinietg sie¢ drdg krajowych (S5 i nr 92). Sg to znaczace elementy, ktdre
przyciggajg inwestoréw oraz zwiekszajg atrakcyjno$¢ terendéw gminy Kostrzyn takze pod wzgledem
mieszkaniowym. Rozwdj pdétnocno-wschodniej czesci gminy moze by¢ ograniczony przez naturalne
bariery takie jak: obszary Natura 2000, czy park krajobrazowy wraz z otuling. Sie¢ ukfadu
komunikacyjnego réwniez moze stanowic¢ swego rodzaju bariere (podziat gminy na cze$é pdtnocng
i potudniowg przez droge krajowa nr 92 i linie kolejowa nr 3, a takze na czes$¢ zachodnig i wschodnia
przez droge ekspresowg S5). Odczucie to jest jednak niwelowane przez korzysci ptyngce z dogodnych
dla gminy Kostrzyn potgczen. Teren gminy Kostrzyn charakteryzuje sie duzg iloscig terendw
otwartych, a mozliwosci rozwojowe pod wzgledem przestrzennym sg znaczne. Majac na wzgledzie
zasade zréwnowazonego rozwoju, dgzy sie do zapewnienia kontynuacji obecnego uktadu
przestrzennego gminy Kostrzyn, z racjonalnym wykorzystaniem terendéw predysponowanych do
rozwoju zabudowy, a takze zachowania charakteru miasta i gminy poprzez jednoznaczne zapisy
i ograniczenia majgce na celu uniemozliwienie wprowadzania zabudowy niewpisujgcej sie
w przestrzen gminy Kostrzyn.
Studium wspiera w gminie Kostrzyn przede wszystkim rozwdj mieszkalnictwa, ale takze stymuluje
zagospodarowanie catego obszaru gminy. Funkcjami uzupetniajgcymi sy przede wszystkim:
nieucigzliwe ustugi towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, sport i rekreacja, turystyka
i wypoczynek, ustugi — zwigzane z uzytecznoscig publiczng i celem publicznym (oswiata, opieka
zdrowotna, administracja) oraz tereny zabudowy produkcyjnej i magazynowe;j.
Aktualizacja dokumentu Studium dotyczy w szczegdlnosci:
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— zmian w kierunkach przeznaczenia terendw wynikajgcych z dotychczasowego zagospodarowania,

— zmian zwigzanych z uktadem komunikacyjnym w wyniku zrealizowania drogi ekspresowej S-5 oraz
zmiana kategorii czesci drdg,

— zmian w kierunkach wynikajgcych ze zmieniajgcej sie sytuacji spoteczno-gospodarczej w miescie
gminie Kostrzyn, procesdw przeksztatcern demograficznych oraz inwestycyjnych,

— zmian jakosciowych zwigzanych z kierunkami przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych
terendw juz zainwestowanych,

— zmian w parametrach zabudowy i zagospodarowania terendw, uwzgledniajgc ograniczenia
wynikajgce z wystepowania obszaréw Natura 2000 i parku krajobrazowego,

— uwzglednienia zmian wynikajacych z przepiséw odrebnych (m. in. ochrona zabytkéw)

— uwzglednienia zdiagnozowanych innych uwarunkowan i rozwigzan przestrzennych,

— uwzglednienia zadan wynikajagcych m.in. ze Strategii Rozwoju Gminy Kostrzyn oraz Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego z uwagi na koniecznosé¢
wprowadzenia spdjnosci ustalen studium z dokumentami planistycznymi wyzszego rzedu.

Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla poszczegdinych terendw, w tym wyltaczonych
z zabudowy, oraz wskazniki dotyczgce uzytkowania i zagospodarowania terenow

W celu tworzenia warunkdéw dla zréwnowazonego rozwoju gminy oraz wykrystalizowania o$rodkéw
zabudowy, wydzielono w Studium trzy podstawowe kategorie terenéw o odmiennych kierunkach
przeznaczenia i zasadach zagospodarowania, rdéznigce sie potencjatem urbanistycznym:

— tereny przeznaczone pod zabudowe,

— tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania,

— tereny wytaczone z zabudowy.

Dla kazdej z kategorii terendw okreslono w Studium rodzaje kierunkdw przeznaczenia z ustaleniami
dotyczacymi funkcji wiodacych, uzupetniajacych i gtdwne zasady zagospodarowania, przy czym dla
terendw wytgczonych z zabudowy, ze wzgledu na ich charakter, okreslono zakazy i dopuszczenia
obowigzujgce w ich zagospodarowaniu.

OGOLNE ZASADY:

1. Niezaleznie od wskazanego kierunku przeznaczenia przy opracowywaniu planéw miejscowych
nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajagce z przepiséw nadrzednych np. dotyczacych
ochrony zabytkéw, przyrody i Srodowiska oraz ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci
infrastruktury techniczne;.

2. Ze wzgledu na skale w jakiej opracowane jest studium, na rysunku wyznaczono wytgcznie
funkcje wiodgce na okreslonym terenie, natomiast doktadne przeznaczenie terenéw zostanie
okreslone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego po uwzglednianiu
lokalnych uwarunkowan.

3. Wiodgca funkcja na okreslonym terenie powinna by¢ funkcjg przewazajgcg na danym
obszarze.

4. Lokalizacje oraz zakres uzupetniajgcej funkcji nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Tereny funkcji uzupetniajgcej mogg by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach.

6. Dopuszcza sie ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem i zagospodarowaniem niezaleznie od kierunku
przeznaczenia w Studium.

7. W miejscach, w ktérych graniczg ze sobg tereny o potencjalnie konfliktowych przeznaczeniach
np., nalezy w miare mozliwosci w planach miejscowych przewidzie¢ pasy zieleni ochronnej
o minimalnej szerokosci 10m na terenach o funkcji generujacej ucigzliwos¢;

8. Na kazdym obszarze: zielen, infrastruktura techniczna, drogi klasy lokalnej KDL, dojazdowej
KDD, drogi wewnetrzne oraz poszerzenia dréog mogg by¢ funkcjg uzupetniajaca.

9. Dopuszcza sie pozostawienie terendw chronionych gruntéw rolnych klas I-lll w planach
miejscowych mimo wyznaczenia ich w studium pod zabudowe.
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10.

11.

12.

13.

14.

Dopuszcza sie pozostawienie terendéw lesnych w planach miejscowych mimo wyznaczenia ich
w studium pod zabudowe.

W miejscowych planach nalezy okresli¢ doktadne parametry dotyczgce powierzchni dziatek,
powierzchni terenu biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy,
zasad podziatu terendw na dziatki oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, w tym
wysokosci budynkéw adekwatnie do istniejgcych warunkéw przestrzennych.

Dopuszcza sie okreslenie dla poszczegdlnych terendw innych wielkosci dziatek i wskaznikéw
urbanistycznych niz podane ponizej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan i mozliwosci
terenowych.

Na catym obszarze gminy zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii, okreslonych w przepisach odrebnych. Zaktady stwarzajgce zagrozenie dla
zycia i zdrowia ludzi zakwalifikowane do zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powazne] awarii, okreslone w przepisach odrebnych, nie mogg by¢ lokalizowane w obrebie
zwartej zabudowy i powinny byé oddalone od skupisk zabudowy mieszkaniowej o 1km.
Studium zachowuje tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Wszystkie zmiany przepiséw przywotanych w niniejszym studium po uchwaleniu dokumentu,
majace wptyw na zagospodarowanie przestrzenne, nie powodujg niewaznosci studium,
a sporzadzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedg uznawaty przepisy
obowigzujgce na dzien uchwalenia przedmiotowych planéw, co bedzie zgodne z niniejszym
studium.

Jednoczesnie precyzujac przeznaczenie i ksztattowanie zabudowy na terenie poszczegdlnych jednostek
osadniczych nalezy bra¢ pod uwage ich miejsce w hierarchii sieci osadniczej oraz predystynowane funkcje
oraz tendencje rozwojowe:

miasto Kostrzyn:

1),

2).

3).

a).

5).

siedziba wtadz samorzadowych

skoncentrowane administracja i ustugi o charakterze ogélno-gminnym z ukierunkowaniem na
ustugi oswiaty, kultury, zdrowia, sportu i rekreacji, ustugi komercyjne, w tym handel
wielkopowierzchniowy,

mieszkalnictwo, zaréwno jednorodzinne, jak i wielorodzinne,

gtéwny wezet przesiadkowy,

tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw wzdtuz gtéwnych drég — krajowej nr 92
i ekspresowej S5.

Brzezno:

funkcje ustugowe oraz rzemieslnicze,

mieszkalnictwo jednorodzinne,

w czesci potnocnej turystyka i wypoczynek,

produkcja rolna,

tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw wzdtuz drogi krajowej nr 92, przede
wszystkim w czesci potudniowej wsi

Czerlejnko:

mieszkalnictwo jednorodzinne,
funkcje ustugowe i rzemiesinicze,
produkcja rolna,

Czerlejno:

dominujgca funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, takze intensywna,
funkcje ustugowe — ustugi podstawowe: oswiaty, handlu i sakralne
funkcje rolnicze,

inna dziatalnos$¢ gospodarcza,

Drzazgowo:
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— dominujaca funkcja rolnicza
— mieszkalnictwo jednorodzinne,
6). Glinka:
w tym:
Glinka Duchowna:
— funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, w tym o charakterze intensywnym
— funkcje rolnicze,
— funkcja ustugowa i rzemie$lnicza,
Glinka Szlachecka:
— funkcja rolnicza,
— funkcja mieszkaniowa jednorodzinna zagrodowa i rezydencjonalna,
— produkcja lesna,
7).  Guttowy:
— dominujaca funkcja rolnicza i mieszkaniowa jednorodzinna
— rozwinieta funkcja ustugowa, w tym o charakterze ponadlokalnym,
— potencjat dla funkcji turystyczno - wypoczynkowej,
8).  Gwiazdowo:
— funkcja mieszkaniowa — budownictwo jednorodzinne i wielorodzinne,
— funkcje rolnicze,
9). Iwno:
— rozwinieta funkcja ustugowa, w tym o charakterze ponadlokalnym,
— funkcje rolnicze
— funkcja mieszkaniowa zaréwno jednorodzinna, jak i wielorodzinna,
— funkcja ustug sportu i rekreacji.
— tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw jedynie w poblizu drogi ekspresowe;j S5,
10).  Jagodno:
— funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, w tym w szczegdlnosci zabudowa zagrodowa
i rezydencjonalna,
— funkcje rolnicze,
11). Klony:
— funkcje rolnicze,
— funkcja mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna,
12). Libartowo:
— mieszkalnictwo jednorodzinne,
— funkcje rolnicze,
— potencjat do rozwoju terendw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw w sgsiedztwie drogi
ekspresowej S5
13).  Siedlec:
— funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, intensywna,
— funkcje ustugowe i rzemiesinicze,
— funkcje turystyki, sportu i rekreacji,
— funkcje rolnicze.
14).  Siedleczek:
— funkcja mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze rezydencjonalnym, takze letniskowym,
rzadziej zagrodowa,
— tereny wypoczynkowe,
— funkcje rolnicze,
— produkcja lesna,
15).  Siekierki:
— dominujaca funkcja mieszkaniowa jednorodzinna,
— funkcje ustugowe — ustugi podstawowe: oswiaty, zdrowia, handlu i sakralne,

62



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOSTRZYN — KIERUNKI

— tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw wzdtuz projektowanych szlakéw
komunikacyjnych od strony zachodniej,
— funkcje rolnicze coraz bardziej wypierane na rzecz terenéw mieszkaniowych,
16). Skatowo:
— funkcje ustugowe,
— funkcja rolnicza,
17).  Sokolniki Klonowskie:
— funkcje rolnicze,
— dominujgca zabudowa zagrodowa, przy czym zaczyna wkraczaé pomiedzy gospodarstwa
funkcja mieszkaniowa jednorodzinna.
18).  Strumiany:
— na granicy z miastem Kostrzyn dominujgca funkcja mieszkaniowa jednorodzinna,
— na pozostatym obszarze, ze wzgledu na sasiedztwo wezta drogowego dominujgca funkcja
ustugowa lub obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw,
19). Tarnowo:
— funkcja mieszkaniowa jednorodzinna,
— funkcja ustugowa,
— funkcje rolnicze,
20).  Trzek:
— funkcja mieszkaniowa jednorodzinna,
— funkcje rolnicze,
— funkcje ustugowe w zakresie sportu i rekreacji,
21).  Wegierskie:
— funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, w szczegdlnosci rezydencjonalna,
— funkcje rolnicze,
— produkcja lesna,
22).  Wiktorowo:
funkcje rolnicze,
funkcja mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, w tym zagrodowa,
produkcja lesna,
funkcje rekreacyjne.
23).  Wréblewo:
— funkcje rolnicze
— funkcja mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna,

DEFINICJE:
Jezeli w studium jest mowa o:

— ustugach - rozumie sie przez to dziatalnos$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci Swiadczonych
na rzecz ludnosci i firm, niezwigzang z dziatalnoscig produkcyjng;

— ustugach nieucigzliwych - rozumie sie przez to przedsiewziecia, inwestycje nie bedace
przedsiewzieciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci Swiadczonych na rzecz ludnosci i firm,
niezwigzang z dziatalnoscig produkcyjng tj.: ustugi handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 200m?, gastronomii, bankowosci, administracji, oswiaty, ustugi fgcznosci,
informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia i opieki spotecznej, biura,
obiekty realizowane jako zadania wtasne samorzgddw terytorialnych;

— ustugach publicznych — rozumie sie przez to ustugi stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, w tym w szczegdlnosci inwestycje celu publicznego nalezgce do zadan wiasnych
gminy w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym;

— ucigzliwo$¢ — rozumie sie przez to oddziatywanie znaczace na $rodowisko, takze potencjalne,
W rozumieniu przepisow odrebnych, jak rowniez wszelkie oddziatywanie w zakresie emisji
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hatasu, odoru, pola elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wdd, powietrza lub powierzchni
ziemi wykraczajgce poza granice nieruchomosci, na ktdrej znajduje sie emiter;

— powierzchni_zabudowy — rozumie sie przez to sume powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi scian kazdego z budynkdéw na powierzchnie terenu;

— linii lasu — rozumie sie przez to granice zewidencjonowanego gruntu lesnego.

2.2.1. Tereny przeznaczone pod zabudowe
Tereny przeznaczone pod zabudowe to tereny inwestycyjne gminy Kostrzyn w duzej
mierze juz zainwestowane (w tym tereny, dla ktérych przewiduje sie przeksztatcenia
funkcjonalno-przestrzenne) oraz potencjalne rezerwy terenéw budowlanych.
Do terendw przeznaczonych pod zabudowe zakwalifikowano w Studium tereny oznaczone
na rysunku Studium symbolami:

MS — tereny zabudowy sréodmiejskiej,
MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - intensywnej,
MN1* — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — intensywnej potfozone

w czesci lub w catosci na obszarze Natura 2000 lub Parku Krajobrazowego,

MN2 —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - ekstensywnej,

MN2* — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ekstensywnej potozone
w czesci lub w catos$ci na obszarze Natura 200 lub Parku Krajobrazowego,

MR — tereny zabudowy zagrodowej,

MR*  — tereny zabudowy zagrodowe] potozone w czesci lub w catosci na obszarze
Natura 2000 lub Parku Krajobrazowego,

MW  —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,

MN/U* — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustugowej potozone
w czesci lub w catosci na obszarze Natura 2000 lub Parku Krajobrazowego,

MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,

U — tereny zabudowy ustugowej,

u* — tereny zabudowy ustugowej potozone w czesci lub w catosci na obszarze Natura
2000 lub Parku Krajobrazowego,

Uo  —tereny zabudowy ustugowej — ustug oswiaty,

Up  —tereny zabudowy ustugowej — ustug publicznych,

Uk — tereny zabudowy ustugowej — ustug kultu religijnego,

Uz — tereny zabudowy ustugowe] — ustug zdrowia i opieki spotecznej,

Us/Ut — tereny zabudowy ustugowej — wustug sportu i rekreacji oraz turystyki
i wypoczynku,

P — tereny zabudowy produkcyjno - magazynowej,

P/U —tereny zabudowy produkcyjno — magazynowej lub ustugowe;j,

RU — tereny obstugi produkcji gospodarstw rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
i rybackich,

RU* — tereny obstugi produkcji gospodarstw rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
potozone w czesci lub w catosci na obszarze Natura 2000 Ilub Parku
Krajobrazowego.

Szczegotowe kierunki i wskazniki zabudowy dla terendw przeznaczonych pod zabudowe:

MS - tereny zabudowy srédmiejskiej,
1. Kierunek rozwoju:
a. Funkcja wiodaca - zabudowa s$rédmiejska — mieszkaniowa jednorodzinna,

mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa Ilub mieszkaniowo-ustugowa wraz
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z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym
te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — zabudowa mieszkaniowa socjalna, zielen urzadzona, plac
publiczny, parkingi, dopuszcza sie zachowanie istniejgcej dziatalnosci
produkcyjnej, o ile nie stanowi ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej;

Lokalizacja wyfacznie ustug nieuciazliwych, towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej.

Przewiduje sie realizacje zabudowy pierzejowej, z dopuszczeniem wolnostojacej;

Nalezy zachowac centrotwdrczy charakter miejsca i jego ukfad przestrzenny.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

wskaznikéw dla nowej zabudowy wg ponizszych zalecen: procent powierzchni

biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej, a procent powierzchni zabudowy nie wyzszy niz 70% powierzchni dziatki
budowlane;j.

6. Przewiduje sie lokalizowanie budynkdw niskich i sredniowysokich, lecz nie wyzszych
niz cztery kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe. Dopuszcza sie
wprowadzanie lokalnych dominant.

nwhRewnN

MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - intensywnej,

1. Kierunek rozwoiju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — zabudowa mieszkaniowa socjalna, ustugi nieucigzliwe
towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, ustugi sportu i rekreacji, zielen
urzadzona, place gier i zabaw, parkingi;

2. Przewiduje sie zabudowe: wolnostojacg, blizniaczg lub szeregowa, przy czym
uscislenie charakteru nastgpi na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

3. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikdw wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie
powinien by¢ mniejszy niz 45% powierzchni dziatki budowlanej a procent powierzchni
zabudowy nie wyzszy niz 40%powierzchni dziatki budowlane;j.

4. Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw niskich, nie wyzej niz trzy kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe.

5. Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

— dla zabudowy wolno stojgcej — okoto 700m?,
— dla zabudowy bliZniaczej — okoto 500 m?,
— dla zabudowy szeregowe]j — okoto 300m?2.

MN1* — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — intensywnej potozone

w czesci lub w catosci na obszarze Natura 2000 lub Parku Krajobrazowego,

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — zabudowa mieszkaniowa socjalna, ustugi nieucigzliwe
towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, ustugi sportu i rekreacji, zielen
urzadzona, place gier i zabaw, parkingi;

2. Przewiduje sie zabudowe: wolnostojacg, blizniaczg lub szeregowg, przy czym
usciSlenie charakteru nastgpi na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

3. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikdw wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie
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powinien by¢ mniejszy niz 45% powierzchni dziatki budowlanej a procent powierzchni

zabudowy nie wyzszy niz 40%powierzchni dziatki budowlane;.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkdéw niskich, nie wyzej niz trzy kondygnacje

nadziemne, w tym poddasze uzytkowe.

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

— dla zabudowy wolno stojgcej — okoto 700m?,

— dla zabudowy blizniaczej — okoto 500 m?,

— dla zabudowy szeregowej — okoto 300m?2.

Warunki szczegdlne:

— uwzglednienie w zagospodarowaniu zasad zapisanych w planach zadan
ochronnych obszaréw Natura 2000.

MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - ekstensywnej,

1.

w

Kierunek rozwoiju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — zabudowa mieszkaniowa socjalna, zabudowa zagrodowa,
ustugi nieucigzliwe towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, budynki zamieszkania
zbiorowego, ustugi sportu i rekreacji, zielen urzadzona, place gier i zabaw,
parkingi;

Zabudowa ustugowa powinna mie¢ charakter lokalny.

Przewiduje sie zabudowe wolnostojaca.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

wskaznikdw wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie

powinien by¢ mniejszy niz 55% powierzchni dziatki, a procent powierzchni zabudowy

nie wiekszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw niskich, nie wyzej niz dwie kondygnacje

nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000m?2.

Warunki szczegélne:

— linie zabudowy dla nowej zabudowy ustala sie minimum 12 m od linii lasu,

MN2* - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ekstensywnej potozone
w czesci lub w catosci na obszarze Natura 2000 lub Parku Krajobrazowego,

7.

10.

11.

12.
13.

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — zabudowa mieszkaniowa socjalna, zabudowa zagrodowa,
ustugi sportu i rekreacji, zielen urzadzona, place gier i zabaw oraz na terenach
potozonych w obszarze Natura 2000 ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej, budynki zamieszkania zbiorowego, parkingi;

Zabudowa ustugowa powinna mie¢ charakter lokalny.

Przewiduje sie zabudowe wolnostojaca.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

wskaznikdw wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie

powinien by¢ mniejszy niz 55% powierzchni dziatki, a procent powierzchni zabudowy

nie wiekszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw niskich, nie wyzej niz dwie kondygnacje

nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000m?;

Warunki szczegdlne:

— linie zabudowy dla nowej zabudowy ustala sie minimum 12 m od linii lasu.
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— uwzglednienie w zagospodarowaniu zasad zapisanych w planach zadan
ochronnych obszarédw Natura 2000 oraz w planie ochrony dla Parku
Krajobrazowego Promno.

MR — tereny zabudowy zagrodowej

1. Kierunek rozwoiju:

a. Funkcja wiodgca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rezydencjonalna lub
zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
wraz zniezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym
obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — zabudowa mieszkaniowa socjalna, zabudowa rekreacji
indywidualnej, tereny sportu i rekreacji, zieleni urzgdzonej, placéw gier i zabaw.

2. Przewiduje sie realizacje zabudowy wytgcznie wolnostojace;.

3. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikdw wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie
powinien by¢ mniejszy niz 80% powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia
zabudowy - nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Przewiduje sie lokalizowanie budynkdw niskich.

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m2.

6. Warunki szczegdlne:

— linie zabudowy dla nowej zabudowy ustala sie minimum 12 m od linii lasu.

b

MR* - tereny zabudowy zagrodowej potoione w czesci lub w catosci na obszarze

Natura 2000 lub Parku Krajobrazowego

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rezydencjonalna lub
zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
wraz zniezbedng infrastrukturg techniczng i ukfadem komunikacyjnym
obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajagca — zabudowa mieszkaniowa socjalna, zieleni urzadzone;j,
placéw gier i zabaw.

2. Przewiduje sie realizacje zabudowy wytgcznie wolnostojgce;j.

3. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikdw wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie
powinien by¢é mniejszy niz 80% powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia
zabudowy - nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Przewiduje sie lokalizowanie budynkdw niskich.

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?2.

6. Warunki szczegdlne:

- linie zabudowy dla nowej zabudowy ustala sie minimum 12 m od linii lasu,

- uwzglednienie w zagospodarowaniu zasad zapisanych w planach zadan ochronnych

obszaréw Natura 2000.

v

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1. Kierunek rozwoju:
a. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;
b. Funkcja uzupetniajgca — zabudowa mieszkaniowa socjalna, zabudowa ustugowa —
ustugi nieuciazliwe, towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, w tym np. ustugi
sportu, rekreacji, kultury, oswiaty, handlu, biura, zielern urzadzona, place gier i
zabaw.
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7.

Zabudowa ustugowa lokalizowana w parterach budynkéw mieszkalnych, bez
mozliwosci lokalizacji na wyodrebnionych dziatkach jako zabudowy samodzielne;j.
Przewiduje sie realizacje zréznicowanych typow zabudowy np.: wolnostojgca, willowa,
blokowa.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikdw wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie
powinien by¢ mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni
zabudowy nie wiekszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw sredniowysokich, nie wyzszych niz szes¢
kondygnacji nadziemnych na terenie miasta Kostrzyna oraz budynkdéw niskich, nie
wyzszych niz trzy kondygnacje nadziemne na obszarach wiejskich.

W przypadku lokalizacji nowej zabudowy na obszarach wiejskich nalezy ograniczy¢
liczbe lokali mieszkalnych do 12 na jeden budynek.

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500m.

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej

1.

6.

Kierunek rozwoiju:

a. Funkcja wiodgca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa
i mieszkaniowo-ustugowa, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem
komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — zabudowa mieszkaniowa socjalna, zabudowa rekreacji
indywidualnej, nieuciazliwa dziatalno$¢ produkcyjna, rzemieslnicza, tereny sportu i
rekreacji, zielen urzgdzona, place gier i zabaw, parkingi.

W enklawach zabudowy mieszkaniowej nalezy dazy¢ do lokalizowania wytgcznie ustug

nieucigzliwych, towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej.

Przewiduje sie realizacje zrdinicowanych typéw zabudowy np.: wolnostojaca,

blizniacza, szeregowa i willowa.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

wskaznikdw wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie

powinien by¢é mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia
zabudowy - nie wieksza niz 45% powierzchni dziatki budowlane;j.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw niskich, nie wyzszych niz trzy kondygnacje

nadziemne, w tym poddasze uzytkowe.

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500m.

MN/U*- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej potoione
w czesci lub w catosci na obszarze Natura 2000 lub Parku Krajobrazowego

1.

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa
i mieszkaniowo-ustugowa, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem
komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — zabudowa mieszkaniowa socjalna, zielen urzadzona, place
gier i zabaw, parkingi.

W enklawach zabudowy mieszkaniowej nalezy dgzy¢ do lokalizowania wytgcznie ustug

nieucigzliwych, towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;.

Przewiduje sie realizacje zrdinicowanych typéw zabudowy np.: wolnostojaca,

blizniacza, szeregowa i willowa.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

wskaznikdw wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie

powinien by¢ mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia
zabudowy - nie wieksza niz 45% powierzchni dziatki budowlane;.
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5. Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw niskich, nie wyzszych niz trzy kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe.

6. Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500m.

7. Warunki szczegélne:
- uwzglednienie w zagospodarowaniu zasad zapisanych w planach zadan ochronnych
obszaréw Natura 2000.

MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa
i mieszkaniowo-ustugowa, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem
komunikacyjnym obstugujacym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — zabudowa mieszkaniowa socjalna, zabudowa rekreacji
indywidualnej, nieucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna, rzemieslnicza, tereny sportu i
rekreacji, zielert urzgdzona, place gier i zabaw, parkingi.

2. W enklawach zabudowy mieszkaniowej nalezy dgzy¢ do lokalizowania wytgcznie ustug
nieucigzliwych, towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j.

3. Przewiduje sie realizacje zrdznicowanych typéw zabudowy np.: zwarta, pierzejowa i
blokowa i willowa.

4. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikdw wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie
powinien by¢ mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni
zabudowy nie wiekszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej.

5. Przewiduje sie lokalizowanie budynkdw S$redniowysokich, nie wyiszych niz szesé
kondygnacji nadziemnych.

6. Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500m.

U - tereny zabudowy ustugowej,

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa ustugowa — ustugi wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujacym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — budynki magazynowe na potrzeby funkcji wiodacej,
budynki zamieszkania zbiorowego na potrzeby funkcji wiodacej, parking na
potrzeby funkcji wiodacej, zieler urzadzona, place gier i zabaw.

2. Dopuszcza sie obiekty handlowe o maksymalnej powierzchni sprzedazy 2000m? .

3. Przewiduje sie wolnostojacg zabudowe.

4. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikdw wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie
powinien by¢ mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni
zabudowy — nie wyzszy niz 60% powierzchni dziatki budowalne;.

5. Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw niskich, nie wyzszych niz trzy kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe.

6. Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000m?.

U* — tereny zabudowy ustugowej potozone w czesci lub w catosci na obszarze Natura
2000 lub Parku Krajobrazowego
1. Kierunek rozwoiju:
a. Funkcja wiodaca - zabudowa ustugowa — ustugi wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujacym te zabudowe;
b. Funkcja uzupetniajgca — parking na potrzeby funkcji wiodacej, zielen urzadzona,
place gier i zabaw,
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w

Dopuszcza sie obiekty handlowe o maksymalnej powierzchni sprzedazy 2000m? .
Przewiduje sie wolnostojgcy zabudowe.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikdw wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie
powinien by¢ mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni
zabudowy — nie wyzszy niz 60% powierzchni dziatki budowalnej;

Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw niskich, nie wyzszych niz trzy kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000m?;
Warunki szczegodlne:

- uwzglednienie w zagospodarowaniu zasad zapisanych w planach zadan ochronnych
obszaréw Natura 2000.

Uo - tereny zabudowy ustugowej — ustug o$wiaty

1.

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca - zabudowa ustugowa — ustugi oswiaty tj. szkoty publiczne,
przedszkola, ztobki, wraz zniezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem
komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty sportowe (kubaturowe i niekubaturowe), tereny
sportu i rekreacji, zielen urzadzona, place gier i zabaw.

Przewiduje sie zabudowe wolnostojaca.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

wskaznikdw wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie

powinien by¢ mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni
zabudowy nie wiekszy niz: 40% powierzchni dziatki budowlanej.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkdw niskich i sredniowysokich, nie wyzszych niz

cztery kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe. Dopuszcza sie

wprowadzanie lokalnych dominant.

Up — tereny zabudowy ustugowej — ustug publicznych

1.

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa ustugowa — ustugi publiczne, inwestycje celu
publicznego tj. urzedy, administracja, straz pozarna, policja, biblioteka publiczna,
kultura wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym
obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — zieled urzadzona, place gier i zabaw, parkingi, place
¢wiczeniowe.

Przewiduje sie zabudowe wolnostojacg lub zwarta.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

wskaznikdw wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie

powinien by¢ mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni
zabudowy nie wiekszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkdéw niskich, nie wyzszych niz trzy kondygnacje

nadziemne. Dopuszcza sie wprowadzanie lokalnych dominant o wysokosci

przewyzszajgcej parametry budynku niskiego.

Uk - tereny zabudowy ustugowej — ustug kultu religijnego

1.

Kierunek rozwoiju:
a. Funkcja wiodaca - zabudowa ustugowa — kultu religijnego wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;
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b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi nieucigzliwe wytacznie zwigzane z funkcjg wiodaca,
budynki zamieszkania zbiorowego — dom zakonny, zielen urzgdzona, dom
rekolekcyjny, dom katechetyczny.

2. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikdw wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie
powinien by¢ mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia
zabudowy - nie wieksza niz: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3. Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw niskich, nie wyzej niz trzy kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe. Dopuszcza sie wprowadzanie lokalnych
dominant o wysokosci przewyzszajgcej parametry budynku niskiego o maksymalnej
wysokosci 25m.

Uz — tereny zabudowy ustugowej — ustug zdrowia i opieki spotecznej
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa ustugowa — ustug zdrowia i opieki spotecznej (domy
spokojnej starosci, domy pomocy spotecznej, przychodnie, osrodki zdrowia,
szpitale, kliniki, noclegownie dla ludzi bezdomnych, itp.) wraz zniezbedng
infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi nieucigzliwe wytacznie zwigzane z funkcjg wiodaca,
budynki zamieszkania zbiorowego, ustugi handlu i gastronomii, zieler urzagdzona.

2. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikdw wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie
powinien by¢ mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni
zabudowy nie wiekszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej.

3. Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw niskich, nie wyzszych niz trzy kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe.

Us/Ut — tereny zabudowy ustugowej — ustug sportu i rekreacji oraz ustug turystyki,

i wypoczynku

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa ustugowa — ustug sportu oraz ustug turystyki, w tym
turystyki wiejskiej, rekreacji i wypoczynku (hotele, pensjonaty, budynki
zamieszkania zbiorowego, SPA, obiekty sportowe, itp.) wraz zniezbedna
infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi nieuciazliwe zwigzane z funkcjg wiodacga, ustugi
handlu i gastronomii, ustugi kultury, zabudowa letniskowa, zieler urzadzona.

2. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikdw wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie
powinien by¢ mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni
zabudowy nie wiekszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej.

3. Przewiduje sie dowolne formy zabudowy nawigzujgce do otoczenia i krajobrazu, w
zaleznosci od rodzaju ustugi do okreslenia na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego; skala budynkdw powinna by¢ dostosowana do
otaczajgcej przestrzeni oraz potozenia w uktadzie urbanistyczno-przestrzennym i
krajobrazowym tak, aby zagospodarowanie nie powodowato powstania
substandardowych obiektéw lub nie odpowiadajgcych skali otaczajgcej zabudowy
albo zastaniajgcych panoramy widokowe.

4. Przewiduje sie lokalizowanie budynkdéw niskich, nie wyzszych niz trzy kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe.

5. Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2500 m2.
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P - tereny zabudowy produkcyjno-magazynowej

1.

9.

Kierunek rozwoiju:

a. Funkcja wiodaca — zabudowa produkcyjno — magazynowa - obiekty produkcyjne,
sktady i magazyny, przemyst wysokich technologii, wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajaca - zielen urzadzona, parkingi itp.

Lokalizacja zabudowy przemystowej zaktadéw produkcyjnych, baz, hurtowni, sktadéw

wtdrnych, urzadzen obstugi technicznej oraz centréw logistycznych; miejsc lokalizacji

paneli fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajgcej 100kW;

Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco

oddziatywac na srodowisko;

W przypadku lokalizacji paneli fotowoltaicznych, strefa ochronna nie moze wykraczaé

poza linie rozgraniczajgce teren zabudowy produkcyjno — magazynowej okreslone

w Studium.

Zakaz lokalizacji inwestycji w zakresie sktadowania odpaddéw, utylizacji odpaddw,

segregacji odpaddow.

Wskazane stosowanie zieleni wysokiej (szpaleréw lub rzedéw drzew) wzdtuz granic

terenu z drogami publicznymi umozliwiajagcych harmonijne wkomponowanie

obiektéw w otaczajacy krajobraz.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

wskaznikdw wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie

powinien by¢é mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia
zabudowy - nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw o maksymalnej wysokosci 18m, przy czym

dopuszcza sie lokalne przewyzszenia jesSli to jest uzasadnione wzgledami

technologicznymi.

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 4000 m?.

P/U - tereny zabudowy produkcyjno-magazynowej lub ustugowej

1.

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — zabudowa produkcyjno-magazynowa lub ustugowa, obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny, przemyst wysokich technologii, wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca - funkcje mieszkaniowe zwigzane z obiektem ustugowym,
zielen urzadzona, parkingi itp.

Lokalizacja zabudowy przemystowej z dopuszczeniem ustug komercyjnych, ustug

rzemiosta, zaktadéw produkcyjnych, baz, hurtowni, sktadéw wtdrnych, urzadzen

obstugi technicznej, obstugi komunikacji samochodowej (w tym stacji paliw) oraz
centréw logistycznych; miejsc lokalizacji paneli fotowoltaicznych, w tym o mocy

przekraczajgcej 100kW .

Zakaz lokalizacji ustug, dla ktérych istnieje nakaz zapewnienia odpowiedniego

komfortu akustycznego w Srodowisku i zapewnienia dopuszczalnych pozioméw

hatasu na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami

odrebnymi, m.in.: zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i

mtodziezy, szpitali i domdw opieki spotecznej.

Zakaz lokalizacji inwestycji w zakresie sktadowania odpadéw, utylizacji odpadéw,

segregacji odpadow.

W przypadku lokalizacji paneli fotowoltaicznych, strefa ochronna nie moze wykraczac

poza linie rozgraniczajgce teren zabudowy produkcyjno — magazynowej lub ustugowej

okreslone w Studium.
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6.

9.

Wskazane stosowanie zieleni wysokiej (szpaleréw lub rzedéw drzew) wzdtuz granic
terenu z drogami publicznymi, umozliwiajgcej harmonijne wkomponowanie obiektéw
w otaczajgcy krajobraz.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wskaznikdw wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie
powinien by¢é mniejszy niz 10% powierzchni dziatki, a powierzchnia zabudowy - nie
wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw o maksymalnej wysokosci 25m, przy czym
dopuszcza sie lokalne przewyzszenia jesli to jest uzasadnione wzgledami
technologicznymi do 45m.

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 4000 m?2.

10. Warunki szczegélne:

— dla terendéw potozonych w Brzeznie w sgsiedztwie terenu oznaczonego symbolem
ZP — ogrodu botanicznego, lokalizacja zabudowy produkcyjno-magazynowej lub
ustugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

RU - tereny obstugi produkcji gospodarstw rolnych, hodowlanych, ogrodniczych

1.

6.

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - tereny obstugi produkcji rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
i rybackich, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem
komunikacyjnym obstugujacym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — zabudowa ustugowa, funkcja mieszkaniowa zwigzana
z funkcja wiodaca, zielen urzadzona, parkingi itp.

Dopuszcza sie wprowadzanie produkcji zwigzanej z przetwdrstwem i produkcjg rolna.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

wskaznikdw wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie

powinien byé mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia
zabudowy - nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw o maksymalnej wysokosci 16 m.

Dopuszcza sie lokalizowanie innych obiektow budowalnych o wysokosci maksymalnej

20m.

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?2.

RU* — tereny obstugi produkcji gospodarstw rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
potozone w czesci lub w catosci na obszarze Natura 2000 lub Parku Krajobrazowego

1.

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgaca - tereny obstugi produkcji rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym
obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — zabudowa ustugowa, funkcja mieszkaniowa zwigzana
z funkcja wiodacg, zielen urzadzona, parkingi itp.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

wskaznikdw wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie

powinien by¢ mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia
zabudowy - nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw o maksymalnej wysokosci 16 m.

Dopuszcza sie lokalizowanie innych obiektow budowalnych o wysokos$ci maksymalnej

20m.

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

Warunki szczegolne:
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- uwzglednienie w zagospodarowaniu zasad zapisanych w planach zadan ochronnych
obszaréw Natura 2000.

2.2.2. Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania

Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania to tereny, na ktérych

dopuszczona jest zabudowa, ale o ograniczonej intensywnosci oraz adekwatnym do

szczegoblnej specyfiki terenu charakterze czy funkcji.

Do terenéw o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania zakwalifikowano

w Studium tereny oznaczone na rysunku Studium symbolami:

us — tereny ustug sportu i rekreacji,

US* —tereny ustug sportu i rekreacji potozone w czesci lub w catosci na obszarze Natura
2000 lub Parku Krajobrazowego,

US/ZP — tereny ustug sportu i rekreacji w zieleni urzgdzonej,

ZP —tereny zieleni urzadzonej — parki, skwery,

ZP* —teren zieleni urzadzonej — parki i skwery potozone w czesci lub w catosci na

obszarze Natura 2000 lub Parku Krajobrazowego,

ZC — tereny cmentarzy,

ZC* —teren cmentarza potozone w czesci lub w catosci na obszarze Natura 2000 lub

Parku Krajobrazowego,

ZD — tereny ogroddéw dziatkowych,

ZD*  —tereny ogrodow dziatkowych potozone w czesci lub w catosci na obszarze Natura

2000 lub Parku Krajobrazowego,

R — tereny rolnicze,

R* — tereny rolnicze potozone w czesci lub w catosci na obszarze Natura 2000 lub
Parku Krajobrazowego,

PE — tereny eksploatacji powierzchniowej zt6z kopalin,

KS — tereny obstugi ruchu samochodowego,

KS* — tereny obstugi ruchu samochodowego potozone w czesci lub w catosci na obszarze
Natura 2000 lub Parku Krajobrazowego,
TK - teren zamkniety komunikacji kolejowej.

Tereny infrastruktury technicznej tj.:

IT1 — kanalizacji sanitarnej,

IT1* — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji sanitarnej potozone w czesci lub
w catfosci na obszarze Natura 2000 lub Parku Krajobrazowego,

IT2 — wodociggowej,

IT3 — elektroenergetycznej,

IT3* - tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji sanitarnej potozone w czesci lub
w catosci na obszarze Natura 2000 lub Parku Krajobrazowego,

IT4 — gazowniczej,

EF — tereny wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zZrédet energii — fotowoltaika.

Szczegotowe kierunki i wskazniki zabudowy dla terendw o specjalnych warunkach
zabudowy i zagospodarowania:

us — tereny ustug sportu i rekreacji
1. Kierunek rozwoju:
a. Funkcja wiodgca -—ustugi sportu i rekreacji, place gier i zabaw, w tym
lokalizowanie obiektéw kubaturowych, wraz z zielenig oraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;
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b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi nieucigzliwe zwigzane z funkcjg wiodaca, ustugi
handlu i gastronomii, ustugi kultury,, zielen urzadzona, parkingi, oraz ustugi
oswiaty i publiczne,

2. Przewiduje sie lokalizowanie réwniez wielkopowierzchniowych ustug sportu i rekreacji
(np. boiska sportowe, korty tenisowe, osrodki jezdzieckie)

3. Przewiduje sie dowolne formy zabudowy nawigzujgce do otoczenia i krajobrazu,
w zaleznosci od rodzaju ustugi do okreslenia na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego; skala budynkéw powinna byé dostosowana do
otaczajgcej przestrzeni oraz potozenia w uktadzie urbanistyczno-przestrzennym
i krajobrazowym tak, aby zagospodarowanie nie powodowato powstania
substandardowych obiektéw lub nie odpowiadajacych skali otaczajgcej zabudowy
albo zastaniajgcych panoramy widokowe.

4. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie powinna by¢ mniejsza niz
50% terenu w zaleznosci od rodzaju ustug, do okreslenia na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5. Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw o wysokosci do 12m. Dopuszcza sie
dominanty lub przewyzszenia do 20m dla obiektéw wymagajgcych takiej wysokosci ze
wzgledow technicznych lub specyfike obiektu (np. wieze widokowe, trampolina,
zjezdzalnie, Scianki wspinaczkowe).

US* - tereny ustug sportu i rekreacji potozone w czesci lub w catosci na obszarze
Natura 2000 lub Parku Krajobrazowego

1. Kierunek rozwoiju:

a. Funkcja wiodgaca — ustugi sportu i rekreacji, place gier i zabaw, wraz z zielenig oraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym
te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajaca — zielen urzgdzona oraz na terenach potozonych w obszarze
Natura 2000 parkingi, ustugi oswiaty i publiczne,

2. Przewiduje sie dowolne formy zabudowy nawigzujgce do otoczenia i krajobrazu,
w zaleznosci od rodzaju ustugi do okreslenia na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego; skala budynkéw powinna by¢ dostosowana do
otaczajgcej przestrzeni oraz potozenia w uktadzie urbanistyczno-przestrzennym
i krajobrazowym tak, aby zagospodarowanie nie powodowato powstania
substandardowych obiektéow lub nie odpowiadajacych skali otaczajgcej zabudowy
albo zastaniajacych panoramy widokowe.

3. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie powinna byé mniejsza niz
50% terenu w zaleznosci od rodzaju ustug, do okreslenia na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4. Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw o wysokosci do 12m.

5. Warunki szczegdlne:

- uwzglednienie w zagospodarowaniu zasad zapisanych w planach zadan ochronnych

obszarow Natura 2000 oraz w planie ochrony dla Parku Krajobrazowego Promno.

US/ZP — tereny ustug sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej
1. Kierunek rozwoju:
a. Funkcja wiodgca —ustugi sportu i rekreacji, place gier i zabaw, w tym
lokalizowanie socjalnych i administracyjnych obiektéw kubaturowych, potozone
w terenach zieleni urzadzonej (parkach, zielencach, ogrdodkach jordanowskich)
z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym
te zabudowe;
b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi zwigzane funkcja wiodacg o charakterze
tymczasowym m.in. ustugi handlu, gastronomii, parkingi,,
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4,

Przewiduje sie lokalizowanie réwniez wielkopowierzchniowych ustug sportu i rekreacji
(np. boiska sportowe, korty tenisowe, osrodki jezdzieckie)

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie powinna by¢ mniejsza niz
60% terenu w zaleznosci od rodzaju ustug, do okreslenia na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przewiduje sie lokalizowanie jedynie obiektdw jednokondygnacyjnych.

ZP - teren zieleni urzadzonej — parki i skwery

1.

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — zieled urzadzona — parki i skwery z niezbednymi obiektami
i urzagdzeniami infrastruktury technicznej;

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi nieucigzliwe, ktére beda wspétgraty z otoczeniem
parkowym parkingi itp.,

Funkcja uzupetniajgca powinna zosta¢ zlokalizowana w istniejgcych lub odtworzonych

obiektach na terenach parkéw; w uzasadnionych przypadkach, dopuszcza sie

wyznaczenie nowe;j lokalizacji dla budynku o funkcji uzupetniajacej;

W ramach wyznaczonych terenéw ZP znajdujg sie istniejgce zabudowania

dopuszczone do zachowania.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

wskaznikdw wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie

powinien byé mniejszy niz 70% powierzchni terenu, a powierzchnia zabudowy - nie

wieksza niz 20% powierzchni terenu.

ZP* —teren zieleni urzadzonej — parki i skwery potozone w czesci lub w catosci
na obszarze Natura 2000 lub Parku Krajobrazowego

1.

Kierunek rozwoiju:

a. Funkcja wiodaca — zieleA urzadzona — parki i skwery z niezbednymi obiektami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej;

b. Funkcja uzupetfniajagca — ustugi nieucigzliwe i niekubaturowe, ktére beda
wspofgraty z otoczeniem parkowym, parkingi itp.,

Funkcja uzupetniajgca powinna zostac zlokalizowana w istniejgcych lub odtworzonych

obiektach na terenach parkéw;

W ramach wyznaczonych terendw ZP znajdujg sie istniejgce zabudowania

dopuszczone do zachowania.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

wskaznikdw wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie

powinien byé mniejszy niz 70% powierzchni terenu, a powierzchnia zabudowy - nie

wieksza niz 20% powierzchni terenu.

Warunki szczegdlne:

- uwzglednienie w zagospodarowaniu zasad zapisanych w planach zadan ochronnych

obszaréw Natura 2000.

ZC - teren cmentarza

1.

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — cmentarz wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej;

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi zwigzane z obstugg cmentarza m.in. ustugi handlu,
zielen urzadzona, parkingi itp.

Dopuszcza sie obiekty sakralne oraz kaplice cmentarne, sanitariaty i inne obiekty do

obstugi cmentarza, ktérych parametry nalezy ustali¢ indywidualnie na etapie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy czym procent
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powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 50% powierzchni
terenu, a zabudowa nie powinna przekracza¢ jednej kondygnacji.

ZC* —teren cmentarza potozony w czesci lub w catosci na obszarze Natura 2000 lub
Parku Krajobrazowego

1.

Kierunek rozwoiju:

a. Funkcja wiodgca — cmentarz wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej;

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi zwigzane z obstugg cmentarza m.in. ustugi handlu,
zielen urzadzona, parkingi itp.

Dopuszcza sie obiekty sakralne oraz kaplice cmentarne, sanitariaty i inne obiekty do

obstugi cmentarza, ktdorych parametry nalezy ustali¢ indywidualnie na etapie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy czym procent

powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 50% powierzchni

terenu, a zabudowa nie powinna przekracza¢ jednej kondygnacji.

Warunki szczegdlne:

- uwzglednienie w zagospodarowaniu zasad zapisanych w planach zadan ochronnych

obszaréow Natura 2000.

ZD - tereny ogrodow dziatkowych

1.

Kierunek rozwoiju:

a. Funkcja wiodgca — obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem ogrodow
dziatkowych, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng iukfadem
komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi zwigzane z obstugg ogroddéw dziatkowych m.in.
ustugi handlu, gastronomii, zielen urzadzona, parkingi itp.

Studium nie przewiduje mozliwosci zmiany terenéw ogrodéw dziatkowych w tereny

zabudowy mieszkaniowej statej catorocznej.

Przewiduje sie realizacje zabudowy wolnostojacej.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

wskaznikdw wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie

powinien by¢ mniejszy niz 80% powierzchni dziatki, a teren powierzchni zabudowy -
nie wiekszy niz 15% powierzchni dziatki, przy czym powierzchnia pojedynczej altany

nie powinna przekraczac 35 m?.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw o wysokosci do 5 m.

ZD* — tereny ogrodow dziatkowych potozone w czesci lub w catosci na obszarze Natura
2000 lub Parku Krajobrazowego

1.

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem ogrodow
dziatkowych, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i ukfadem
komunikacyjnym obstugujacym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi zwigzane z obstugg ogrodow dziatkowych m.in.
ustugi handlu, gastronomii, zielen urzadzona, parkingi itp.

Studium nie przewiduje mozliwosci zmiany terenéw ogrodéw dziatkowych w tereny

zabudowy mieszkaniowej statej catoroczne;.

Przewiduje sie realizacje zabudowy wolnostojacej.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

wskaznikow wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie

powinien by¢ mniejszy niz 80% powierzchni dziatki, a teren powierzchni zabudowy -
nie wiekszy niz 15% powierzchni dziatki, przy czym powierzchnia pojedynczej altany
hie powinna przekracza¢ 35 m2.
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5.
6.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw o wysokosci do 5 m.

Warunki szczegdlne:

- uwzglednienie w zagospodarowaniu zasad zapisanych w planach zadan ochronnych
obszaréw Natura 2000.

R —tereny rolnicze

1.

2.

3.

Kierunek rozwoiju:

a. Funkcja wiodgca — tereny rolnicze — grunty orne, uzytki zielone i sady oraz
wszelkiego rodzaju inne uprawy i hodowla zwierzat zaliczana do dziatéw produkcji
rolnej w przepisach odrebnych, z wytaczeniem lokalizacji ferm zwierzat
futerkowych;

b. Funkcja uzupetniajgca — dolesienia, sadownictwo, stawy hodowlane, farmy
fotowoltaiczne o mocy ponizej 100kW.

Dopuszcza sie przebudowe, odbudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych

budynkéw w zabudowie zagrodowej, bez mozliwosci zmiany funkcji.

Dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig rolniczg

w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy zagrodowej lub potozonej przy

drogach. Jej zakres i forme okresla i uszczegbétowia miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego. Przy czym minimalna powierzchnia biologicznie
czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80% powierzchni dziatki, a budynki w zakresie
wysokosci nie powinny przekracza¢ jednej kondygnacji nadziemne;j.

R* — tereny rolnicze potozone w czesci lub w catosci na obszarze Natura 2000 lub Parku

1.

Krajobrazowego

Kierunek rozwoiju:

a. Funkcja wiodgca — tereny rolnicze — grunty orne, uzytki zielone i sady oraz
wszelkiego rodzaju inne uprawy i hodowla zwierzat zaliczana do dziatéw produkcji
rolnej w przepisach odrebnych, z wytagczeniem lokalizacji ferm zwierzat
futerkowych;

b. Funkcja uzupetniajaca — sadownictwo.

Dopuszcza sie przebudowe, odbudowe, rozbudowe Iub nadbudowe jedynie

istniejacych budynkéw w zabudowie zagrodowej, bez mozliwosci zmiany funkcji.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80%

powierzchni dziatki, a budynki w zakresie wysokosci nie powinny przekraczaé jednej

kondygnacji nadziemnej.

Warunki szczegélne:

- uwzglednienie w zagospodarowaniu zasad zapisanych w planach zadan ochronnych

obszaréow Natura 2000 oraz w planie ochrony dla Parku Krajobrazowego Promno.

PE — tereny eksploatacji powierzchniowej zt6z kopalin

1.

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgaca — eksploatacja zt6z kopalin,

b. Funkcja uzupetniajgca — tymczasowe obiekty biurowe, gospodarcze i socjalne
zwigzane z prowadzong dziatalnoscig oraz rola, tgki i pastwiska.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 80%

powierzchni terenu oraz maksymalna powierzchnia zabudowy 10% powierzchni

tereny, do szczegétowego okreslenia na etapie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Rekultywacja terenéw zgodnie z ustalonymi wczesniej kierunkami rekultywacji lub

w kierunku rolnym, leSnym lub wodnym, w tym umozliwiajgce pdiniejsze

wprowadzenie rekreacji.
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4,

Za zgodne ze Studium uznaje sie rowniez wskazanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia zgodnego z powyzszymi kierunkami
rekultywacji.

KS — tereny obstugi ruchu samochodowego

1.

Kierunek rozwoiju:

a. Funkcja wiodgca — obiekty i urzgdzenia obstugi ruchu samochodowego (Miejsca
Obstugi Pojazdow, parkingi buforowe, parkingi dla autokaréw) wraz z niezbednym
uktadem komunikacyjnym,

b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty socjalne, administracyjne zwigzane z funkcjg
wiodacg, ustugi gastronomii, zielei urzadzona.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 30% powierzchni terenu oraz

maksymalna powierzchnia zabudowy 15% powierzchni terenu, w zaleznosci od

rodzaju urzadzen do szczegdtowego okreslenia na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

KS* — tereny obstugi ruchu samochodowego potozone w czesci lub w catosci na obszarze

1.

Natura 2000 lub Parku Krajobrazowego

Kierunek rozwoiju:

a. Funkcja wiodgca — obiekty i urzgdzenia obstugi ruchu samochodowego (Miejsca
Obstugi Pojazddw, parkingi buforowe, parkingi dla autokaréw) wraz z niezbednym
uktadem komunikacyjnym,

b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty socjalne, administracyjne zwigzane z funkcjg
wiodacg, zielen urzadzona.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 30% powierzchni terenu oraz

maksymalna powierzchnia zabudowy 15% powierzchni terenu, w zaleznosci od

rodzaju urzadzen do szczegdtowego okreslenia na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Warunki szczegdlne:

- uwzglednienie w zagospodarowaniu zasad zapisanych w planach zadan ochronnych

obszaréw Natura 2000 oraz w planie ochrony dla Parku Krajobrazowego Promno.

Tk - teren zamkniety komunikacji kolejowej

1.

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg kolejowsg;

b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej zwigzane
z funkcjg wiodacg, istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, istniejgca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, istniejgca zabudowa produkcyjno-
magazynowa lub ustugowa, istniejgce obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
zielen urzadzona.

Zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz

budynkdw zamieszkania zbiorowego.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

wskaznikdw wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie

powinien by¢ mniejszy niz 5% powierzchni dziatki, a teren powierzchni zabudowy — nie
wiekszy niz 60% powierzchni dziatki.

IT 1 —tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji sanitarnej

1.

Kierunek rozwoju:
a. Funkcja wiodgca — obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng
oczyszczalni i neutralizacji Sciekdw wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym,
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b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej z funkcja
wiodacg, zielen urzadzona.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 5 % powierzchni terenu oraz

maksymalna powierzchnia zabudowy w zaleznosci od rodzaju urzadzen, przy czym nie

wiecej niz 60% powierzchni terenu, do szczegdétowego okreslenia na etapie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

IT 1* - tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji sanitarnej potozone w czesci lub
w catosci na obszarze Natura 2000 lub Parku Krajobrazowego

1.

Kierunek rozwoiju:

a. Funkcja wiodgca — obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng
oczyszczalni i neutralizacji Sciekéw wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym,

b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej z funkcja
wiodacg, zielen urzagdzona.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 5 % powierzchni terenu oraz

maksymalna powierzchnia zabudowy w zaleznosci od rodzaju urzadzen, przy czym nie

wiecej niz 60% powierzchni terenu, do szczegétowego okreslenia na etapie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Warunki szczegdlne:

- uwzglednienie w zagospodarowaniu zasad zapisanych w planach zadan ochronnych

obszaréw Natura 2000.

IT 2 —Tereny infrastruktury technicznej - wodociggowej

1.

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng
wodociggowg — ujecia wody, stacje uzdatniania wody, wraz z niezbednym
uktadem komunikacyjnym,

b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej z funkcja
wiodacg, zielen urzadzona.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 5 % powierzchni terenu oraz

maksymalna powierzchnia zabudowy w zaleznosci od rodzaju urzadzen, przy czym nie

wiecej niz 60% powierzchni terenu, do szczegétowego okredlenia na etapie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

IT 3 —tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki

1.

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng sieci
elektroenergetycznej wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej zwigzane
z funkcja wiodacg, zielen urzadzona.

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 5 % powierzchni terenu oraz

maksymalna powierzchnia zabudowy w zaleznosci od rodzaju urzadzen, przy czym nie

wiecej niz 60% powierzchni terenu, do szczegétowego okreslenia na etapie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

IT 3* - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki potozone w czesci lub
w catosci na obszarze Natura 2000 lub Parku Krajobrazowego

1.

Kierunek rozwoju:
a. Funkcja wiodgca — obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng sieci
elektroenergetycznej wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym;
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2.2.3.

b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej zwigzane
z funkcja wiodacg, zielen urzadzona.

2. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 5 % powierzchni terenu oraz
maksymalna powierzchnia zabudowy w zaleznosci od rodzaju urzadzen, przy czym nie
wiecej niz 60% powierzchni terenu, do szczegétowego okreslenia na etapie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Warunki szczegélne:

- uwzglednienie w zagospodarowaniu zasad zapisanych w planach zadan ochronnych
obszaréw Natura 2000.

IT 4 - tereny infrastruktury technicznej - gazowniczej

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng sieci
gazowniczej wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej zwigzane
z funkcja wiodacg, zielen urzadzona.

2. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 5 % powierzchni terenu oraz
maksymalna powierzchnia zabudowy w zaleznosci od rodzaju urzadzen, przy czym nie
wiecej niz 60% powierzchni terenu, do szczegétowego okredlenia na etapie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

EF - tereny wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii -

fotowoltaika

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - obiektow i urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii
elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii — fotowoltaika wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te inwestycje;

b. Funkcja uzupetniajgca —rola, tgki i pastwiska.

2. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wskaznikéw wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie
czynnej nie powinien byé mniejszy niz 10% powierzchni terenu, a powierzchnia
zabudowy - nie wieksza niz 80% terenu.

3. Strefa oddziatywania nie moze wykracza¢ poza teren EF okreslony w Studium, na
ktorym zlokalizowana jest dana inwestycja.

Tereny wytaczone z zabudowy
Do terendw wytgczonych z zabudowy zakwalifikowano w Studium tereny oznaczone na
rysunku Studium symbolami:

z —tereny zieleni,

Z* — tereny zieleni potozone w czesci lub w catosci na obszarze Natura 2000 lub Parku

Krajobrazowego,

ZL — tereny lasow i dolesien,

ZL* - tereny lasdw potozone w czesci lub w catosci na obszarze Natura 2000 lub Parku
Krajobrazowego,

WS  —tereny wdd powierzchniowych - zbiornikéw wodnych, rzek i ciekéw wodnych,

WS* - tereny woéd powierzchniowych - zbiornikdw wodnych, rzek i ciekow wodnych
potozone w czesci lub w catosci na obszarze Natura 2000 Ilub Parku
Krajobrazowego.

Celem wskazania terendw wytaczonych z zabudowy jest ochrona przed zabudowg przede

wszystkim istniejgcego potencjatu przyrodniczego oraz powstrzymanie urbanizacji na
terenach zieleni.
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Wskazniki zagospodarowania terenéw wytgczonych zabudowy nalezy okresli¢ na etapie
sporzgdzania planu miejscowego dla tych terendéw i dostosowac je do uwarunkowan
terenowych oraz specyfiki terenu. Nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizowania jakiejkolwiek
zabudowy, poza lokalizowaniem w uzasadnionych przypadkach obiektédw infrastruktury
technicznej lub innych obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem danego terenu np. na
terenie ZL — obiektdw stuzgcych prowadzeniu gospodarki lesnej.

Szczegdtowe kierunki i wskaZniki zagospodarowania dla_terendéw _wytgczonych

z zabudowy:

Z - tereny zieleni

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca —zielen: nieurzadzona, otwarta, nieuzytki, zadrzewienia;
b. Funkcja uzupetniajgca —rola;

2. Forme i funkcje jakg powinna zielen petni¢, nalezy okresli¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego;

3. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego zainwestowania, z mozliwoscig przebudowy,
przy czym zmiana funkcji obiektéw dopuszczona tylko w kierunku funkcji sportowo-
rekreacyjnej;

4. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, tablic informacyjnych,
miejskich toalet (sanitariatéw), placow zabaw i gier, elementéw zwigzanych z
zagospodarowaniem terendéw przywodnych (np. pomostow), tras rowerowych,
szlakéw pieszych, konnych (stoty, tawki,) i innych plenerowych urzadzen sportowo —
rekreacyjnych,

5. Dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze w formie trwatych uzytkéw zielonych;

6. Zachowuje sie istniejgce zbiorniki wodne oraz dopuszcza sie budowe zbiornikow
wodnych w tym retencyjnych;

7. Zachowuje sie istniejgce urzadzenia melioracji wodnej oraz dopuszcza sie budowe
nowych.

Z* — tereny zieleni potozone w czesci lub w catosci na obszarze Natura 2000 lub Parku
Krajobrazowego

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca —zielen: nieurzadzona, otwarta, nieuzytki, zadrzewienia;

b. Funkcja uzupetniajaca —rola;

Forme i funkcje jaka powinna zielen petni¢, nalezy okresli¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego;

Dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze w formie trwatych uzytkéw zielonych;

Zachowuje sie istniejgce zbiorniki wodne;

Zachowuje sie istniejgce urzgdzenia melioracji wodne;j.

Warunki szczegdlne:

- uwzglednienie w zagospodarowaniu zasad zapisanych w planach zadan ochronnych
obszaréow Natura 2000 oraz w planie ochrony dla Parku Krajobrazowego Promno.

N

ounkw

ZL - tereny lasow i dolesien

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca —tereny lasow i dolesien wraz z obiektami gospodarki lesnej;
b. Funkcja uzupetniajaca - rola, taki i pastwiska;

2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzadzen stuzgcych wedréwkom turystycznym
(Sciezki — piesze, rowerowe, konne oraz tawki, wiaty, punkty widokowe, miejsca
postojowe, obiekty matej architektury itp. ) wytacznie w sposdb niekolidujgcy
z wystepowaniem cennych siedlisk przyrodniczych;
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3. Dopuszcza sie dla gruntow lesnych utrzymania istniejgcego zainwestowania
zmozliwoscia przebudowy Ilub rozbudowy, a w szczegdlnych przypadkach
uzasadnionych potrzebami gospodarki lesnej, dopuszczenie budowy nowych obiektow
zwigzanych z tg gospodarka. Szczegdlne warunki zagospodarowania nalezy okresli¢ na
etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

ZL* - tereny lasow potozone w czesci lub w catosci na obszarze Natura 2000 lub Parku
Krajobrazowego
1. Kierunek rozwoju:
a. Funkcja wiodaca —tereny laséw;
b. Funkcja uzupetniajaca - rola, taki i pastwiska.
2. Warunki szczegélne:
- uwzglednienie w zagospodarowaniu zasad zapisanych w planach zadan ochronnych
obszaréw Natura 2000 oraz w planie ochrony dla Parku Krajobrazowego Promno.

WS - tereny wéd powierzchniowych - zbiornikéw wodnych, rzek i ciekéw wodnych

1. Kierunek rozwoiju:
a. Funkcja wiodgaca —tereny zbiornikéw wodnych, rzek i ciekdéw wodnych;
b. Funkcja uzupetniajaca - rola, taki i pastwiska;

2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzadzen stuzgcych rekreacji wodnej
(pomosty, ktadki, elementy przystani wodnych);

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen niezbednych do prowadzenia
gospodarki wodnej.

WS* - tereny wdd powierzchniowych - zbiornikbw wodnych, rzek i ciekéw wodnych

potozone w czesci lub w catosci na obszarze Natura 2000 lub Parku Krajobrazowego

1. Kierunek rozwoju: Funkcja wiodgca — tereny zbiornikéw wodnych, rzek i ciekéw
wodnych;

2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzadzen niezbednych do prowadzenia
gospodarki wodnej.

3. Warunki szczegélne:
- uwzglednienie w zagospodarowaniu zasad zapisanych w planach zadan ochronnych
obszaréw Natura 2000.

2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury technicznej
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu
terenéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych
sieci infrastruktury techniczne;j.

Gazociagi

Dla istniejgcej sieci przesytowej gazu wysokiego cisnienia obowigzujg strefy kontrolowane o réznej
szerokosci w zaleznosci od rodzaju obiektu terenowego jakiego majg dotyczy¢ i Srednicy gazociggu.
Strefe kontrolowang nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla nowo projektowanych sieci gazowych niskiego i $redniego cisnienia nalezy wyznaczy¢
w miejscowych planach strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi oraz
uwzgledniaé ograniczenia wynikajgce z tych przepiséw. Standardowa szerokos$¢ stref
kontrolowanych, ktérych linia sSrodkowa pokrywa sie z osig gazociggu, dla nowoprojektowanych
gazociggow Sredniego cisnienia wynosi 1m (po 0,5m z kazdej strony od osi gazociagu).

Na obszarze strefy kontrolowanej gazociggu obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajgce z przepiséw odrebnych tj. nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzac statych sktadéw
i magazynéw, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalnos¢ mogaca zagrozié
trwatosci gazociggu podczas jego eksploatac;ji.
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Obowigzkowo w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego powinno sie uwzglednic
strefy kontrolowane od gazociggdw i zapisywac ograniczenia w zagospodarowaniu.
Proponuje sie, aby w sporzgdzanych planach lub zmianach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dotyczacych terendw, na ktdrych zlokalizowane sg lub majg by¢ gazowe sieci
dystrybucyjne, a w szczegélnosci gazociagi wysokiego cisnienia:
— planowac zielen miejskg, izolacyjng, itp. o szerokosci odpowiadajgcej ograniczeniom
w budowie obiektow i w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej nad gazociggami,
— lub ujmowac¢ w postanowieniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
informacje o:
o wystepujgcych ograniczeniach w zabudowie i zagospodarowaniu, dla wtascicieli dziatek
i zachowaniu wymaganych szerokosci stref kontrolowanych dla gazociggédw wysokiego,
sredniego i niskiego cisnienia, zgodnie z przepisami odrebnymi;
o ograniczeniu praw wifasnosci wtfascicieli gruntow w strefie kontrolowanej dla
gazociggdw poprzez zagwarantowanie dostepnosci do infrastruktury dla stuzb
eksploatacyjnych OSD w zamian za wynagrodzenie z tytutu stuzebnosci przesytu.

Ujecia wody

W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ strefe ochronng ujecia wody podziemnej w Siekierkach
Wielkich, obejmujgcg wytacznie teren ochrony bezposredniej, w celu zapewnienia odpowiedniej
jakosci wody ujmowanej do zaopatrzenia w wode przeznaczong do spozycia i na potrzeby
gospodarcze mieszkancéw. Zakazy i ograniczenia wynikajgce ze strefy ochronnej zawarte sg
w przepisach odrebnych.

Elektroenergetyczna sie przesytowa

Na terenie gminy Kostrzyn znajduje sie fragment napowietrznej linii przesytowej o napieciu 220kV

relacji Czerwonak - Patndéw, wzdtuz ktérej nalezy uwzglednia¢ pas technologiczny o szerokosci 50

metréw (po 25 metréw od osi linii w obu kierunkach).

Dla terendéw znajdujgcych sie w pasie technologicznym obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce

ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania:

1) w pasie technologicznym linii:

— ustala sie zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, tj.:
o zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci publicznej
typu szkota, szpital, internat, ztobek, przedszkole i podobne,
o zakazuje sie lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg, turystyczng, rekreacyjng,
o odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wtasciciel linii, na warunkach przez siebie
okreslonych;
— nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wtascicielem linii,
— nie wolno tworzy¢ hatd, nasypdéw w pasie technologicznym oraz sadzi¢ pod linig roslinnosci
wysokiej powyzej 3,0m.

2) Teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg lub zagrodowg ani jako teren zwigzany z dziatalnoscig gospodarcza
(przesytowgq) wtasciciela linii.

3) Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii w jego najblizszym
sgsiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wtasciciela linii.

4) Zalesienia terendéw rolnych w pasie technologicznym linii mogg by¢ przeprowadzone
w uzgodnieniu z wiascicielem linii, ktory okresli maksymalng wysokos$¢ sadzonych drzew i
krzewow.

5) Lokalizacja budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w bezposrednim sgsiedztwie paséw technologicznych wymaga uzgodnien
z wiascicielem linii.
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Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Dla terenéw wokét projektowanych i istniejgcych linii elektroenergetycznych napowietrznych nalezy
wyznaczy¢ pasy ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z tych przepisow.

Ropociagi naftowe

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na lokalizacje w obszarze
opracowania rurociggéw naftowych na podstawie rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 21
listopada 2005r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw
ptynnych, rurociagi dalekosiezne stuzgce do transportu ropy i produktéw naftowych i ich
usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz.1853 ze zm.), nalezy uwzgledni¢ m.in. nastepujgce warunki:

— dla rurociggéw naftowych nalezy zachowaé strefe bezpieczeristwa o szerokosci nie mniejszej
niz 16m dla DN 500 oraz 20m dla DN 800 z kazdej strony od osi rurociggu;

—  w/w strefa bezpieczenstwa:

o ma by¢ uzytkowana wedtug pierwotnego przeznaczenia tj. rolniczo (teren zieleni), przy
czym teren rolniczy strefy bezpieczenstwa dla rurociggdw i kabli powinien by¢
uprawiany metodg tradycyjnej orki - bez zabiegu tzw. ,gteboszowania", ktére moze
zagrozi¢ bezpieczenstwu urzadzen podziemnych,

o powinna byé wolna od wszelkiego rodzaju budowli, budynkdéw, ogrodzen, sktaddéw
materiatow itp.;

— nie nalezy sadzi¢ pojedynczych drzew w odlegtosci mniejszej niz 5 m od rurociggdw i kabla
Swiattowodowego;

—  powyzsza strefa przez ograniczenia w jej uzytkowaniu i wykonywaniu robét budowlanych ma
zapewni¢ nienaruszalnosé¢, a wiec bezpieczenstwo dla rurociggdw naftowych oraz umozliwi¢
do nich dostep w celach kontroli, konserwacji i naprawy;

— tereny dziatek budowlanych powinny znajdowac sie poza strefg bezpieczenstwa rurociggéw
naftowych;

— odlegtos¢ pojedynczych budynkéw ma wynosi¢ minimum 20 m od osi rurociggdw naftowych
oraz minimum 15m od ogrodzenia stacji zasuw;

— lokalizacje linii elektroenergetycznych NN w odlegtosci do 100m i elektrowni wiatrowych
w odlegtosci do 250 m od rurociggdw nalezy uzgadnia¢ z PERN S. A,;

— wszelkie planowane inwestycje liniowe podziemne i naziemne przechodzgce przez strefe
bezpieczenstwa nalezy projektowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, a dla kabla
Swiattowodowego nalezy stosowaé normy obowigzujgce w telekomunikacji;

— dla zabudowy luznej musi by¢ uzytkowana wedtug pierwotnego bezpieczenstwa, lecz
wewnatrz tej strefy nie dopuszcza sie wznoszenia zadnych budowli oraz sktadowania
materiatow tatwopalnych;

—  zabudowa zwarta, osiedlowa i obiekty uzytecznosci publicznej powinny by¢ lokalizowane w
odlegtosci nie mniejszej niz 100m;

— planowane budynki lokalizowaé¢ od rurociggéow naftowych odpowiednio jak najdalej,
uwzgledniajac bezpieczenstwo ludzi i mienia na wypadek awarii instalacji podziemnej
nalezgcej do PERN S.A;

— w przypadku niekorzystnej konfiguracji terenu, rurociggi sg na rzednych wyzszych niz
planowane obiekty, odlegtos¢ budynkéw od rurociggéw powinna by¢ odpowiednio wieksza, a
tereny budowlane dziatek zabezpieczone.

Farmy fotowoltaiczne — urzadzenia wytwarzajgce energie ze zrédet odnawialnych

Wyznacza sie dla terenéw EF, P, P/U w przypadku lokalizacji paneli fotowoltaicznych, w tym o mocy
przekraczajgcej 100kW, strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu ze wzgledu na lokalizacje farm fotowoltaicznych, dla ktdrej
zasady zainwestowania opisano w pkt. 16. Moc urzadzen nalezy tak dostosowac, aby strefa ochronna
miescita sie w granicach terenéw EF, P, P/U, na ktérych lokalizowane sg panele fotowoltaiczne.
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Ograniczenia w zabudowie wynikajace z przebiegu infrastruktury komunikacyjnej

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé¢ na terenach poza zasiegiem
ucigzliwosci zwigzanych z hatasem komunikacyjnym, zachowujac dla nich dopuszczalne poziomy
hatasu w s$rodowisku okreslone w przepisach odrebnych albo w ich zasiegu, pod warunkiem
zastosowania przez inwestoréw srodkéw technicznych dla wznoszonych obiektéw pozwalajacych na
zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $Srodowisku okreslonego w tych przepisach oraz
w Polskich Normach. Przy czym dla:

1) drogi S5 wynoszg nie mniej niz 40m dla obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi,
a minimalne odlegtosci dla obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi zostang uscislone na etapie
sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla poszczegdlnych
obszaréw;

2) drogi krajowej nr 92 wynosza nie mniej niz 25m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na
pobyt ludzi, a minimalne odlegtosci dla obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi zostang uscislone
na etapie sporzgdzania miejscowych planédw zagospodarowania przestrzennego dla
poszczegdlnych obszarow.

Lokalizacja obiektow budowlanych przy drogach powinna spetnia¢ wymagania wtasciwych przepiséw
m.in. ustawie o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2016 poz. 1440 ).

Dla drogi ekspresowej S5 zakazuje sie umieszczania urzadzen reklamowych i szyldéw skierowanych
do uzytkownikow drogi ekspresowej (w tym wezta) lub mogacych rozpraszaé uwage uzytkownikéw
drogi ekspresowej. Zakaz ten dotyczy reklam, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, w tym
szyldéw, wolnostojgcych oraz umieszczanych na dachach i elewacjach budynkdéw lub obiektach matej
architektury.

Powyzszy zakaz wynika z Umowy europejskiej o gtéwnych drogach ruchu miedzynarodowego AGR
(Dz. U. z 1985r. nr 10, poz. 35). Droga ekspresowa S5 zlokalizowana jest w ciggu podstawowe]j drogi
gtéwnej E261, zatem wszystkie wymogi okreslone w tej umowie majg zastosowanie zaréwno w
odniesieniu do drogi ekspresowej jak i sposobu zagospodarowania terenéw przylegtych. Punkt VII.4.
ww. Umowy wprowadza bezwzgledny zakaz umieszczania reklam, o ile naruszaja one
bezpieczenstwo lub estetyke.

Dla drogi krajowej nr 92 zakazuje sie lokalizacji r reklam, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,
w tym szyldéw, na terenach potozonych w sasiedztwie drogi skierowanych do uzytkownikéw drogi
lub mogacych rozpraszac ich uwage.

Ograniczenia w zabudowie wynikajace z przebiegu infrastruktury kolejowe;j

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi, potozone na terenach podlegajacych ochronie
przed hatasem, nalezy lokalizowa¢ poza zasiegiem ucigzliwosci zwigzanych z hatasem kolejowym,
zachowujac dla nich dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrebnych
albo w ich zasiegu, pod warunkiem zastosowania przez inwestorow Srodkéw technicznych dla
wznoszonych obiektéw pozwalajagcych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku okreslonych w tych przepisach oraz w Polskich Normach. W przypadku
zagospodarowanie terendw w sgsiedztwie linii kolejowych nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne
ustawy z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. z 2016r., poz. 1727 ze zm.).

Ograniczenia w zabudowie wynikajace z przebiegu infrastruktury lotniczej

W przypadku planowania obiektow wysokich, w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nalezy zawrzeé zapis, ze wszelkie projektowane na obszarze opracowania, budowle
o wysokosci rownej i wiekszej niz 50 m n.p.t., nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z Szefostwem Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.
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3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

3.1. Zasady ochrony zasobéw srodowiska
Realizujac cele polityki przestrzennej gminy niezbedne jest zapewnienie zréwnowazonego rozwoju,
ktdre przejawiac sie bedzie w ochronie oraz dbatosci o walory sSrodowiska przyrodniczego.
Istotne jest zatem przestrzeganie zasad ochrony srodowiska, ktdre nalezy uwzgledni¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Ochrona powierzchni ziemi

W zakresie zagospodarowania mas ziemnych warunki zgody na zmiane uksztattowania terenu lub jej
zakaz nalezy doktadnie okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Przy czym
dopuszcza sie zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopdéw, o dopuszczalnej
zawartosci substancji powodujgcych ryzyko w glebie lub w ziemi na dziatce inwestorskiej, poprzez
wykorzystanie ich do ksztattowania terendw zieleni towarzyszacej inwestycjom, z mozliwoscia
usuwania ich takze poza obszar inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych

W zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzglednié¢ obszar o znacznych zasobach wéd podziemnych
w obrebie pietra trzeciorzedowego i czwartorzedowego. Nalezy dazy¢é do ochrony jakosci wadd
podziemnych i powierzchniowych poprzez zmniejszenie obcigzen i wyeliminowanie zrzutéw
zanieczyszczen (szczegdlnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wéd
powierzchniowych. Ustala sie obowigzek minimalizacji oddziatywania na $rodowisko poprzez
rozwigzanie gospodarki wodno — Sciekowej m.in. poprzez stosowanie oczyszczalni przydomowych
i szczelnych  zbiornikéw bezodptywowych, jako rozwigzan tymczasowych w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach.

W celu ochrony jakosci wéd nalezy stosowacé strefy buforowe (pasy zieleni i zadrzewienia) wzdtuz
ciekéw i brzegdéw zbiornikdw wodnych, w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach
do nich przylegajacych.

Konieczne jest uwzglednienie w przygotowywanych rozwigzaniach zagospodarowania
przestrzennego ogoélnych zalecen, wynikajagcych z wymagan okreslonych nadrzednymi przepisami, jak
rowniez dotychczas wykonanych dla tego regionu opracowan. Jednym z takich opracowan jest Plan
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry ( Dz.U. z 2016r., poz. 1967).

Ochrona wéd musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutdw zanieczyszczen (przede
wszystkim substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wéd powierzchniowych.
Ze wzgledu na potrzebe nieograniczania infiltracji wéd opadowych powinno sie przeznacza¢ na cele
budowlane wytgcznie niezbedne fragmenty zagospodarowywanych obszaréw oraz stosowac w miare
mozliwosci materiaty pozwalajgce na infiltracje wéd opadowych.

Powinno sie w miare mozliwosci stosowacé rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom
suszy poprzez zwiekszenie matej retencji wodnej na zasadach przewidzianych w planach zarzadzania
ryzykiem powodziowym oraz przewidzianych w programach dziatan wynikajgcych z plandw
gospodarowania wodami oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody. Wskazana
jest dalsza dbato$¢ o wszelkie formy naturalnej retencji wodnej, tj. torfowiska, obszary bagienne,
niewielka retencja lesna, retencja glebowo — gruntowa, retencja dolin rzecznych, retencja niewielkich
akwenow (stawy, oczka wodne).

Ochrona powietrza

Do zadan gminy nalezy zapewnienie dbatosci o utrzymanie dobrej jakosci powietrza
atmosferycznego. Dlatego tez nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez
ograniczenie emisji zanieczyszczen np. poprzez stosowanie do celéw grzewczych i technologicznych
paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach
o wysokim stopniu sprawnosci oraz wykorzystanie odnawialnych Zrddet energii. Jednoczes$nie
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wskazane jest podjecie dziatan proekologicznych z zakresu polityki transportowej np. organizacja
ptynnego ruchu samochodowego, popularyzacja ruchu rowerowego.

Ponadto oddziatywanie na S$rodowisko, zwigzane z funkcjg terenu nie moze powodowacl
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska w zakresie emisji gazéw i pytéw, hatasu oraz pdl
elektromagnetycznych, okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

Ochrona krajobrazu

Ochrona krajobrazu miejskiego polega na Swiadomym ksztattowaniu przestrzeni poprzez

podkreslanie miejsc atrakcyjnych, takich jak: panoramy, punkty widokowe i dominanty krajobrazowe

oraz wiaczanie ich w system rekreacyjno - przyrodniczy miasta, poprzez wprowadzanie elementéw
antropogenicznych w sposéb harmonizujacy ze srodowiskiem naturalnym.

Ksztattowanie krajobrazu przyrodniczego terendw gminy Kostrzyn prowadzone bedzie poprzez:

— objecie ochrong miejsc i terenéw eksponowanych, panoram i punktéw widokowych przed
dominacjg elementéw obcych, w szczegdlnosci sieci infrastruktury technicznej, tablic
reklamowych, zabudowy substandardowej;

— tereny eksponowane, punkty widokowe i panoramy nalezy podkresla¢ poprzez ich wtgczanie
w system pofaczen pieszych i rowerowych;

— ograniczenie lokalizacji na catym obszarze miasta obiektéw wymagajacych makroniwelac;ji
i znacznych przeksztatcen topografii terenu;

— obiektom kubaturowym oraz naziemnym urzadzeniom infrastruktury technicznej nalezy nadawac
formy architektoniczne, ktére bedg harmonizowad z otoczeniem;

— nowe uzbrojenie oraz ciggi komunikacyjne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem lokalizacji
obszaréw chronionych, mieszkaniowych i wypoczynkowych, na ktérych znajdujg sie obiekty
przeznaczone na staty pobyt ludzi oraz wymogdw ochrony przyrody;

— tereny zieleni nalezy taczy¢ spéjnym systemem zieleni urzgdzonej i krajobrazowej, celem poprawy
wizerunku gminy i waloréw krajobrazowych terenéw zurbanizowanych.

Zasady ksztattowania i ochrony terendw zieleni
Gmina Kostrzyn charakteryzuje sie niskim udziatem terendéw lesnych (ok. 12,4% jej powierzchni)
i zwartych terendw zadrzewionych i zakrzewionych, a jednoczesnie w linii wschéd - zachdd przez
potnocng czesé gminy Kostrzyn przebiega Krajowa droga migracji, rozprzestrzeniania i wymiany
genetycznej organizméw zywych. Tym samym dla zapewnienia wymiany energii ekologicznej,
zachowania najcenniejszych zbiorowisk naturalnych, flory i fauny, zwiekszenia odpornosci srodowiska
na przeksztatcenia, poprawy waloréw klimatycznych i krajobrazowych istotne jest systemowe
ksztattowanie obszaréw zieleni. Dlatego tez w Studium okreslono zasady ksztattowania i ochrony
zieleni, do ktdrych naleza:

— tworzenie i utrzymywanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terendw zurbanizowanych
w formie korytarzy zieleni,

— zachowanie ciggtosci ochrony systemow terendw otwartych, parkéw i terendéw rekreacyjnych,

— zachowanie i ochrona lokalnych korytarzy ekologicznych m.in. wzdtuz doliny rzeki Cybiny poprzez
odpowiednie ksztattowanie ich struktury przyrodniczej (wytaczanie z zadrzewien i zalesien
terendw fak i pastwisk, pozostawiajgc je w dotychczasowym uzytkowaniu),

— zachowanie i ochrone zadrzewien srédpolnych, miedz, zywoptotéw, pasm tgk, drobnych ptatéw
roslinnosci bagiennej, niewielkich $rédpolnych zbiornikéw wodnych i mokradet stanowigcych
miejsca ostojowe dla zwierzat i roslin,

— w miare mozliwosci przestrzennych stosowanie zasady omijania istniejgcych drzew przydroznych
przy projektowaniu, budowie i przebudowie drég, po uprzedniej inwentaryzacji,

— bezwzgledng ochrone drzewostandéw parkowych, wiekszych skupisk zieleni o charakterze
parkowym i zabytkowych cmentarzy,

— prowadzenie regularnej odbudowy i konserwacji rowdéw melioracyjnych, w celu podtrzymania lub
przywrdcenia bogactwa flory wodnej, btotnej i zmienno-wilgotnej, tgkowo — pastwiskowej,
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— state uzupetnianie ubytkdéw drzewostanu na terenach objetych ochrona.

3.3. Kierunki ochrony przyrody
Gmina Kostrzyn znajduje sie w zasiegu obszaréw cennych przyrodniczo objetych formami ochrony
przyrody. Z tego wzgledu istotne jest przestrzeganie zasad ochrony obiektédw i obszaréw objetych
ochrong na podstawie przepiséw szczegdlnych, do ktérych naleza:
Obszar Natura 2000 — OZW PLH 300030 ,,0Ostoja koto Promna”;
— Obszar Natura 2000 — OZW PLH 300038 ,,Dolina Cybiny”;
Park Krajobrazowy Promno wraz z otuling;
— pomniki przyrody: cztery pojedyncze drzewa i gtaz narzutowy.
Wystepowanie na obszarze gminy form ochrony przyrody, a w szczegélnosci obszaréw Natura 2000
oraz parku krajobrazowego wraz otuling, okresla mozliwosci inwestycyjne, ograniczajgc sposéb
zagospodarowania przestrzeni w obrebie ich granic. Ograniczenia te wynikajg z przepiséw odrebnych.
Na rysunku Studium uwidoczniono granice obszaréw Natura 2000, Parku Krajobrazowego Promno
wraz z jego otuling oraz miejsca lokalizacji pomnikéw przyrody.

Na obszarach Natura 2000 (zgodnie z art. 33. ust. 1 ustawy o ochronie przyrody) zabrania sie osobno
lub w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru
Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:

— pogarszac stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdow roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000,

— wptywac negatywnie na gatunki, dla ktdrych zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

— pogarszac integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami chronionymi;

Dla obszaru Natura 2000 ,Ostoja koto Promna” plan zadan ochronnych zostat ustanowiony

zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 27 marca 2014r.

w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja koto Promna

PLH300030 (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2014r., poz. 2115 z pdin. zm.). Przy czym zostat on zmieniony

zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 10 grudnia 2015r.

i nastepnie zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 25 lipca

2016r.

Do istniejgcych i potencjalnych zagrozen dla zachowania wtasciwego stanu ochrony siedlisk

przyrodniczych oraz gatunkéw i ich siedlisk bedgcych przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000 na

terenie gminy Kostrzyn naleza:

1) 91F0 tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum) istniejgce: wystepowanie
inwazyjnych gatunkéw obcych geograficznie, np. niecierpka drobnokwiatowego Impatiens
parviflora, czeremchy amerykanskiej Padus serotina, robinii akacjowej Robinia pseudoacacia,
przesuszenie siedliska w wyniku melioracji oraz obnizania sie poziomu wdd gruntowych,
eutrofizacja siedliska zwigzana z murszeniem gleb spowodowanym przesuszeniem, nadmierne
przeswietlenie drzewostanéw, powodujgce zwiekszony udziat nitrofilnych gatunkéw okrajkowych
W runie, zadarnienie i nadmierny rozwdj warstwy krzewow, zwtaszcza jezyn, eliminacja
z drzewostandéw gatunkéw mniej cennych z punktu widzenia gospodarki lesnej, np. wigzéw
Ulmus div. sp., jesionu wyniostego Fraxinus excelsior, topoli osiki Populus tremula wystepowanie
w drzewostanach gatunkéw obcych ekologicznie i geograficznie, np. $wierku pospolitego Picea
abies, modrzewi Larix div. sp., debu czerwonego Quercus rubra, kasztanowca pospolitego
Aesculus hippocastanum, jesionu pensylwanskiego Fraxinus pennsylvanica nadmierny udziat
gatunkéw iglastych w drzewostanie, uproszczenie struktury drzewostandéw, brak odpowiedniej
ilosci martwego drewna, niski wiek rebnosci uniemozliwiajagcy przechodzenie drzewostanéw
w pozne fazy rozwoju, wydeptywanie runa i niszczenie roslin, zasmiecanie; potencjalne: nasilenie
antropopres;ji, silne obnizenie poziomu wdd gruntowych mogace skutkowac przesuszeniem
siedliska i zanikaniem gatunkow diagnostycznych;

2) 9170 Grad Ssrodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum) -
istniejgce: przesuszenie siedliska wskutek spadku poziomu wdd gruntowych, wystepowanie
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ekspansywnych gatunkéw obcych geograficznie, np. niecierpka drobnokwiatowego Impatiens
parviflora, czeremchy amerykanskiej Padus serotina, robinii akacjowej Robinia pseudoacacia,
wystepowanie w drzewostanach gatunkdw obcych ekologicznie i geograficznie, np. Swierku
pospolitego Picea abies, modrzewi Larix div. sp., debu czerwonego Quercus rubra, kasztanowca
pospolitego Aesculus hippocastanum, nadmierne przesSwietlenie drzewostanu powodujgce
zwiekszony udziat nitrofilnych gatunkéw w runie, zadarnienie i nadmierny rozwdj warstwy
krzewdéw, zwtaszcza jezyn, tworzenie drzewostandéw jednogatunkowych i jednowiekowych,
eliminacja z drzewostandéw gatunkéw mniej cennych z punktu widzenia gospodarki le$nej, np.
grabu pospolitego Carpinus betulus, lipy drobnolistnej Tilia cordata, topoli osiki Populus tremula,
nadmierny udziat gatunkéw iglastych w drzewostanie, uproszczenie struktury drzewostanow,
brak odpowiedniej ilosci martwego drewna, niski wiek rebnosci uniemozliwiajacy przechodzenie
drzewostandw w pdéine fazy rozwoju, wydeptywanie runa i niszczenie roslin, zasmiecanie;
potencjalne: nasilenie antropopresji, silne obnizenie poziomu wéd gruntowych mogace
skutkowac przesuszeniem siedliska i zanikaniem gatunkdéw diagnostyczny, uzytkowanie rebne,
zwtaszcza stosowanie rebni zupetnych na duzych powierzchniach, stosowanie w odnowieniach
nasadzen gatunkdow niezgodnych z siedliskiem potencjalnym;

W zwigzku z powyzszym na obszarze Natura 2000 ,,Ostoja koto Promna” wskazane jest:

1)

2)

3)

zakazanie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
sSrodowisko;

ograniczenie regulacji stosunkéw wodnych, powodujacych przesuszanie siedlisk przyrodniczych,

zakazanie lokalizacji nowych zbiornikdw wodnych i stawodw,

zakazanie lokalizacji lesnych parkingdw w miejscach wystepowania siedlisk przyrodniczych i w ich
bezposrednim sgsiedztwie,

racjonalne prowadzenie gospodarki lesnej, w tym ograniczenie wieku rebnosci drzew, stosowania
przeswietlen oraz stosowanie w odnowieniach nasadzen zgodnych z siedliskiem potencjalnym.

Dla obszaru Natura 2000 ,Dolina Cybiny” plan zadah ochronnych zostat ustanowiony
zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 17 marca 2014r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Cybiny
PLH300038 (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2014r., poz. 1820 z pdzn. zm.). Przy czym zostat on zmieniony
zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 28 stycznia 2015r.
Do istniejacych i potencjalnych zagrozen dla zachowania witasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw i ich siedlisk bedgcych przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000
na terenie gminy Kostrzyn naleza:

3260 Nizinne i podgodrskie rzeki ze zbiorowiskami wtosienicznikdw (Ranunculion fluitantis) —
istniejgce: zanieczyszczenia sptywami obszarowymi, wkraczanie gatunkéw szuwarowych oraz
innych niewtasciwych dla siedliska, eutrofizacja siedliska; potencjalne: nie zidentyfikowano;

6430 Ziotorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla nadrzeczne (Convolvuletalia sepium) —
istniejgce: ekspansja drzew i krzewdw z sgsiedztwa, zasmiecanie, nadmierna eutrofizacja,
zubozenie sktadu florystycznego, neofityzacja - wkraczanie m.in. kolczurki klapowanej
Echinocystis lobata, niecierpka himalajskiego Impatiens glandulifera i nawtoci kanadyjskiej
Solidago canadensis; potencjalne: zmiana lokalnych stosunkéw wodnych, szczegélnie
przesuszenie, intensywne zagospodarowanie doliny rzeki;

6510 Nizowe i gorskie swieze tgki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris) — istniejgce:
zaniechanie koszenia i wypasu, erozja gleby, nadmierne nawodnienie siedliska, sukcesja
zbiorowisk krzewiastych oraz wkraczanie drzew, ekspansja nitrofilnych i ruderalnych ziotorosli,
nagromadzenie martwej materii organicznej, eutrofizacja siedliska; potencjalne: wkraczanie
gatunkéw obcych, inwazyjnych;

7140 Torfowiska przejsciowe i trzesawiska (przewaznie z roslinnoscig Scheuchzerio-Caricetea) —
istniejgce: wkraczanie turzycy btotnej Carex acutiformis w wyniku antropogenicznego obnizania
poziomu wdd gruntowych, potencjalne: wkraczanie olszy czarnej Alnus glutinosa;
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5) 9170 Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum) -
istniejgce: udziat w drzewostanie gatunkdw obcych ekologicznie i geograficznie pochodzacych
zdawnych nasadzen, przesuszenie siedliska przejawiajgce sie zanikiem gatunkéw
diagnostycznych, wystepowanie inwazyjnych gatunkéw obcych geograficznie, np. niecierpka
drobnokwiatowego Impatiens parviflora, orzecha wtoskiego Juglans regia, robinii akacjowej
Robinia pseudoacacia, kasztanowca pospolitego Aesculus hippocastanum, nadmierna penetracja
siedliska przez ludzi, zasmiecanie; potencjalne: nie zidentyfikowano;

6) 91EO tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae,
Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrddliskowe - istniejgce: udziat w drzewostanie gatunkéw
obcych ekologicznie i geograficznie pochodzacych z dawnych nasadzen, przesuszenie siedliska
przejawiajace sie zanikiem gatunkéw diagnostycznych, wystepowanie inwazyjnych gatunkéw
obcych geograficznie, np. niecierpka drobnokwiatowego Impatiens parviflora uczepu
amerykanskiego Bidens frondosa, nawtoci kanadyjskiej Solidago canadensis, nawtoci olbrzymiej
Solidago gigantea oraz klonu jesionolistnego Acer negundo, nadmierna penetracja siedliska przez
ludzi; potencjalne: nie zidentyfikowano;

7) 91F0 tegowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum) istniejgce: udziat
w drzewostanie gatunkéw obcych ekologicznie i geograficznie pochodzgcych z dawnych
nasadzen, przesuszenie siedliska przejawiajgce sie zanikiem gatunkéw diagnostycznych,
wystepowanie inwazyjnych gatunkéw obcych geograficznie, np. niecierpka drobnokwiatowego
Impatiens parviflora, orzecha wtoskiego Juglans regia, klonu srebrzystego Acer saccharinum, oraz
Sliwy domowej Prunus domestica, debu czerwonego Quercus rubra, klonu jesionolistnego Acer
negundo, nadmierna penetracja siedliska przez ludzi, zasmiecanie; potencjalne: nie
zidentyfikowano;

8) Wydra Lutra Lutra, Bébr europejski Castor fiber — istniejgce: nie zidentyfikowano, potencjalne:
wzmozona Smiertelnos$¢ na drogach i w sieciach rybackich, ktusownictwo;

9) Traszka grzebieniasta Triturus cristatus, Kumak nizinny Bombina bombina - istniejace: brak
informacji o zagrozeniach, potencjalne: brak informacji o zagrozeniach;

10) Rézanka Rhodeus sericeus amarus — istniejgce: eutrofizacja siedliska, wzrost produkcji pierwotnej
i sedymentacji materii organicznej, deficyty tlenu; potencjalne: eutrofizacja siedliska,
wedkarstwo;

11) Poczwaréwka zwezona Vertigo angustior i jajowata Vertigo moulinsiana — istniejgce: osuszanie
terenu poprzez kopanie torfu, zanieczyszczenie terenu, eutrofizacja, zasypywanie siedlisk,
rozjezdzanie siedlisk quadami, zanieczyszczenie paliwem i innymi srodkami, przesuszenie terenu,
zaburzenie stabilnosci przeptywu cieku, zmiana wilgotnosci siedlisk poprzez: a) zatrzymywanie
wody powodujgce przesuszenie; b) zrzuty wody powodujgce zalewy siedlisk (czesto jesienig
sumujgce sie z wiekszymi opadami), wody ze stawdéw dodatkowo eutrofizujg siedlisko, zarastanie
siedliska przez wierzby, ekspansja trzciny, zbyt intensywne koszenie i zbieranie biomasy
powoduje zanik wojtoku, ktéry jest gtéwnym miejscem zycia poczwardwek, wzrost penetracji
ludnosci i zwigzane z tym zwiekszenie zanieczyszczen, mozliwosci podpalen, zawlekania
gatunkdéw obcych; potencjalne: osuszanie terenu poprzez kopanie torfu.

W zwigzku z powyzszym na obszarze Natura 2000 ,,Dolina Cybiny” wskazane jest:

1) zakazanie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;

2) ograniczenie regulacji stosunkéw wodnych, powodujgcych przesuszanie siedlisk przyrodniczych,
w tym zasypywanie rowéw odwadniajgcych lub stosowanie zastawek i przegréd budowlanych na
rowach odwadniajgcych tereny lesne,

3) pozostawienie rzeki Cybiny w jej naturalnym przebiegu i nieregulowanie linii brzegowej,

4) zakaz lokalizacji nowych zbiornikéw wodnych i stawéw,

5) zakaz lokalizacji lesnych parkingdw w miejscach wystepowania siedlisk przyrodniczych i w ich
bezposrednim sasiedztwie,

6) racjonalne prowadzenie gospodarki lesnej, w tym ograniczenie wieku rebnosci drzew, stosowania
przeswietlen oraz stosowanie w odnowieniach nasadzen zgodnych z siedliskiem potencjalnym,
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7) zrealizowanie sieci kanalizacyjnej i wodociggowej wyprzedzajgco do zainwestowania terendw,

8) zakaz lokalizacji pomostéw i fragmentacji stref szuwarowych w celach wedkarskich wzdtuz rzeki
Cybiny,

9) zakaz wydobywania torfu.

Zgodnie z art. 28 ust. 10 pkt 5 ustawy o ochronie przyrody, w planach ochrony dla obszaréw Natura
2000 znajdujg sie wskazania do studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

W planach zadan ochronnych zawarte sg dziatania dotyczace eliminacji lub ograniczenia zagrozen
wewnetrznych lub zewnetrznych, jezeli sg niezbedne dla utrzymania lub odtworzenia wtasciwego
stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000.

Dla Parku Krajobrazowego Promno obowigzuje planu ochrony ustanowiony rozporzadzeniem Nr 4/9
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 3 czerwca 2009r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Parku
Krajobrazowego Promno (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2009r. Nr 130, poz. 2138).

Obowigzek takiego dokumentu wynika z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 2134.) Art. 20 ust.3 pkt 7 wspomnianej ustawy stanowi, ze plan
ochrony zawiera m.in. ustalenia do studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dotyczgce eliminacji
lub ograniczenia zagrozen wewnetrznych lub zewnetrznych. W zwigzku z tym w miejscowych planach
na terenach potozonych w zasiegu Parku Krajobrazowego Promno nalezy uwzgledni¢ wytyczne
okreslone w planie ochrony dla Parku Krajobrazowego Promno w zakresie mozliwosci
zagospodarowania tych terendw.

Fragment obszaru gminy Kostrzyn potozony w zasiegu Parku Krajobrazowego Promno oraz jego
otuliny obejmuje okreslone w planie ochrony dla Parku Krajobrazowego Promno strefy funkcjonalno-
przestrzenne, w ktdrych realizowane bedg prace zwigzane z ochrong przyrody i ksztattowaniem
przyrody oraz dla ktérych wprowadza sie ustalenia do m.in. studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn, miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostrzyn. Sg to:

1) strefa L (obszary ekosystemow lesnych), obejmujgca tereny lesne, pozostajgce w gospodarczym
wykorzystaniu lub przeznaczone do zagospodarowania lesnego;

2) strefa N (obszary ekosystemdédw nielesnych), obejmujgca tereny tgk trwatych, pastwisk
trwatych, gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych, rowdéw, gruntéw pod wodami
powierzchniowymi ptyngcymi oraz nieuzytkdw, na ktérych uzytkowanie gospodarcze zwigzane jest
z rolniczym wykorzystaniem gruntéw i podporzadkowane celom zwigzanym z ochrong przyrody
i krajobrazu;

3) strefa R (obszary gruntéw ornych), obejmujaca tereny uzytkowane lub przeznaczone pod
wielkoobszarowe uprawy polowe;

4) podstrefy strefy D - (obszary pod drogami), obejmujacej tereny wszystkich, zaréwno
utwardzonych, jak i nieutwardzonych, zewidencjonowanych i wydzielonych geodezyjnie drog
publicznych:

- podstrefa D23, obejmujgca droge gminng biegngcg z miejscowosci Boréwko przez miejscowosé
Zbierkowo w kierunku miejscowosci Wagowo (tzw. Trakt Pobiedziski),

- podstrefa D24, obejmujgca obszar pod drogg gminng, przebiegajgcg miedzy gruntami ornymi na
potudniu miejscowosci Zbierkowo, w kierunku potudniowo-zachodnim.

Wynikajgce z planu ochrony Parku Krajobrazowego wytyczne dla stref to:

1) w stosunku do strefy L, nie zabudowywaé gruntéw obiektami kubaturowymi i technicznymi, nie
stuzgcymi ochronie przyrody i gospodarce lesnej;

2) w stosunku do strefy N:

a) nie zabudowywac gruntéw obiektami kubaturowymi i technicznymi, nie zwigzanymi z ochrong
przyrody,
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b) nie zalesia¢ gruntow;

3) w stosunku do strefy R:

a) nie zabudowywad gruntdw obiektami kubaturowymi i technicznymi na dziatkach powstatych
w wyniku wtdrnych podziatéw,

b) nie zabudowywac gruntéw obiektami kubaturowymi i technicznymi z wyjgtkiem:

- obiektéw gospodarskich przy istniejgcych gospodarstwach,

- zabudowy zagrodowej przy istniejgcych drogach na potrzeby prowadzonej dziatalnosci rolnicze;j,

- wyznaczonych w §5 planu ochrony obszaréw dopuszczonych do zabudowy oraz technicznej
infrastruktury liniowej,

c) dopuszcza sie zalesienia gruntdw na warunkach jak okreslone dla strefy L,

d) tworzy¢ wielogatunkowe zadrzewienia $rédpolne ztozone z gatunkéw rodzimych;

4) w stosunku do strefy D: tworzenie zadrzewienia ztozonego z gatunkow rodzimych wzdtuz szlakéw
komunikacyjnych, poza pasem drogowym. Ponadto dla podstrefy D23 i D24 na terenie gminy
Kostrzyn:

a) pozostawienie gruntowego charakteru drogi,

b) nie wypetnianie ubytkéw w drogach gruzem, ani innymi materiatami odpadowymi.

Uchwatg Nr XXXVII/728/13 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 30 wrzesnia 2013r.
w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Promno, zmienionej uchwatg nr XVI/443/16 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 21 marca 2016r. okreslono granice parku oraz jego otuliny,
a takze cele ochrony. Jednoczesnie wyznaczono nastepujace zakazy, ktdrych nalezy przestrzegac
sporzgdzajac miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1. realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko, (Dz.U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 227, poz. 1505, z 2009r. Nr 42, poz. 340,
Nr 84, poz. 700 i Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 145, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.
804, Nr 143, poz. 963 i Nr 182, poz. 1228, z 2011r. Nr 32, poz. 159, Nr 122, poz. 695, Nr 132,
poz. 766, Nr 135, poz. 789, Nr 170, poz. 1015, Nr 178, poz. 1060, Nr 152, poz. 897 i Nr 163,
poz. 981, z 2012r. poz. 460, poz. 472, poz. 908, poz. 951 i poz. 1529, z 2013r. poz. 21
i p0z.165);

2. umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb
oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej
i towieckiej;

3. likwidowania i niszczenia zadrzewien srddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéow lub naprawy
urzadzen wodnych (przy czym zakaz ten nie dotyczy dziatan zwigzanych z ochrong przyrody,
realizowanych pod nadzorem stuzb ochrony przyrody);

4. pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub budowg, odbudowg, utrzymaniem, remontem lub naprawa
urzadzen wodnych;

6. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

7. budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100m od:

- linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,
- zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu
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wodnoprawnym, o ktdrym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001
r.— Prawo wodne,
z wyjatkiem obiektéw stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej (przy
czym zakaz ten nie dotyczy: rozbudowy i przebudowy istniejgcych obiektéw budowlanych
oraz budowy obiektéw budowlanych w miejscu istniejgcych wczesniej);
8. likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno - btotnych;
9. organizowania rajdéw motorowych i samochodowych;
10. uzywania fodzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach
wodnych.
W przypadku zmiany powyzszych dokumentéw nalezy uwzgledni¢ zaréwno wytyczne, jak i zakazy
aktualne w momencie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg nastepujgce zakazy:

— wycinania, niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu;

— zrywania paczkéw kwiatéw, owocow, lisci,

— uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

— zanieczyszczania, zasSmiecania obiektu i terenu wokdt niego;

— wzniecania ognia w poblizu drzewa,

— umieszczania tablic i innych znakdw, z wyjgtkiem przewidzianych ustawg o ochronie przyrody,
— dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

Na terenie gminy Kostrzyn nie przewiduje sie lokalizowania uzdrowisk.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE)J

4.1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Ochrong na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad

zabytkami ( Dz. U. 2014 poz. 1446 ze zmianami) na terenie gminy Kostrzyn objete s3:

— obiekty sakralne, zespoty patacowo-parkowe oraz folwarczne, parki oraz domy mieszkalne
wpisane indywidualnie do rejestru zabytkdéw (szczegdtowy wykaz zostat umieszczony w czesci
uwarunkowania pkt 5.2.),

— strefa historycznego uktadu urbanistycznego miasta Kostrzyn, wpisana do rejestru zabytkéw pod
numerem 2236/WIlkp/A z dnia 19.06.1992 r,

— obiekty ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw (szczegdtowy wykaz stanowi zatgcznik
nr 1 do tekstu uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego — zawiera réwniez
obiekty wpisane do rejestru zabytkow),

— zabytkowe cmentarze ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednié
obiekty ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow (wykaz - zatgcznik nr 1) i zapewnié im
ochrone.
W celu ochrony dziedzictwa kulturowego wprowadza sie nastepujace zasady:
1. dla obiektéw i zespotéw wpisanych do rejestru zabytkdw:
— nakaz zachowania lub w uzasadnionych przypadkach odtworzenia bryty historycznego
budynku i ksztattu dachu;
— w przypadku budynkéw z elewacjami ceglanymi lub z dekoracjg architektoniczng
zakaz zastosowania zewnetrznego ocieplenia $cian;
— odnosnie wygladu elewacji zewnetrznych (szczegdlnie elewacji frontowej) nakaz
zachowania lub odtworzenia na podstawie zachowanych elementéw, badz ikonografii -
detalu architektonicznego, a takze uktadu elewacji oraz ksztattu okien;
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wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne i rewaloryzacyjne przy
obiektach i na terenach wpisanych do rejestru zabytkéw wymagaja uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego, wydanego przez wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkdw;
zakaz lokalizacji, wszelkich inwestycji moggcych przyczyni¢ sie do pogorszenia wygladu
obiektéw i zespotéw budowlanych, a takze osi widokowych na te obiekty i zespoty, ktére
rowniez mogg silnie ingerowa¢ w krajobraz kulturowy oraz ktérych funkcja nie jest
dostosowana do charakteru otoczenia zabytkowego ze szczegdlnym uwzglednieniem
inwestycji typu: elektrownie wiatrowe, stacje bazowe cyfrowej telefonii komdrkowe;j,
reklamy wielkoformatowe;

wszelkie prace sanacyjno-porzgdkowe i wycinki drzew na terenach zabytkowych parkdw,
a takze wydzielenia dziatek i lokalizacja nowych obiektéw wymagajg uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego, wydanego przez wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkow.

2. dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

3.

4.

konieczno$¢ uzgadniania z witasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow wszelkich
prac budowlanych (w tym rozbidérkowych), konserwatorskich i restauratorskich majacych
szczegdlnie wptyw na zmiane wygladu zewnetrznego budynkdéw m.in. wymiana stolarki
otworowej, wymiana pokrycia dachu, termoizolacje, malowanie elewacji, wszelkie
modernizacje;

nakaz zachowania lub w uzasadnionych przypadkach odtworzenia bryty historycznego
budynku i ksztattu dachu;

w przypadku budynkéw z elewacjami ceglanymi lub z dekoracjg architektoniczng zakaz
zastosowania zewnetrznego ocieplenia $cian;

odnosnie wygladu elewacji zewnetrznych (szczegdlnie elewacji frontowej) nakaz
zachowania lub odtworzenia na podstawie zachowanych elementéw, badz ikonografii -
detalu architektonicznego, a takze uktadu elewacji oraz ksztattu okien;

zakaz zastosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu;
odnosnie kolorystyki elewacji nakaz nawigzywania do historycznych tendenc;i
kolorystycznych wystepujgcych na danym terenie;

zakaz instalowania reklam wielkoformatowych w sposdb zaktdcajgcy wyglad budynku;
konieczno$é¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,
w zakresie usytuowania, skali i bryty oraz nawigzanie formami wspétczesnymi do lokalnej
tradycji architektonicznej.

dla zewidencjonowanych zabytkowych cmentarzy:

na terenie zabytkowych cmentarzy, ktére sg miejscem pamieci narodowej zakazuje sie
jakichkolwiek inwestycji;

wystepujacy drzewostan w obrebie cmentarzy nalezy poddawac regularnej pielegnacji, jak
rowniez teren zieleni i krzewéw wystepujacy w obrebie cmentarzy.

na_terenie strefy historycznego uktadu urbanistycznego miasta Kostrzyn, wpisanej do

rejestru zabytkdw pod numerem 2236/WIkp/A z dnia 19.06.1992 r.;

wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne i rewaloryzacyjne oraz
wydzielenia dziatek geodezyjnych i lokalizacje reklam i tablic informacyjnych na terenie
strefy ukfadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow wymagajg uzyskania
pozwolenia konserwatorskiego, wydanego przez witasciwego miejscowo konserwatora
zabytkéw;

nakaz trwatego zachowania historycznego rozplanowania oraz kompozycji przestrzennej
zespotéw budowlanych i pojedynczych budynkow, ksztattéw placéw i ulic, ich przebiegu,
szerokosci i przekroju, a takze zachowania gabarytow i linii zabudowy oraz zasadniczych
proporcji wysokosciowych ksztattujgcych sylwete catego uktadu;
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— zakaz lokalizacji reklam, urzadzend technicznych, tablic informacyjnych, obiektow
teletechnicznych i wszelkich dominant wysokosciowych w przestrzeni architektonicznej
w sposob i w formie zakidcajgcej historyczne relacje przestrzenne oraz deprecjonujgce
obiekty o wartosci zabytkowej;

— koniecznos$¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,
w zakresie usytuowania, skali i bryty oraz nawigzanie formami wspétczesnymi do lokalnej
tradycji architektonicznej.

4.2. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych
Przedmiotem ochrony zabytkdw archeologicznych sa:
— zewidencjonowane stanowiska archeologiczne w tym wpisane do rejestru zabytkow,
— nawarstwienia kulturowe uktadu urbanistycznego miasta Kostrzyn, zabytkowych zespotéw
patacowo-parkowych oraz folwarcznych, parkéw, obiektéw sakralnych, domdéw mieszkalnych
wpisanych indywidualnie do rejestru zabytkéw.

Na terenie gminy Kostrzyn zlokalizowane s3 stanowiska archeologiczne objete ochrong

konserwatorskg, ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow, dla ktérych okreslono strefy

ochrony stanowisk archeologicznych zgodnie z rysunkiem Studium.

Obszar stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw nalezy w planach miejscowych

objg¢ zakazem zabudowy z przeznaczeniem jedynie na tereny rolne, nieuzytki lub tereny zieleni

naturalnej.

W obszarze stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw ustala sie:

- zakaz prowadzenia wszelkich inwestycji budowlanych,

- zakaz nasadzen

- zakaz niwelacji terenu

- nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prace porzadkowe prowadzone w ich
obrebie.

W obszarze stanowisk archeologicznych niewpisanych do rejestru zabytkdw oraz nawarstwien

kulturowych zabytkowego uktadu urbanistycznego, zespotéw patacowo-parkowych oraz

folwarcznych, parkdéw, obiektéw sakralnych, domdéw mieszkalnych wpisanych indywidualnie do rejestru

zabytkow ustala sie:

- nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestyc;ji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

- nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

4.3. Dobra kultury wspoétczesnej.
Na terenie gminy Kostrzyn nie wystepujg wartosciowe dobra kultury wspdtczesnej, ktére mogtyby
by¢ wskazane do objecia ochrong.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII

System powigzan drogowych gminy Kostrzyn realizowany jest obecne gtéwnie za pomocg drogi

krajowej nr 92 oraz drég powiatowych nr 2409P (Pobiedziska — Kostrzyn), 2410P (Swarzedz — Sroda

WIkp.), 2411P (Kostrzyn — Sroda WIkp.), 2443P (Trzek — Guttowy - granica powiatu), 2439P (Paczkowo

— Trzek), 2441P (Kostrzyn — Kleszczewo), 2445P (Siedlec - Guttowy) oraz drég gminnych. Ponadto

potgczenia o znaczeniu regionalnym i krajowym oprdcz drogi nr 92 realizuje droga ekspresowa S5.

W celu usprawnienia komunikacji na terenie gminy Kostrzyn i zapewnienia dogodnych potaczen

z gminami sgsiednimi, istniejgcy uktad podstawowy gminy planuje sie zoptymalizowac m.in. poprzez:

1. modernizacje poszczegdlnych istniejgcych drég w gminie;

2. budowe nowych drég w szczegdlnosci na terenach inwestycyjnych, zaréwno mieszkaniowych, jak
i terenach produkcyjno-magazynowych, powigzanych z istniejgcym uktadem komunikacyjnym;
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3. wspieranie dziatan w zakresie realizacji Zewnetrznego Pierscienia Drogowego Bliskiego Zasiegu
i Zewnetrznego Pierscienia Drogowego Dalekiego Zasiegu.
Podane w punktach ponizej klasy drég sg klasami sugerowanymi, przy czym na etapie opracowania
miejscowych plandéw istnieje mozliwosé ich zmiany, biorgc pod uwage zaistniate uwarunkowania.
Parametry techniczne nalezy przyja¢ odpowiednio dla drogi zgodnie z klasg techniczng zgodnie
z wymogami rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 03.03.1999r. w/s
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U.
z22016r., poz. 124)
Lokalizacje projektowanych skrzyzowan i drdog dla powigzan komunikacyjnych majg charakter
orientacyjny i mogg ulec zmianie w miare potrzeb na etapie opracowania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Drogi krajowe

Przez teren gminy Kostrzyn przebiegajg dwie drogi zarzagdzane przez Generalng Dyrekcje Drég

Krajowych i Autostrad:

1) Droga o randze miedzynarodowej - S5 Gniezno — Poznan Wschéd (Wschodnia Obwodnica
Poznania)

2) Droga krajowa nr 92 — Rzepin — Poznan-Warszawa —Minsk Mazowiecki —Katuszyn, zaliczana do
droég klasy GP — drdég gtdwnych ruchu przyspieszonego.

Dostepnosé¢ komunikacyjng terendw przylegajacych do drogi ekspresowej S5 nalezy zapewnié
wewnetrznym uktadem komunikacyjnym za pomocag drdg lokalnych i zbiorczych do istniejgcych
weztéw Kleszczewo, Strumiany, Kostrzyn, lwno.

Wyklucza sie wykorzystywanie istniejgcych drég serwisowych usytuowanych przy drodze
ekspresowej S5 do obstugi terenéw do nich przylegajacych. Dopuszcza sie mozliwosé na etapie
sporzadzania planu miejscowego witgczanie istniejgcych drég serwisowych w uktad drég gminnych
niezbednych do obstugi terenéw inwestycyjnych, zapewniajgc ich przebudowe do odpowiednich
parametréw, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach wtasciwego zarzadcy drogi.

Dostepnos$¢ komunikacyjng terendéw przylegtych do drogi krajowej nr 92 nalezy zapewnié
wewnetrznym uktadem komunikacyjnym za pomoca drdég lokalnych i zbiorczych potgczonych z droga
krajowa nr 92, za pomoca istniejgcych wiaczen (skrzyzowan i zjazdéw).

Wyklucza sie wykorzystywanie istniejacych zjazdéw z ww. drég do obstugi nowo uruchamianych
terendw inwestycyjnych, bez uprzedniej przebudowy do odpowiednich parametréw, zgodnie
z przepisami odrebnymi, na warunkach wtasciwego zarzadcy drogi.

Zasady zagospodarowania terendw komunikacji

— Dla drég ekspresowych i krajowych nalezy uwzglednié istniejgce granice pasa drogowego oraz
przyjmowac parametry techniczne wtasciwe dla danej klasy drogi, zgodnie z wymogami
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U.
22016 r., poz. 124); w miejscach, gdzie istniejgce zagospodarowanie terenu nie pozwala ma
poszerzenie drogi dopuszczalne jest zachowanie dotychczasowej szerokosci drogi.

— Lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkéw oraz zagospodarowanie terendéw
w sgsiedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi;

— W przypadku projektowania przebudowy istniejgcych wtgczen drég powiatowych i gminnych do
drogi krajowej nr 92 powinno ono by¢ zaprojektowane pod katem prostym lub zblizonym do
prostego;

— Prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna,
gazowa, itp.) niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym
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drogi krajowej. W wyjgtkowych przypadkach dopuszcza sie ich lokalizacje w pasie drogowym za
zgodg i na warunkach podanych przez zarzadce drogi krajowej odrebnym trybem;

— Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty
przedstawione w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury
komunikacyjnej.

Zewnetrzny Pierscien Drogowy Dalekiego Zasiegu

Zewnetrzny Pierscien Drogowy Dalekiego Zasiegu wyznaczony w Planie Zagospodarowania
Wojewddztwa Wielkopolskiego tworzg na terenie gminy Kostrzyn:

— odcinek drogi ekspresowej S5 (przedstawiony w pkt 5.1)

— fragmenty drdg powiatowych nr 2409P,nr 2411P i 2514P (przedstawione w pkt 5.5).

Zewnetrzny Pierscien Drogowy Dalekiego Zasiegu stanowi osnowe komunikacyjnej obstugi
dosrodkowej i odsrodkowej centrum regionu.

Zewnetrzny Pierscien Drogowy Bliskiego Zasiegu (odcinek gm. Kostrzyn) — Pétnocno — Wschodnia
Obwodnica Aglomeracji Poznanskiej

W projekcie Studium uwzgledniono przebieg Pétnocno-Wschodniej Obwodnicy Aglomeracji
Poznanskiej. Obecnie opiniowany jest jeden wariant przebiegu drogi, ktory zostaty warianty pokazany
na zatgczniku graficznym.

Ze wzgledu na range projektowanej drogi w skali powiatu poznanskiego, moze ona by¢ w przysztosci
zaliczona do drég publicznych wyzszej kategorii niz powiatowe np. wojewddzkiej lub krajowej.
Jednakze budowa tej drogi jest inwestycjg wyzszego rzedu — m.in. tgczy gminy sgsiednie, potozone
w powiecie poznanskim, w kierunku wschéd — zachdéd, jej realizacja jest niezbedna do prawidtowego
skomunikowania terenéw powiatu poznanskiego. W zwigzku z powyzszym, przy jej projektowaniu
i budowie nalezy maksymalnie ograniczy¢ jej negatywne skutki.

Konieczne jest powigzanie istniejgcej drogi z istniejgcym uktadem drogowym.

Obwodnice projektuje sie jako droge klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP. Nalezy rozwazy¢
wszelkie inne rozwigzania techniczne, minimalizujgce negatywne oddziatywanie na $rodowisko
i mieszkalnictwo w okolicy.

Dostepnosé komunikacyjng terenéw do obwodnicy powinno sie zapewni¢ wewnetrznym uktadem
komunikacyjnym z nim potgczonym. Budowa, przebudowa oraz lokalizacja nowych bezposrednich
wiaczen do zewnetrznego pierscienia bedzie mozliwa na warunkach uzgodnionych z zarzadcg zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Zasady zagospodarowania terendw komunikacji

— Nalezy przyjmowac parametry techniczne wtasciwe dla odpowiedniej klasy technicznej zgodnie
z wymogami Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢;

— Lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkéw oraz zagospodarowanie terendéw
w sgsiedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi;

— Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty
przedstawione w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury
komunikacyjnej;

— Zakaz lokalizacji parkingdw w pasie drogowym drogi — Pdtnocno-Wschodniej Obwodnicy
Aglomeracji Poznanskiej;

— Podzialy geodezyjne dziatek winny spetnia¢ wyzej wymienione warunki i nie generowac¢ nowych
zjazdéw na droge — Pétnocno-Wschodnig Obwodnice Aglomeracji Poznanskiej;

— Przewiduje sie, konieczno$¢ wyznaczenia w miejscowych planach, terenéw wzdtuz drogi, poza ich
pasem drogowym, na prowadzenie infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem
drég (jak: kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.). Dopuszcza sie
lokalizacje infrastruktury technicznej w pasie drogowym celem przejscia poprzecznego lub celem
wykonania przytacza do istniejacych urzadzen.
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5.4. Drogi powiatowe
Przez teren gminy Kostrzyn przebiegajg nastepujgce drogi powiatowe:

Numer drogi Nazwa drogi (odcinek drogi) Klasa techniczna
Pobiedziska (ul. Kostrzyriska) — Promno
2409P —Jagodno —(Kostrzyn (yuI. Mi)ckiewicza) G
Swarzedz (ul Sredzka) — Gowarzewo —
2410P Kleszczewo — Krerowo — gr. Powiatu - G
Bieganowo - Sroda
Kostrzyn (ul. Sredzka, Powstaricéw
9411P Wielk'opol'skich) - KIor)y—tugowiny— G
Wegierskie — gr. powiatu — Ptawce -
Sroda
Tulce — Gowarzewo — Siekierki Wielkie
2429pP — Kostrzyn (ul. Warzywna, G
Wieniawskiego)
2439P Paczkowo — Siekierki Wielkie - Trzek Z
Kostrzyn (ul. Mickiewicza, Sredzka,
2441P Grunwaldzka) — Czerlejnko — Czerlejno Z
— Poklatki - Kleszczewo,
2443Pp Trzek — Guttowy — gr. powiatu Z
2445p Siedlec - Guttowy Z
2446P Krerowo — Markowice — Wegierskie Z
2486P Pobiedziska - Kaplica — Kociatkowa 7
Gorka — Iwno
2514pP Kostrzyn — S5 G

Droga wojewddzka nr 434 stracita swojg range na podstawie Uchwat Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego i zostata wtgczona do uktadu drég powiatowych.

W Siekierkach Wielkich przebiega fragment projektowanej Obwodnicy Swarzedza, ktéra docelowo
ma by¢ drogg powiatowa klasy G.

Obstuga komunikacyjna

Obstuge komunikacyjng terenéw w poblizu drég powiatowych powinno sie, zapewnié poprzez sie¢
drég gminnych lub wewnetrznych. Powinno sie maksymalnie ograniczy¢ realizacje nowych zjazdéw
na dziatki budowlane bezposrednio z drég powiatowych.

Zasady zagospodarowania terendw komunikacji

Dla drog powiatowych nalezy uwzglednic istniejgce granice pasa drogowego oraz przyjmowac
parametry techniczne wtasciwe dla danej klasy drogi, zgodnie z wymogami Rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 124); w miejscach, gdzie istniejgce zagospodarowanie terenu nie pozwala ma poszerzenie
drogi dopuszczalne jest zachowanie dotychczasowej szerokosci drogi.

Lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkéw oraz zagospodarowanie terendw
w sgsiedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi;

Wiaczenie nowej drogi gminnej i wewnetrznej do drogi powiatowej powinno by¢ zaprojektowane
pod katem prostym lub zblizonym do prostego;

Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty
przedstawione w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury
komunikacyjnej.
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Drogi gminne
Zachowuje sie przebieg drég gminnych oraz dopuszcza sie lokalizacje nowych w miare potrzeb.
Wazniejsze drogi gminne przedstawia ponizsza tabela.

L.p. Przebieg Klasa techniczna
1. Kociatkowa Gdrka - Sanniki, lokalna — KDL
2. Wagowo - Sanniki, lokalna — KDL
3. Siedlec - Drzgzgowo, lokalna — KDL
4, Pobiedziska - Wagowo, lokalna — KDL
5. Trzek - Gowarzewo lokalna — KDL
6. Libartowo - Klony, lokalna — KDL
7. Iwno - Rujsca, lokalna — KDL
8. Stara Gorka — Kostrzyn lokalna — KDL
9. Kostrzyn — Siekierki lokalna — KDL

Uzupetniajgcy uktad komunikacyjny stanowig drogi klasy KDD (dojazdowa) — drogi gminne i drogi
wewnetrzne. Sg to drogi niezdefiniowane na rysunku studium, a ich doktadny przebieg powinien
zostac okreslony na etapie opracowania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Dla drég wewnetrznych zaleca sie stosowanie parametrow jak dla drég publicznych klasy technicznej
KDD (dojazdowej).

Zasady zagospodarowania terendw komunikacji

— Parametry dla drédg gminnych nalezy przyjmowac zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 124) jak dla drog klasy
lokalnej (L), dojazdowej (D) lub wyjgtkowo klasy zbiorczej (Z) w zaleznosci od potrzeb lokalnych;

— Lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkéw oraz zagospodarowanie terenéw
w sgsiedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi;

— Ograniczenia w zabudowie wynikajagce z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty
przedstawione w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury
komunikacyjnej.

Drogi rowerowe

Na terenie gminy Kostrzyn, w szczegdlnosci w samym miescie Kostrzyn oraz zurbanizowanych wsiach
i w terenach atrakcyjnych turystycznie nalezy dazy¢ do rozwoju sieci drég pieszych i rowerowych lub
pieszo-rowerowych. Obecnie istniejgce szlaki turystyczne pieszo-rowerowe powinny zostaé
zachowane, natomiast siec tras rowerowych wzdiuz samochodowych ciggéw komunikacyjnych
powinna by¢ w miare mozliwosci przestrzennych rozwijana. Priorytet powinny mieé¢ rozwigzania
maksymalnie rozdzielajgce ruch kotowych od pieszego i rowerowego. Przy przebudowie, rozbudowie
lub budowie uktadéw drogowo-ulicznych nalezy minimalizowa¢ potencjalne kolizje w miejscach styku
ruchu pieszego i rowerowego i innymi uzytkownikami drég i kolei.

W Kostrzynie istniejgce drogi pieszo-rowerowe zrealizowane w ciggu drog :

— ulicy Okreznej,

— ulicy Mickiewicza,

— ulicy Poznanskiej,,

— ulicy Zbozowej,

— ulicy Wrzesinskiej,

— drogi w kierunku na Strumiany,
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Przewiduje sie budowe Sciezek rowerowych, zwtaszcza dojazdowych do Kostrzyna (do dworca PKP)
z sgsiednich miejscowosci (lwno, Czerlejnko, Wrdblewo, Gwiazdowo, Glinka Duchowna) oraz
taczacych miejscowosci z przystankami kolejowymi.

Ponadto istotne bedzie rozwijanie potgczern drogami rowerowymi w ramach szlaku rowerowego
tworzgcego zamknietg petle o nazwie ,Pierscien rowerowy dookota Poznania” na odcinku biegngcym
w granicach gminy Kostrzyn o dtugosci ok. 15 km, w miejscowosciach Trzek — Ignacewo — Kostrzyn —
Tarnowo.

Kolej

Linia kolejowa E-20

Przez teren gminy Kostrzyn przebiega miedzynarodowa droga kolejowa E-20 relacji Berlin — Moskwa

— magistralna linia kolejowa Warszawa — Poznan nr 3, ktdrg planuje sie zmodernizowad i rozszerzy¢

pod wzgledem sieci linii kolejowych obstugujgcych transport kombinowany AGTC. Wigze sie to

rowniez z koniecznoscig zastosowania odpowiednich srodkéw ochrony przed hatasem dla terendéw

miasta Kostrzyna, ktére znajdujg sie w strefie potencjalnego ponadnormatywnego oddziatywania

akustycznego trasy kolejowej m.in.:

— wprowadzenie nowoczesnych technologii (szyn bezstykowych, szlifowanie szyn, itd.,)

— wprowadzenie przegrdd przeciwhatasowych harmonizujgcych sie otoczeniem (w miare mozliwosci
zastosowanie watdw ziemnych lub estetycznych ekrandw akustycznych — np. transparentnych,)

— zastepowanie jednopoziomowych skrzyzowan z uktadem komunikacyjnym drogowym
skrzyzowaniami dwupoziomowymi,

— zastosowanie zasad akustyki budowlanej i architektoniczne;j.

Na terenie gminy Kostrzyn przewiduje sie zachowanie dwdch istniejgcych stacji kolejowych: Kostrzyn

WIkp. i Guttowy. Nie zaktada sie budowy dodatkowych stacji kolejowych.

W celu petnego wykorzystania linii kolejowej dla obstugi ruchu pasazerskiego konieczne jest
zrealizowanie zintegrowanego systemu transportowego kolej-autobus-rower. Dla powigzania
transportu indywidualnego samochodami osobowymi i rowerem z transportem kolejowym
przewiduje sie wykonanie przy stacjach kolejowych lub w ich poblizu parkingéw samochodowych i
dla roweroéw.

Nie projektuje sie rozwoju sieci kolejowej w innych kierunkach niz Poznain-Warszawa.

Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z potozenia przy szlakach kolejowych zostaty przedstawione w
pkt 2.5 Ograniczenia w zabudowie wynikajqce z przebiegu infrastruktury kolejowe;.

Normatyw parkingowy

Ponizej zostaty wprowadzone orientacyjne wielkosci dla projektowanej nowej zabudowy, ktére

powinny stanowi¢ baze przy okreslaniu szczegdétowego normatywu na etapie opracowywania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zaleca sie w zakresie normatywu parkingowego dla nowych i rozbudowywanych obiektow,

zapewnhienie nie mniej niz:

— 1,5 stanowiska postojowego dla samochoddéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej,

— 2 stanowiska postojowe dla samochoddédw osobowych na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,

— 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej
w zabudowie ustugowej typu biura, urzedy, banki, kancelarie, warsztaty itp,

— 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 50 m? powierzchni sprzedazy
w zabudowie ustugowej — ustug handlu,

— 20 stanowisko postojowych dla samochodéw osobowych na 1 obiekt/miejsce zgromadzen typu
koscioty, hale sportowe i wystawiennicze, place z prawem organizacji imprez masowych, itp.,
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— 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 50m? powierzchni uzytkowej
w zabudowie ustugowej typu hotel, pensjonat, dom wczasowy, innym obiekcie turystycznym lub
zamieszkania zbiorowego,

— 30 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych osdb na terenach zabudowy produkcyjno-
magazynowej,

— 1 stanowisko postojowe dla samochoddw osobowych na kazdy teren infrastruktury.

Stanowiska postojowe dla samochoddéw powinny by¢ lokalizowane i urzagdzone w sposéb nieucigzliwy
na dziatce obiektu generujgcego potrzeby parkowania pojazdéw, przy czym: dopuszcza sie
parkowanie samochoddéw osobowych na ulicach drég gminnych i wewnetrznych w wyznaczonych dla
tego celu miejscach.

Przy obiektach ustugowych, ustug sportu i rekreacji oraz produkcyjnych nalezy przewidzieé tez
miejsca postojowe dla rowerdw.

Parkowanie samochoddw ciezarowych i autobuséw powinno odbywac sie w strefach zewnetrznych
jednostek urbanistycznych.

Dodatkowo zaleca sie realizacje ogdlnodostepnych parkingdw buforowych, w miejscach zgrupowan

obiektéw uzytecznosci publicznej i ustug. Jako potencjalne gtéwne miejsca lokalizacji parkingdw

wskazuje sie parking:

— przy dworcach kolejowych w Kostrzynie, Guttowach;

— przy kosciotach;

— na terenach rekreacyjno-turystycznych (lokalizacje nalezy doprecyzowa¢ na etapie
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

6.1.

6.2.

Kompleksowe wyposazenie gminy w infrastrukture techniczng jest podstawowym czynnikiem
przyczyniajgcym sie do jej rozwoju. Okreslenie gtdwnych kierunkéw rozwoju infrastruktury
technicznej ma na celu wskazanie powigzan kierunkdéw rozwoju przestrzennego gminy z rozbudowa
sieci infrastruktury techniczne;j.

Na terenie catej gminy Kostrzyn dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej zwigzanych z obstugg zabudowy oraz innych, ktérych koniecznos¢ realizacji okresla
niniejszy rozdziat.

Zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy Kostrzyn istnieje rozbudowana sie¢ wodociggowa doprowadzajgca wode do
wiekszosci terendw juz zainwestowanych. W miare rozwoju gminy Kostrzyn o nowe tereny
inwestycyjne planuje sie rozbudowe sieci wodociggowej, oraz sukcesywng wymiane sieci juz
istniejace;j.

Docelowy pobdér wody do celéw bytowych z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wodly,
w tym ze studni gtebinowej.

Jednoczesnie nalezy likwidowaé ujecia, zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku kolizji ujecia
z projektowang inwestycjg lub sposobem zagospodarowania danej nieruchomosci, lub nalezy
nieczynne ujecie wod podziemnych odpowiednio zabezpieczy¢.

Docelowy pobdér wody do celéw przemystowych z sieci wodociggowej lub z indywidualnych ujec
wody.

Zaopatrzenie _wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru dla jednostek osadniczych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Odprowadzanie sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych
Z uwagi na ochrone podziemnych zasobow wodonosnych, wymagane jest prowadzenie prawidtowej
gospodarki $ciekowej poprzez odbiér, transport i neutralizacje wszystkich $ciekow przed
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wprowadzeniem ich do gruntu lub wody. W zwigzku z tym docelowo nalezy dbac¢ o maksymalny zrzut

Sciekdw do istniejgcej juz sieci kanalizacyjnej, a w miare zwiekszajgcych sie potrzeb rozbudowaé sie¢

kanalizacyjna.

Ochrona wdd (w tym szczegdlnie wod gtdwnych zbiornikdw wéd podziemnych) musi by¢ realizowana

przez maksymalne ograniczenie zrzutdw zanieczyszczen (przede wszystkim substancji biogennych,

organicznych i toksycznych) do gruntu i do wdd powierzchniowych. Planowane rozwigzania

przestrzenne w zakresie gospodarki Sciekowej powinny uwzgledniaé:

— objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorczg kanalizacjg sanitarng z odprowadzeniem sciekéw
do oczyszczalni, o ile warunki techniczne na to pozwalaja,

— dopuszczenie na obszarach przewidzianych w studium do objecia sanitarng kanalizacja zbiorcza,
do czasu jej wybudowania, odprowadzenia sciekéw do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych,

— kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wéd opadowych z ciggdw komunikacyjnych, placéw
i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

— rozwigzania zmierzajace do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie matej retencji
wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody.

Miejscowy plan okresli sposdb odprowadzenia $ciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych,

ktdry zagwarantuje ochrone gruntdéw przed zanieczyszczeniami.

Przewiduje sie, ze docelowo wszystkie scieki bytowe i komunalne odprowadzane beda do kanalizacji

sanitarnej. Wyjatek bedg stanowic jedynie tereny, w ktdrych warunki techniczne nie pozwalajg na

doprowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej mozliwe jest

odprowadzanie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni (jedynie poza obszarami objetymi

formami ochrony przyrody) lub do zbiornikéw bezodptywowych. Przy czym nie dopuszcza sie

odprowadzania sciekéw bytowych dla nowych terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do

szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

Przewiduje sie, ze $cieki przemystowe odprowadzane bedy do kanalizacji sanitarnej lub

przyzaktadowych oczyszczalni. Dla lepszego efektu ekologicznego Scieki przemystowe powinny by¢

w miare mozliwosci i potrzeb wykorzystywane ponownie w procesie technologicznym danego

zaktadu. Natomiast odpady powstate po oczyszczeniu Sciekdw przemystowych powinny by¢

wykorzystane w zaktadzie np. do produkcji energii lub zagospodarowywane, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

W przypadku lokalizacji zaktadéw odprowadzajgcych sScieki przemystowe o zanieczyszczeniach

przekraczajgcych dopuszczalne normy dla sciekdw komunalnych, nalezy na terenie dziatki inwestora

wybudowac¢ podczyszczalnie Sciekdw przemystowych.

Dla terendw znajdujacych sie w strefie ochronnej obowigzujg ustalenia dotyczace ograniczen ich

uzytkowania i zagospodarowania opisane czesci w Kierunki w pkt 2.3. Ograniczenia w zabudowie

wynikajgce z przebiegu infrastruktury technicznej.

Kanalizacja deszczowa i melioracja

Docelowo, dla odwodnienia ulic i placéw umocnionych na terenie intensywnej zabudowy (miasto
Kostrzyn, Gwiazdowo), powinno sie przewidzie¢ sie¢ kanalizacji deszczowej. Dla ulic potozonych na
obrzezu miasta Kostrzyna, ciggdéw pieszo rowerowych, ulic niepublicznych, czy matych ulic
dojazdowych, nalezy przewidzie¢ odwodnienie w sposdb niekonwencjonalny, tj. poprzez budowe
nawierzchni  przepuszczalnych, rowdéw  Zwirowych lub  odkrytych, czy  rynsztokéw
przykraweznikowych, stosownie do podtoza, zagospodarowania terenu i stosunkéw gruntowo-
wodnych.

Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z terendw dziatek budowlanych z brakiem dostepu
do sieci kanalizacji deszczowej, ustala sie na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikdw retencyjnych.

Wody opadowe lub roztopowe z powierzchni wymagajacych zgodnie z przepisami odrebnymi
podczyszczenia nalezy wprowadzac do sieci lub gruntu po zastosowaniu odpowiednich urzagdzen lub
instalacji.
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Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Na terenie gminy Kostrzyn znajduje sie fragment napowietrznej elektroenergetycznej linii
przesytowej na napiecie 220 kV relacji Czerwonak - Patndéw, wzdtuz ktdrej obowigzuje pas
technologiczny o szerokosci 50 metréw (po 25 metréw od osi linii w obu kierunkach).

Aktualny plan inwestycyjny, jak i kierunki rozwoju sieci przesytowe] krajowego systemu
elektroenergetycznego nie przewidujg przebudowy istniejgcej linii 220kV.

Niemniej jednak dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcej linii 220 kV oraz
nowej linii wielotorowej, wielonapieciowej, ktéra w przysztosci moze zosta¢ wybudowana w miejscu
istniejgcej. Realizacja inwestycji po trasie istniejacej linii nie wytgcza mozliwosci rozmieszczenia
stupdw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do
korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach.

Ustala sie mozliwosc¢ eksploatacji i modernizacji istniejgcej elektroenergetycznej linii przesytowej oraz
nowej linii po jej wybudowaniu, a takie jej przebudowy i rozbudowy na wielotorowg
i wielonapieciowg

Dla terenéw znajdujacych sie w pasie technologicznym obowigzujg ustalenia dotyczgce ograniczen
ich uzytkowania i zagospodarowania opisane czesci Kierunki w pkt 2.3. Ograniczenia w zabudowie
wynikajgce z przebiegu infrastruktury technicznej.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna (obiekty o napieciu 110 kV i nizszym)

Na terenie gminy znajduje sie sie¢ dystrybucyjna, do ktdrej nalezg odcinki linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia WN- 110kV, sredniego napiecia SN-15 kV, stacje transformatorowo-rozdzielcze
15/0,4kV oraz linie niskiego napiecia nn 0,4kV — patrz uwarunkowania 10.5 zaopatrzenie w energie
elektryczna.

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z projektowanej lub istniejgcej infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisow odrebnych. Dopuszcza sie réwniez
zaopatrzenie w energie elektryczng z indywidualnych instalacji produkujgcych energie
z odnawialnych zrédet energii.

Dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych. Dopuszcza sie prawo do podziatu
istniejagcych dziatek celem wydzielenia terenéw dla lokalizacji stacji transformatorowych zgodnie
przepisami odrebnymi. Przebieg nowych linii elektroenergetycznych bedzie doprecyzowywany
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Ustala sie mozliwos$¢ przebudowy i rozbudowy na wielotorowg i wielonapieciowg istniejgcej linii
wysokiego napiecia 110kV.

W miejscowych planach nalezy wyznacza¢ niezbedne tereny dla lokalizowania stacji
transformatorowych oraz nalezy rezerwowac¢ odpowiednie pasy terendw wolne od zabudowy
i przeszkéd terenowych na obszarze istniejgcych lub projektowanych drég publicznych dla
pobudowania linii energetycznych sredniego napiecia (SN) i niskiego napiecia (nn).

Dla nowych obszaréw intensywnej zabudowy oraz lokalizacji obiektéw o duzym zapotrzebowaniu
w energie elektryczng nalezy wyznacza¢ dziatki pod budowe stacji transformatorowych
z uwzglednieniem zasady lokalizacji stacji w miejscach pozwalajgcych na réwnomierny rozktad
obcigzenia wokét stacji. Dla stacji transformatorowych SN/nn nalezy wydzieli¢ geodezyjnie dziatke,
najlepiej na planie kwadratu o powierzchni okoto 50-70m?.

W celu zabudowy terenéw znajdujacych sie pod lub w bezposrednim s3siedztwie
elektroenergetycznych linii napowietrznych z przewodami gotymi, nalezy uwzgledni¢ lokalizacje
obiektu wzgledem takich linii, spetniajgcg wymogi norm i przepiséw odrebnych.

Dla terendw wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzujg pasy ochrony funkcyjnej szerokosci
liczonej od osi linii poziomo w obie strony, wyznaczone zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
nie mniejsze niz:

— dlalinii WN-110kV — 22m (po 11m po kazdej ze stron od osi linii),

— dla linii SN-15kV (20kV) — 12m (po 6m po kazdej ze stron od osi linii),

— dla linii nn-0,4kV — 4m (po 2m po kazdej ze stron od osi linii).
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Dla terenéw znajdujacych sie w pasie technologicznym obowigzujg ustalenia dotyczace ograniczen
ich uzytkowania i zagospodarowania opisane w pkt 2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce
z przebiegu infrastruktury techniczne;.

Biezgce potrzeby w zakresie rozwoju sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej beda na biezaco
zaspokajane poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznych w miare zabudowy nowych terendw.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien przewidywac zapewnienie dostepu do
urzadzen energetycznych w celu prowadzenia konserwacji i usuwania awarii.

Energia ze zrédet odnawialnych (OZE)

Na terenie gminy Kostrzyn w Studium nie wyznacza sie terendw wytwarzania energii elektrycznej
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW innych niz farmy fotowoltaiczne.
Realizacja paneli fotowoltaicznych o tgcznej mocy przekraczajgcej 100kW zostata dopuszczona na
terenach oznaczonych symbolami EF, P/U i P, ktérych strefa oddziatywania musi zamykac sie
w liniach rozgraniczajgcych tych terenéw.

Realizujagc  polityke  ekologiczng  panstwa gmina  powinna  wspomagaé¢  korzystanie
z niekonwencjonalnych, odnawialnych Zrddet energii jak kolektory stoneczne, pompy wodne,
biomase itp.

Na terenie gminy Kostrzyn nie dopuszcza sie rowniez lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zzrddet energii — wiatrakdw, o mocy nie przekraczajgcej 100 kW.

Zaopatrzenie w gaz

Zrédtem zaopatrzenia w gaz dla odbiorcéw w gminie Kostrzyn sg stacja redukcyjno-pomiarowa I-go
stopnia zlokalizowane w Kostrzynie, Ignacewie oraz stacja redukcyjna wysokiego cisnienia potozona
w Siekierkach Wielkich, przy ul. Poznanskiej.

Paliwem najmniej szkodliwym dla srodowiska, w stosunku do innych konwencjonalnych (wegiel, olej
opatowy), jest gaz ziemny. Celowe jest systematyczne zwiekszanie iloSci odbiorcéw ogrzewajgcych
budynki gazem ziemnym.

Docelowo zaktada sie zgazyfikowanie wiekszosci miejscowosci na terenie gminy Kostrzyn. Jednak
ilos¢ odbiorcow zalezna bedzie od konkurencyjnosci gazu jako paliwa z innymi nosnikami energii.

Dla terendw znajdujacych sie w strefie ochronnej obowigzujg ustalenia dotyczace ograniczen ich
uzytkowania i zagospodarowania opisane czesci Kierunki w pkt 2.3. Ograniczenia w zabudowie
wynikajqce z przebiegu infrastruktury technicznej.

Zaopatrzenie w ciepto

Nalezy dazy¢é do zmiany stosowanych tradycyjnych paliw i technologii w celu zmniejszenia
i ograniczenia emisji szkodliwych substancji do atmosfery.

Zaktada sie, ze obiekty budowlane bedg zaopatrywane w ciepto z ekologicznych zrédet, z preferencja
dla paliw ptynnych, gazowych, energii elektrycznej oraz odnawialnych zrédet energii np. kolektory
stoneczne. Dopuszcza sie stosowanie paliw statych o niskich wskaznikach emisyjnosci (np. biomasa
i drewno).

Telekomunikacja
Biezgce potrzeby w zakresie rozwoju sieci telekomunikacyjnej bedg na biezgco zaspokajane poprzez
rozbudowe sieci telefonicznej w miare zabudowy nowych terendw.

Gospodarka odpadami

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Od 1 stycznia 2012 r. obowigzujg zmienione przepisy ustawy dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach Wprowadzajg one od 1 lipca 2013 r. obowigzek na gminy
prowadzenia gospodarki odpadami.
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Gmina Kostrzyn jest cztonkiem Zwigzku Miedzygminnego , Gospodarka Odpadami Aglomeracji
Poznanskiej" z siedzibg w Poznaniu. Zwigzek zobowigzany jest do wykonywania zadan z zakresu
gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy, w tym do zorganizowania kompleksowego
systemu gospodarowania odpadami komunalnymi zgodnie z zapisami ustawy o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach.

W miare mozliwosci, przy podejmowaniu decyzji dotyczacych zainwestowania terenu, nalezy
preferowaé podmioty stosujgce , czyste technologie”, technologie bezodpadowe i matoodpadowe lub
zapewniajgce maksymalne gospodarcze wykorzystanie odpaddw.

7. INWESTYCIJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM | PONADLOKALNYM

Cele publiczne, o ktérych mowa w Studium, okreslone zostaty w itp. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 2144 ze zm.). Studium uwzglednia
cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Wielkopolskiego, uchwalonego przez Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwatg
Nr XLII/628/2001 z dnia 26 listopada 2001 r. i jego aktualizacjg z 2010 r. (Uchwata Nr XLVI/690/10
z dnia 26 kwietnia 2010 r.).

W ramach inwestycji wymienionych w powyzszym planie obszar gminy Kostrzyn obejmujg

nastepujace ponadlokalne inwestycje celu publicznego:

— przebieg Zewnetrznego Pierscienia Drogowego Bliskiego Zasiegu tj. realizacje obwodnicy
potnocno-wschodniej Aglomeracji Poznaniskiej,

— przebieg Zewnetrznego Pierscienia Drogowego Dalekiego Zasiegu,

— w zakresie komunikacji uwzglednienie przebiegu miedzynarodowej drogi kolejowej E 20 relacji
Berlin-Moskwa (nr 3), nalezacej do miedzynarodowego korytarza komunikacyjnego TEN-T, w celu
powigzania najwiekszych miast Polski, jej modernizacji i rozszerzenia sieci linii kolejowych
obstugujgcych transport kombinowany AGTC,

— podniesieniu standardéw technicznych do poziomu europejskiego drég i odcinkéw drég ujetych
wsieci | i Il stopnia pofaczen, umozliwiajagcych ich wykorzystanie w transporcie
miedzynarodowym, w tym drogi nr 92 i 434.

Jednoczesnie w Studium zaktada sie, ze wszystkie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
moga by¢ zlokalizowane w granicach gminy na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
a w szczegblnych przypadkach réwniez na terenach o specjalnych warunkach zabudowy
i zagospodarowania pod warunkiem podjecia dziatan minimalizujgcych ewentualne kolizje
z podstawowymi funkcjami tych terenéw. Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
zalicza sie przede wszystkim ulice — drogi publiczne, infrastrukture wodno-kanalizacyjng oraz obiekty
uzytecznosci publicznej.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH NALEZY SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

8.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

8.1.1. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci
Na terenie gminy Kostrzyn nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych scalen i podziatu
nieruchomosci, dla ktérych jest obowigzkowe sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisdw odrebnych.

106



8.2.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOSTRZYN — KIERUNKI

8.1.2. Obszary przestrzeni publicznej
Na terenie gminy Kostrzyn nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej, dla ktérych
jest obowigzkowe sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych.

Obszary, dla ktérych gmina Kostrzyn zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

W zwigzku z faktem, iz gmina Kostrzyn posiada stabe pokrycie planami miejscowymi, gtéwnym
narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej na terenach, gdzie nie obowigzujg plany, sg decyzje
o warunkach zabudowy, ktére nie pozwalajg na prowadzenie polityki przestrzennej w sposéb
przemyslany, kompleksowy i harmonijny, zaleca sie sporzgdzenie spdjnego miejscowego planu
zagospodarowana przestrzennego dla poszczegdlnych sotectw, wzglednie dla najwiekszych
miejscowosci podlegajacych szybkiej urbanizacji. Nalezg do nich przede wszystkim: Siekierki Wielkie,
Czerlejno i Czerlejnko, Trzek, Siedlec oraz miasto Kostrzyn w czesci potudniowe;.

Ponadto wskazane jest do objecia planami miejscowymi w celu ochrony obszaréw cennych
przyrodniczo i zapobieganiu powstawania chaotycznej, rozporoszonej zabudowy terenéw w zasiegu
obszaréw Natura 2000 i Parku Krajobrazowego Promno. W szczegdlnosci miejscowosci Siedlec,
Siedleczek, lwno, Glinka Duchowna i Glinka Szlachecka.

Odrebng kwestig sg tereny produkcyjno-magazynowe i ustugowe przewidziane do uruchomienia
wzdtuz drogi ekspresowej S-5 oraz drogi krajowej nr 92. Obstuga komunikacyjna tych terendéw
wymaga kompleksowego rozwigzania uktadu komunikacyjnego w powigzaniu z drogami klasy Z
i wyzszych klas, stad jest koniecznos¢ sporzadzenia plandw miejscowych.

Planowane zainwestowanie i zagospodarowanie spowoduje zmniejszenie powierzchni uprawnych.
Na czesci terenu objetego zmiang Studium wystepujg grunty rolne klas 1l i [ll, ktdre wymagajg
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w zwigzku z zamiarem
przeznaczenia ich na cele budowlane.

Z uwagi na potozenie czesci uzytkdw rolnych w granicach miasta Kostrzyna, nie ma w stosunku do
nich zastosowania przepis dotyczacy uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze inielesne (art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1161).

W stosunku do gruntéw lesnych, w Studium nie wskazuje sie obszaréw wymagajacych zmiany tych
gruntéw na cele nielesne. Zmiana taka moze dotyczy¢ incydentalnych sytuacji pojedynczych dziatek
oznaczonych w ewidencji gruntéw jako lesne, a stanowiacych dziatki zainwestowane (aktualizacja
ewidencji gruntow) lub lokalizacji inwestycji liniowych celu publicznego (drogi, sieci infrastruktury
technicznej), czy turystyczno-wypoczynkowych. Zgodnie z przepisami odrebnymi, dokonane to moze
by¢ w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
warunkiem uzyskania stosownej zgody odpowiednio Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego lub
Ministra Srodowiska.

9. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE)

9.1.

Kierunki i zasady przeksztatcen rolniczej przestrzeni produkcyjne;j

Gtéwnym kierunkiem rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej bedzie rolnictwo. Dazgc do

zwiekszenia wydajnosci i optacalnosci produkcji rolnej zaleca sie:

— ochrone gruntow charakteryzujgcych sie wysokimi klasami bonitacyjnymi gleb (11 i lll klasy),

— zahamowanie proceséw dewastacyjnych i degradacyjnych gleb, na ktérych prowadzone s3
uprawy rolne,

— wprowadzenie zadrzewien przydroznych i srédpolnych zapobiegajgce wietrznej erozji gleb,

— regulacje systemu retencji wod poprzez zastosowanie melioracji odwadniajgco—nawadniajacej,
przy zachowaniu istniejgcych torfowisk i naturalnych zbiornikdw wodnych, z uwzglednieniem
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ograniczen wynikajacych z potozenia terenéw rolnych na obszarach objetych formami ochrony
przyrody wymienionych w rozdz. 3.3,

— stosowanie odpowiednich i bezpiecznych dla srodowiska zabiegdw agrotechnicznych, w tym
promowanie rolnictwa ekologicznego,

— sukcesywne powiekszanie powierzchni gospodarstw rolnych.

Nalezy podkresli¢ jednak, iz na skutek intensywnej produkcji rolniczej mogg zaistnie¢ negatywne
zmiany w S$rodowisku przyrodniczym. Wprowadzenie nowoczesnej technologii agrotechnicznej
pozwala na znaczne ograniczenie emisji zanieczyszczen. Wazna jest réwniez poprawa ogoélnej
Swiadomosci ekologicznej i edukacja lokalnej spotecznosci zajmujgcej sie produkcjg rolnicza w gminie.
Odpowiednia praktyka rolnicza, wzmocniona obowigzujgcymi juz przepisami prawa unijnego,
zagwarantuje rolnikom odpowiednie korzysci ekonomiczne z upraw, ale réwniez zminimalizuje
mozliwos¢ wystgpienia szkéd w zastanym srodowisku przyrodniczym.

Kierunki i zasady ksztattowania przestrzeni lesnej
Gmina Kostrzyn jest uboga w tereny lesne, ktdre dominujg w czesci pétnocno — wschodniej. Niemniej
jednak stanowig one cenny walor przyrodniczy. Z tego powodu wskazuje sie na dziatania
ukierunkowane w strone ochrony ekosystemoéw lesnych zaréwno przed czynnikami zewnetrznymi
(wtym ochrone obrzezy laséw jako jej naturalnej ostony), jak i przed degradacja wewnetrznej
struktury lesnej (m.in. poprzez wprowadzenie nowych nasadzen na obszarach z drzewostanem silnie
zdegradowanym). Przy wprowadzaniu zalesien nalezy dazyé do nasadzen drzew lisciastych, ktore
charakteryzujg sie zwiekszong odpornoscig na zanieczyszczenia i wiekszg zdolnoscig retencyjna.
W obrebie komplekséw lesnych potozonych w zasiegu obszaréw objetych formami ochrony przyrody,
nalezy uwzgledni¢ ograniczenia okreslone w rozdz. 3.3., tgcznie z niewprowadzaniem dolesien na
tych obszarach. Z uwagi na walory krajobrazowe i ekologiczne, wyznaczajgc granice styku rolniczej
przestrzeni produkcyjnej z terenami lesnymi, powinna by¢ przestrzegana zasada ciggtosci sytemu
przestrzennego laséw. Ponadto, wieksze areaty lesnie winny by¢ zaznaczone i powigzane z ciggami
zadrzewien s$rdodpolnych i przydroznych. Na granicy polno-lesnej sugeruje sie utrzymanie lub
wyznaczenie nieoranych paséw, bedacych strefg przejsciowg (ekotonowg) przylesna. Strefa ta ma
silne znaczenie dla odpowiedniego funkcjonowania niektérych organizméw zywych.
Tereny lasdw wykorzystywane rekreacyjnie winny by¢ wyposazone w odpowiednig infrastrukture,
ktédra w znacznym stopniu ograniczy nadmierng i niepotrzebng dewastacje podfoza lesnego,
drzewostanu i pozostatej roslinnosci wystepujacej w lesie.
Nie przewiduje sie zmiany przeznaczenia z gruntdw lesnych na cele nieles$ne, laséw potozonych
w granicach obszaréw Natura 2000 i na terenie Parku Krajobrazowego Promno, ze wzgledu na swdj
charakter.
Lasy wykazane w ewidencji gruntéw, ktdre znajdujg sie na terenach wskazanych w Studium pod
zabudowe, na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego winny
by¢ przeznaczone pod lasy. Dopuszcza sie, przy zachowaniu przepisow odrebnych inne przeznaczenie
tylko w przypadkach:
- gdy stan istniejgcy jest inny (ewidencyjnie grunt lesny nie stanowi lasu, nie ma lasu, a teren jest
zabudowany lub stanowi droge) i konieczna jest aktualizacja ewidencji gruntéw;
- gdy nie jest mozliwe prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej, albo gdy las w granicach dziatek
budowlanych zaadaptowany jest jako ogréd przydomowy;
- lokalizacji obiektéw i urzadzen turystyczno-wypoczynkowych.
Gospodarowanie w lasach ochronnych odbywa sie na podstawie operatu urzadzeniowego lasu
w sposéb zapewniajacy ciggte spetnianie celéw, dla ktdrych zostaty wydzielone, a w szczegdlnosci
zachowania trwatosci drzewostanéw oraz struktury gatunkowej i przestrzennej zgodnej z warunkami
siedliskowymi, w kierunku zachowania i powiekszania ich bioréznorodnosci, odpornosci na czynniki
degradujace i atrakcyjnosci wypoczynkowe;j.
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OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na obszarze gminy Kostrzyn, nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
i osuwania sie mas ziemnych.

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

W granicach gminy Kostrzyn, nie wyznacza sie obiektdw, ani obszaréw, dla ktérych nalezatoby w
ztozu kopaliny wyznaczy¢ filar ochronny.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALtALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z
DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ. U.
NR 41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 113, POZ. 984 | NR 153, POZ. 1271).

Na terenie gminy Kostrzyn nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i stref ochronnych, dla ktérych
obowigzujg ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWAC)I LUB REMEDIACII

Przeksztatceniom funkcjonalno-przestrzennym bedg podlegaty obszary, dla ktérych Studium
przewiduje zmiane funkcji na zgodng z politykg przestrzenng gminy. W granicach stref
zurbanizowanych poszczegdlnych wsi wystepujg tereny, do tej pory rolne, niezainwestowane lub
zagospodarowane tymczasowo.

Celem dziatan rehabilitacyjnych jest dostosowanie istniejgcych terenéw zabudowy do wspétczesnych
wymogoéw i potrzeb, poprawienie warunkéw zycia oraz podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni
poprzez poprawe estetyki i standardu technicznego budynkéw i wykreowanie przestrzeni
publicznych. Dziatania takie nalezy podjgé w wymagajgcych tego zespotach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej jak i siedliskowej. Dziatania rehabilitacyjne s3 utozsamiane obecnie z rewitalizacja.
Rewitalizacja, jako dziatanie skupione na ozywieniu zdegradowanych obszaréw miasta i wsi, dodajgce
tym obszarom nowych wartosci, bedzie podejmowana zgodnie z programami rewitalizacji,
uchwalanymi przez Rade Gminy.

Na podstawie przepiséw odrebnych wydawane s3 decyzje administracyjne dotyczace terendw
wskazanych do rekultywacji. W Studium nie wskazano tych terendéw, gdyz dziatania wynikajgce
z postepowan administracyjnych nie zalezg od kierunkdéw polityki przestrzennej gminy. Rekultywacji
beda wymagac wszystkie wyrobiska pozostate po eksploatacji surowcéw naturalnych. Powinna ona
by¢ prowadzona zgodnie z ustalonymi wczesniej kierunkami rekultywacji, na podstawie decyzji
administracyjnych. W przypadku braku takich ustalen nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na sposdb
przeprowadzania rekultywacji poeksploatacyjnych obszaréow i terendéw goérniczych w kierunku
rolniczym, lesnym lub wodnym, tak by nie wptywato to na pogorszenie waloréow estetyczno-
krajobrazowych gminy, a umozliwiato np. dalszy rozwdj w kierunku turystyki i rekreacji. Przyczynié sie
moze do tego odpowiednie uksztattowanie wyrobiska, jego spggu oraz skarp oraz wypetnienie
wyrobiska wodg i przeksztatcenie zboczy w tereny lesne. Przy czym wprowadzajgc roslinnosé, nalezy
stosowac gatunki rodzime, odtwarzajgce warunki biologiczne terenu oraz zabezpieczajgcy go przed
erozjg powierzchniowa.

Remediacji nalezy poddawal glebe, ziemie lub wody gruntowe w przypadku jesli wystgpity
zanieczyszczenia na danym terenie. Ma ona na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancji
powodujgcych ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren
zanieczyszczony przestat stwarza¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska,
z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe, planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania
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terenu. Remediacja moze polega¢ na samooczyszczaniu, jezeli przynosi najwieksze korzysci dla
Srodowiska. W Studium nie wskazano terenéw, ktére nalezatoby poddac remediacji.

14. OBSZARY ZDEGRADOWANE
Na terenie gminy Kostrzyn nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.
15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Kostrzyn zlokalizowane sg tereny zamkniete bedgce wtasnoscig Skarbu Panstwa
w uzytkowaniu wieczystym PKP S.A. okre$lone w zataczniku do decyzji nr 3 Ministra Infrastruktury
i Rozwoju z dnia 24 marca 2014r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktdre przebiegajg linie
kolejowe, jako terenéw zamknietych (Dz. U. MIiR z 2014r. Poz. 25) — patrz cze$s¢ uwarunkowania pkt.
1.3. Tereny zamkniete. Granice tych terendw przedstawiono na rysunku Studium. Wszystkie te tereny
wskazano jako obszary rozwoju komunikacji kolejowej, co jest zgodne z art. 4. Ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073).

Wykaz dziatek uznanych za tereny zamkniete moze ulec zmianom w wyniku decyzji wtasciwego
Ministra. Przy opracowaniu plandw miejscowych nalezy wzig¢ pod uwage ewentualne zmiany
w obowigzujgcym wykazie terendw zamknietych, co nie spowoduje niewaznosci Studium w tym
zakresie.

Studium nie wyznacza stref ochronnych od terendédw zamknietych ustalanych przez ministra
wiasciwego do spraw transportu, poniewaz nie zgtoszono potrzeby ich uwzglednienia. W Studium
zaktada sie jednak mozliwo$¢ wprowadzenia takich stref - bez zmiany Studium w tym zakresie, o ile
przewidywane zagospodarowanie przestrzenne nie bedzie kolidowato z zasadami przyjetymi
w strefie.

16. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
ODNAWIALNA ZRODEt ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100kw, A TAKZE ICH STREF
OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU
| UZYTKOWANIU TERENU

Elektrownie wiatrowe

W granicach gminy Kostrzyn nie wyznacza sie terendw wytwarzania energii elektrycznej
z odnawialnych Zrddet energii - elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajgcej 100kW.

Nie dopuszcza sie rowniez zaktadania pojedynczych wiatrowych elektrowni przydomowych,
wytwarzajacych energie elektryczng o mocy powyzej 50kW na potrzeby wtasne inwestora.

Biogazownie
W granicach gminy Kostrzyn nie wyznacza sie terendéw pod lokalizacje biogazowni.

Farmy fotowoltaiczne

Na terenie gminy Kostrzyn wyznacza sie nowe tereny wytwarzania energii elektrycznej
z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100kW — farmy fotowoltaiczne oznaczone na
rysunku kierunkéw symbolem EF — tereny infrastruktury wytwarzania energii elektrycznej
z odnawialnych Zrddet energii — fotowoltaika.

Ponadto w granicach gminy Kostrzyn dopuszcza sie realizacje farm fotowoltaicznych o mocy
przekraczajgcej 100kW, na terenach oznaczonych symbolem P oraz P/U. Strefa ochronna nie moze
wykraczaé poza granice terendw EF, P, P/U, na ktérym lokalizowane s3 panele fotowoltaiczne.
Lokalizowanie instalacji fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajgcej 100kW mozliwe jest wytgcznie
na terenach rolnych, na klasach gruntéw niechronionych, poza obszarami objetymi formami ochrony
przyrody oraz na dachach budynkoéw.
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17. OBSZARY, NA KTORYCH MOGA BYC USYTUOWANE OBIEKTY HANDLOWE O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000M?

Na terenie gminy Kostrzyn nie wyznacza sie obszardw rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2. W studium wyznacza sie wyfgcznie obszary rozmieszczenia
ustug oznaczone w studium symbolem U, gdzie mozliwa jest realizacja obiektdw handlowych
o powierzchni sprzedazy do 2000m?.

18. INNE OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN
| POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W MIESCIE

Na terenie gminy Kostrzyn nie wystepujg obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w rozumieniu
ustawy opizp, ktére wymagatyby wskazania w Studium.

19. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN
STUDIUM

Opracowanie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest niezbednym
ogniwem procesu planowania przestrzennego, ktéry jest procesem ciggtym. Studium, jako etap
poprzedzajgcy plany miejscowe, wskazuje peten zakres mozliwosci przedsiewziec planistycznych oraz
realizacji idei i zamierzen rozwoju, lub ograniczen czy ochrony, w bliskiej i dalszej perspektywie
czasowej. Wprowadzenie zmian w studium gminy Kostrzyn jest podyktowane koniecznoscig jego
aktualizacji.

W opracowanym dokumencie znalazty sie informacje wynikajgce z rozpoznania aktualnej sytuacji
gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych z jej rozwojem. Analizie poddane
zostaly istniejgce opracowania planistyczne, istniejgce zagospodarowanie (inwentaryzacja terenu),
sporzadzone i uchwalone plany miejscowe, wydane decyzje o pozwoleniu na budowe, warunkach
zabudowy, ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioski ztozone przez
zainteresowanych i instytucje. Ustalone zostaty m.in: potencjat demograficzny, i gospodarczy gminy,
sytuacja na rynku pracy, stan $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, jakos$¢ krajobrazu,
wyposazenie w infrastrukture techniczng i transportowa. Zebrane informacje stanowity baze do
okreslenia aktualnych kierunkéw rozwoju.

Kolejna wytyczng w kreowaniu kierunkéw rozwoju gminy Kostrzyn byt dokument pod nazwa
»Strategia rozwoju Gminy Kostrzyn na lata 2015 - 2022”, gdzie opisano dfugookresowy plan
dziatania, okreslajacy strategiczne cele rozwoju gminy i przyjmujacy takie cele i kierunki dziatania,
ktdre sg niezbedne dla realizacji przyjetych zamierzen rozwojowych.

W Swietle przeprowadzonej diagnozy stanu gminy ustalono kontynuacje dotychczasowej wiodacej
funkcji gminy tj. mieszkalnictwa, z dbatoscig o tad przestrzenny i jakos$¢ przestrzeni publicznych oraz
dazenie do uzyskania wyzszych standardéw zamieszkania, a takze zapewnienia wysokiego poziomu
ustug dla jego mieszkancéw z zachowaniem obecnego charakteru gminy oraz stymulowanie rozwoju
przestrzennego, zgodnie z potrzebami gminy oraz aktywizacji gospodarczej wzdtuz gtéwnych szlakéw
komunikacyjnych i przy skrzyzowaniach, gdzie jest mozliwos¢ zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dla terenéw inwestycyjnych. Jako funkcje uzupetniajgce wprowadzono do projektu studium m.in.
ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, zwigzane z uzytecznoscig publiczng
i celem publicznym, a takze inne tereny zabudowy produkcyjnej i magazynowej.

Ze wzgledu na potozenie fragmentu gminy w granicach obszaréw chronionych tj. cze$ciowo na
terenach obszaréw Natura 2000 oraz parku krajobrazowego wraz z otuling, w zapisach studium
wprowadzono ustalenia majgce na celu chronié¢ potencjat srodowiska naturalnego. Studium okresla
zakaz prowadzenia dziatan, ktére mogg pogarszac stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw
roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000, wptywaé negatywnie na
gatunki, dla ktérych zostat wyznaczony obszar Natura 2000 czy tez pogarszaé integralnos¢ obszaru
Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami chronionymi. Wéréd zapiséw majacych na celu
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poprawe jakosci warunkédw Srodowiskowych, wyrdzni¢é mozna: wprowadzenie parametrow
ograniczajacych wysokosci zabudowy z uwagi na uwarunkowania krajobrazowe i historyczne, oraz
intensywnosci  zagospodarowania (wielkos¢ dziatek budowlanych, ustalenie maksymalnej
powierzchni zabudowy), czy tez nakaz zachowania wymaganej powierzchni biologicznie czynnej na
dziatkach docelowo przeznaczonych pod zabudowe.

Przeprowadzona wielostronna analiza uwarunkowan rozwoju gminy, uwzgledniajgca mozliwosci
i predyspozycje, a zarazem ograniczenia, pozwolita na okreslenie kierunkéw rozwoju optymalnych
z punktu widzenia szeroko pojetych intereséw gminy.

Przyjety uktad funkcjonalno-przestrzenny ustalajagcy wzajemne powigzania podstawowych funkcji —
mieszkalnictwa, ustug, produkcji i zieleni, zapewnia uporzadkowane ksztattowanie przestrzeni gminy.
Przyjete kierunki okreslaja polityke przestrzenng gminy, uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepc;ji
przestrzennego zagospodarowania kraju oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego.

Kierunki rozwoju gminy okreslone w studium stanowi¢ bedg wytyczne koordynacyjne dla
prowadzenia dalszych prac, w szczegdlnosci sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
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