UCHWALA NR XV1/144/2025
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 30 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w Glince
Duchownej w rejonie ul. Krajowej, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 ze zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w Glince Duchowne;j

w rejonie ul. Krajowej, gm. Kostrzyn, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on

ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn

(Uchwata Nr XXIV/208/2020 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 10 wrze$nia 2020 r. ze zm.).

2. GQGranice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do
niniejszej uchwaty.

3. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw w
Glince Duchownej w rejonie ul. Krajowej, gm. Kostrzyn” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ sytuowane sciany budynkow;

2) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sum¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji, mierzonych po obrysie zewnetrznym $cian, wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

3) strefie bezpieczenstwa rurociagu naftowego — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot
rurociaggdéw naftowych dalekosieznych DN 500 i DN 800 wyznaczony zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 24 lipca 2023 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé bazy i stacje paliw ptynnych, bazy i stacje gazu
ptynnego, rurociagi przesylowe dalekosiezne stuzace do transportu ropy naftowej 1 produktow
naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. z 2023 r. poz. 1707)

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:



1) teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem: 1U-P;
2) teren komunikacji drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem: 1KDD.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu;
2) dopuszcza sig¢:
a) lokalizacje doj$¢ i dojazdow;
b) lokalizacje budynkow, w tym stacji transformatorowych, w odlegto$ci minimum 20,0 m
od osi rurociggdéw naftowych.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:
a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego, z uwzglednieniem ust. 2 lit. a,
b) zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym i1 duzym ryzyku wystagpienia powaznych
awarii przemystowych,
c) zakaz lokalizacji inwestycji, ktorych ucigzliwos$ci wykraczaja poza granice terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny,
d) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki
budowlanej,
e) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
b) realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
c) lokalizacje budowli hydrotechnicznych i urzadzen melioracji wodne;.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspodlczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzuja
ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDD.

§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodziag, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢
dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”, ochron¢ zgodnie zzapisami planu 1 przepisami
odrgbnymi.

§ 10. 1. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania 1 podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 4000 m%;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow
nieruchomosci.



§ 11.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

§12. 1.
1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan 1 ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegu istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j;
strefe ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napigcia SN 15 kV
o szerokosci po 7,0 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu, do
czasu ich skablowania;

strefe bezpieczenstwa od rurociggu naftowego DN500 o szerokosci 16,0 m, tj. po 8,0 m od
osi rurociggu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

stref¢ bezpieczenstwa od rurociggu naftowego DN800 o szerokosci 20,0 m, tj. po 10,0 m od
osi rurociggu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

strefa bezpieczenstwa, o ktorej mowa w pkt 4 1 5, powinna by¢ uzytkowana zgodnie z
pierwotnym przeznaczeniem, tj. rolniczo, pas zieleni. Strefa powinna by¢ wolna od
wszelkiego rodzaju budowli, ogrodzen, parkingow, sktadow materiatow itp. Nie nalezy sadzi¢
pojedynczych drzew w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od rurociaggdéw naftowych. Nowo
wydzielane dziatki budowlane winny znajdowac si¢ poza strefa bezpieczenstwa rurociaggow
naftowych;

uwzglednienie strefy ochronnej od instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100
kW.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala si¢:

droga publiczna klasy dojazdowej - KDD;

parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;

zachowanie cigglo$ci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, drog

rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych, znajdujacych

si¢ w granicach opracowania planu lub poza jego granicami;

na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i1 rozbudowywanych obiektow

wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej
w zabudowie ustugowej typu biura, urzedy, banki, kancelarie, warsztaty itp,

b) 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 50 m? powierzchni sprzedazy
w zabudowie ustugowej — ustug handlu,

c) 20 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych na 1 obiekt/miejsce zgromadzen
typu koscioty, hale sportowe 1 wystawiennicze, place z prawem organizacji imprez
masowych, itp.,

d) 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 50m? powierzchni uzytkowej w
zabudowie ustlugowej typu hotel, pensjonat, dom wczasowy, innym obiekcie
turystycznym lub zamieszkania zbiorowego,

e) 30 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych 0sob na terenach zabudowy produkcyjno-
magazynowej,

f) dla zabudowy wymagajacej obstugi samochodami ci¢zarowymi, lokalizacje co najmnie;j
1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi
wymienionymi w lit. a-e;

lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 5 i 6 na wyznaczonych do tego celu

miejscach: na parkingach naziemnych zewnetrznych, na parkingach kubaturowych

naziemnych 1ipodziemnych oraz w garazach, w tym garazach wolnostojacych lub



wydzielonych halach garazowych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a)

g)
h)

)

k)

)

lokalizacj¢ 1 rozbudowe sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w
szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetyczne;,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji
skrzynek rozdzielczych (energetycznych, gazowych, telekomunikacyjnych itp.) w
trojkatach widocznos$ci na skrzyzowaniach drég i wiaczeniach do drog publicznych,
powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

odprowadzanie $ciekdw bytowych do kanalizacji sanitarnej lub do przydomowych
oczyszczalni $ciekow, przy czym do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza
si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
odprowadzanie $ciekéw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do kanalizacji
sanitarnej lub do przyzaktadowych oczyszczalni §ciekow, przy czym do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych,

odprowadzenie wdod opadowych i1 roztopowych w ramach terenu do gruntu, do
zbiornikow retencyjnych i dotéw chlonnych, istniejacych naturalnych ciekéw i rowow
zlokalizowanych poza terenem opracowania, z zachowaniem przepisow odrebnych lub
do kanalizacji deszczowej,

pobor wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowe;,

zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zaopatrzenie w ciepto: z mikroinstalacji lub z odnawialnych Zrdédel energii, pod
warunkiem, ze sg one zgodne z przepisami odrebnymi, lub z indywidualnych systemow
grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napigcia,
odpowiednio

do potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, pod warunkiem, Ze sg one zgodne z przepisami odrgbnymi,
przy czym dla terenu U-P dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet
energii — fotowoltaiki, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW.

zakaz lokalizacji odnawialnych zrodetl energii o mocy przekraczajace; 100 kW, z
wyjatkiem terenu U-P, dla ktérego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych
zrodet energii — fotowoltaiki, w tym o mocy przekraczajacej 100 kW,

w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej nie wskazuje si¢
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej,

w przypadku lokalizacji przepompowni sciekéw, nie wskazuje si¢ minimalnej
powierzchni dziatki budowlane;;

2) dopuszcza sig:

a) prowadzenie robot budowlanych w zakresie infrastruktury techniczne;,

b) realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektéw
wbudowanych w projektowang zabudowe, wolno stojacych lub stupowych na terenach
innych niz wyznaczonych na rysunku planu.

§ 13. Nie wyznacza si¢ sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzagcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:
1) dla terenu U-P- 5%,



2) dla terenu KDD — 0,01%.

Rozdzial 11
Przepisy szczegolowe

§ 15.

1. W zakresie szczegoétowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1U-P:
1) ustala sie:

a) lokalizacje obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow lub zabudowy ustugowe;j
w zabudowie wolnostojacej, z zastrzezeniem §11 pkt 3-5,

b) zakaz lokalizacji nowych inwestycji w zakresie sktadowania odpadéw, utylizacji
odpadow, segregacji odpadow,

c) zakaz lokalizacji ustug, dla ktorych istnieje nakaz zapewnienia odpowiedniego komfortu
akustycznego w $rodowisku i1 zapewnienia dopuszczalnych poziomdéw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,3, maksymalna — 3,5,

h) wysokos$¢: nie wigeej niz 20,0 m,

1) geometri¢ potaci dachowych:

— dowolng geometri¢ potaci dachowych, jednak w przypadku stosowania dachow
stromych w budynkach halowych ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych nie
wiekszy niz 20°,

— ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkdw, wykuszy, zadaszen wejse,

j) powierzchnic nowo wydzielonej dzialki budowlanej, nie mniejsza niz 4000 m? za
wyjatkiem dziatek wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji
granic oraz przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

k) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 5-7;

1) dostgp do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 4.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych Zrodet energii — fotowoltaiki, w tym o
mocy przekraczajacej 100 kW, przy czym wylacznie poza strefami bezpieczenstwa od
rurociaggow naftowych.

2. W zakresie szczegOtowych parametrow 1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD:
1) ustala sig:
a) teren drog publicznych — klasy dojazdowej;
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
c) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) Sciezek pieszych, drog rowerowych lub pieszo-rowerowych oraz miejsc postojowych,
b) zieleni urzadzone;.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.



§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XV1/144/2025
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 30 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w Glince
Duchownej w rejonie ul. Krajowej, gm. Kostrzyn

. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,89 ha, w ktérego sktad wchodza tereny
potozone w obrebie miejscowosci Glinka Duchowna, gmina Kostrzyn.

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na
podstawie uchwaty Nr L/451/2022 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 23 maja 2022 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendéw w Glince Duchownej w rejonie ul. Krajowej, gm. Kostrzyn.

. W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kostrzyn (Uchwata Nr XXIV/208/2020 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia
10 wrzesnia 2020 r. ze zmiang podjeta uchwata Nr LXXI11/663/2024 Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn z dnia 1 lutego 2024 r.), analizowany obszar znajduje si¢ na terenie oznaczonym
symbolem P/U — tereny zabudowy produkcyjno-magazynowej lub ustugowe;.

. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130, ze zm.), Rada Miejska Gminy Kostrzyn stwierdzita, ze przyjete
w projekcie rozwigzania nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn (Uchwata Nr XXIV/208/2020 Rady
Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 10 wrzesnia 2020 r. ze zmiang podj¢ta uchwalg Nr
LXXII1/663/2024 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 1 lutego 2024 r.).

. Do planu zostaty sporzadzone:

,»Prognoza oddzialywania na $§rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw w Glince Duchownej w rejonie ul. Krajowej, gm. Kostrzyn”

- ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw w Glince Duchownej w rejonie ul. Krajowej, gm. Kostrzyn”

Stosownie do wymogdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi,

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w Glince Duchowne;j

w rejonie ul. Krajowej, gm. Kostrzyn, uzyskat wszystkie wymagane opinie 1 niezbgdne

uzgodnienia.

. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o
aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwo$¢
udziatu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach procedury planistyczne;, tj.:

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego
w Kostrzynie, na stronie Internetowej Urzgdu Miejskiego w Kostrzynie oraz w sposéb
zwyczajowo przyjety w Kostrzynie w dniu 27 lipca 2022 r. o przystapieniu do
sporzadzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow w
terminie do dnia 19 sierpnia 2022 r.

b) ogloszono 1 obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego
w Kostrzynie, na stronie Internetowej Urzedu Miejskiego w Kostrzynie oraz w sposob
zwyczajowo przyjety w Kostrzynie w dniu 5 maja 2025 r. o wylozeniu projektu planu


https://mpzp.igeomap.pl/doc/poznan/kostrzyn/000.pdf
https://mpzp.igeomap.pl/doc/poznan/kostrzyn/000.pdf
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miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 12 maja 2025 r. do 3 czerwca 2025 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 13 maja 2025 r. o
godz. 15.30. W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wytozeniu do publicznego wgladu do
dnia 18 czerwca 2025 r. nie wptynela zadna uwaga.
W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wptynety pisma od Instytucji 1 zainteresowanych. Postulaty te zostaty
uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego poprzez
m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, okreslenie geometrii dachow oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej oraz lokalizacje zabudowy na gruntach rolnych nie podlegajacych
ochronie i gruntach podlegajacych ochronie, ktére otrzymaly stosowne zgody, co zapewnia
realizacj¢ wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow
architektonicznych 1 krajobrazowych oraz wymagan ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie ustala wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ze wzgledu na brak koniecznosci. Projekt dopuszcza
realizacj¢ robot budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, w tym w
szczegolnosci  sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieplowniczej 1 telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury
technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez
gestorow sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia
potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych.
Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasno$ci oraz potrzeby interesu
publicznego, w projekcie wprowadzono tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz tereny
komunikacji w celu lepszej obstugi terendw, oraz umozliwienia realizacji inwestycji celow
publicznych, takich jak budowa i rozbudowa drég oraz sieci wodociggowej, kanalizacyjnej
czy elektroenergetyczne;.
Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terendéw w Glince Duchownej w rejonie ul. Krajowej, gm. Kostrzyn, wynikato
z potrzeby okreslenia jednoznacznego kierunku zagospodarowania terenu. Wymaga to
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz okreslenia
odpowiednich parametrow i1 zasad zagospodarowania oraz zabudowy.
Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (art. 14 ust.
5) Burmistrz Gminy Kostrzyn przeprowadzit analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w Glince
Duchownej w rejonie ul. Krajowej, gm. Kostrzyn oraz stopnia zgodnos$ci przewidywanych
rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostrzyn.
Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w Glince
Duchownej w rejonie ul. Krajowej, gm. Kostrzyn, jest zgodny z oceng aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn.
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Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywaé na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami
1 zaleceniami przestawionymi w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenow w Glince Duchownej w rejonie ul.
Krajowej, gm. Kostrzyn”. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw daje
pozytywny ekonomicznie dla gminy bilans. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje
zasadno$¢ realizacji planu, jednakze nalezy zaznaczy¢, ze wykazany zysk nie nastapi
natychmiastowo. Przewiduje si¢, ze pierwsze nikle wydatki z budzetu gminy zostang
zrekompensowane zyskami juz w drugim roku od uchwalenia planu.

Burmistrz Gminy Kostrzyn, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawil Radzie Miejskiej Gminy Kostrzyn projekt
planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow w Glince
Duchownej w rejonie ul. Krajowej, gm. Kostrzyn, z zastosowaniem procedury przewidzianej
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do
stworzenia spojnej koncepcji zagospodarowania w pojeciu cato§ciowym terenow gminy
Kostrzyn.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.



