UCHWALA NR XV1/143/2025
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN
Z DNIA 30 CZERWCA 2025 R.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie wezla
»Strumiany” na drodze ekspresowej S5 w miejscowosci Libartowo, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz uchwaty Nr
LXX/640/2023 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 30 listopada 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w
rejonie wezta ,,Strumiany” na drodze ekspresowej S5 w miejscowosci Libartowo, gm. Kostrzyn,
Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy zagospodarowania przestrzennego terendOw w rejonie wezlta
»Strumiany” na drodze ekspresowej S5 w miejscowosci Libartowo, gm. Kostrzyn, zwanej dalej
»planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn (Uchwata Nr LXXII1/663/2024 Rady
Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 1 lutego 2024 r.).

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik

do niniejszej uchwaty.

3. Integralng cze$¢ uchwatly stanowia:

1) rysunek planu zatytutlowany "Miejscowy zagospodarowania przestrzennego terendw w
rejonie wezta ,,Strumiany” na drodze ekspresowej S5 w miejscowosci Libartowo, gm.
Kostrzyn” w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy bLubowo, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn 0 sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowiace zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejszg odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej terenu, w jakie] moga by¢ sytuowane
$ciany budynkéw; linia ta nie dotyczy gzymsow, okapow, elementéw odwodnienia,
elementow detali architektonicznych, termoizolacji, schodow zewnetrznych, pochylni,
wind, niezadaszonych tarasow, urzadzen dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, urzadzen
budowlanych, wiat, itp.

2) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ uformowane w ksztalcie pasa o docelowej
wysoko$ci minimalnej 6,0 m drzewa ikrzewy, gltownie zimozielone, przy czym
nasadzenia nalezy realizowa¢ w trzech pigtrach, tak by ros§linnos¢ tworzyta zwarta strefe
zieleni petnigcg funkcje estetyczne 1 ostonowe. Dopuszcza si¢ przerwanie cigglosci pasa w


https://mpzp.igeomap.pl/doc/gniezno/lubowo/000.pdf

miejscach wjazdow na dziatki lub w celu zachowania wymaganych odlegtosci od
zewngtrznych krawedzi sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 3. W =zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajagcych tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) teren ustug lub produkcji, 0znaczony symbolem: 1U-P;

2) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem: 1KDL,

3) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem: 1KDD.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ i dojazdow.

§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sig:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego,

b) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych,

c) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki
budowlanej,

d) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie dziatki budowlanej lub usuwania ich zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

e) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

b) realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

c) stosowanie i lokalizacje $rodkow technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zmniejszajacych ucigzliwo$ci akustyczne terenow lokalizowanych w granicach
opracowania oraz poza jego granicami.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢ nakaz
dotrzymania dopuszczalnych poziom6éw hatasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie obszaru opracowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony $rodowiska oraz nakaz realizacji zieleni izolacyjnej
zlokalizowanej w strefie zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku planu.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sig:
1) zachowanie, ochrona i ksztaltowanie zieleni wzdhuz ciggéw komunikacyjnych poprzez
uzupetnianie brakujacych drzew, z uwzglgdnieniem elementow estetyczno-widokowych,
2) dla nowych nasadzen, wzdluz ciggow komunikacyjnych stosowanie rodzimych
gatunkow roslin zgodnie z naturalnym, przyrodniczym potencjatem siedliska.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochrong stanowisk archeologicznych pod nr AZP 53-31/206, AZP 53-31/111, AZP 53-

31/112, w granicach ktorych okre$la si¢ nakazy prowadzenia badan archeologicznych



podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ochrone obszaru ,,dawnego cmentarza”, w granicach ktorego okre$la si¢ nakaz
prowadzenia archeologicznych badan wykopaliskowych wyprzedzajacych zabudowanie
i zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) ochrong krajobrazu zgodnie z audytem krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego
oraz ustaleniami §6.

§ 8. W zakresiec wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen, ze wzglgdu na brak wystgpowania.

§ 9. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrgbnych, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno ”, ochrong zgodnie z zapisami
planu i przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:
1) minimalna powierzchnia dziatki: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszej uchwaty;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenOw wymagan i ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) strefe kontrolowang od gazociggu wysokiego cis$nienia, o szerokosci po 20,0 m od osi
rurociggu w obu kierunkach; w strefie kontrolowanej gazociagu nie nalezy wznosi¢
obiektow budowlanych, urzadza¢ stalych skladow i1 magazynow oraz podejmowac
dziatah mogacych spowodowac uszkodzenia gazociagu podczas jego uzytkowania;

3) w strefie kontrolowanej nie mogg rosngé drzewa w odleglo$ci mniejszej niz 2,0 m od
gazociagU wilacznie, liczac od osi gazociagu do pni drzew;

4) strefe ochronng od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN
15 kV o szerokosci po 7,0 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem
planu, do czasu jej skablowania;

5) w strefie ochronnej, o ktorej mowa w ust. 4 obowigzuje w szczegélnosci zakaz
sytuowania instalacji fotowoltaicznej, sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym
systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos$¢ pasa wycinki podstawowej drzew
na trasie linii wg. przepisoOw odrebnych.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:
1) KDL - teren drogi lokalnej;
2) KDD - teren drogi dojazdowej;
3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi,
4) zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
sciezek rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym



5)

6)

7)

8)

9)

uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

obstuge komunikacyjng z droég publicznych lub wewnetrznych, znajdujacych sig¢

w granicach opracowania planu oraz poza jego granicami, z wylgczeniem drog w pasie

drogowym drogi ekspresowej S5;

dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng z drogi dodatkowej, zlokalizowanej poza

granicami planu, w pasie drogowym drogi ekspresowej S5;

na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych

obiektéw wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, w lacznej liczbie nie

mniejszej niz:

a) 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ushig,

b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowej budynku o
funkcji produkcyjnej,

c) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete S00 m? powierzchni uzytkowej sktadow i
magazynow,

na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych

obiektow wymogi parkingowe dla roweréw, w lacznej liczbie nie mniejszej niz 1

stanowisko na kazdych 8 zatrudnionych w produkcji, ustugach, sktadach i magazynach;

lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa

zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

10) lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 6, 7 i 8 na wyznaczonych do

tego celu miejscach: na parkingach naziemnych zewnetrznych oraz w garazach, w tym
garazach wolnostojacych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1)

ustala sie:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w
szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi, przy czym zakazuje si¢
lokalizacji skrzynek rozdzielczych (energetycznych, gazowych,
telekomunikacyjnych itp.) w trojkatach widocznosci na skrzyzowaniach drog i
wlaczeniach do drog publicznych,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych po wstepnym
podczyszczeniu do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do szczelnych
zbiornikow lub realizacj¢ indywidualnych, przyzaktadowych oczyszczalni $ciekow,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

— do wewnetrznego systemu kanalizacji deszczowe;,

— poprzez retencjonowanie w zbiornikach naziemnych i/lub podziemnych
z odprowadzeniem wod opadowych do sieci zamknigtej lub otwartej, na przyktad
rowu melioracyjnego, zewnetrznej kanalizacji deszczowej lub naturalnego cieku,

— poprzez retencjonowanie w zbiornikach odparowujacych,

— poprzez retencjonowanie 1 odprowadzenie do gruntu poprzez zbiornik chlonny,
system sieci drenazowych lub urzadzen rozsaczajacych,

— poprzez zastosowanie nowoczesnych technologii do wykorzystania uzdatnionej
wody deszczowej do celow socjalno-bytowych i technologicznych,

e) pobor wody do celdow bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej, przy czym do
czasu realizacji sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ pobor wody z indywidualnych
uje¢ wody,

f) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,



2)

g) zaopatrzeniec w gaz: z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikow na gaz
zlokalizowanych na terenie inwestycji,

h) zaopatrzenie w ciepto: z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrodet energii, z sieci
gazowej lub z indywidualnych systemow grzewczych, w tym pomp ciepta, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig Sredniego lub niskiego napigcia,
odpowiednio
do potrzeb, z mikroinstalacji lub z odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem, ze
sg one zgodne z przepisami odregbnymi,

j) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu istniejgcego systemu melioracyjnego w
celu zachowania jego drozno$ci 1 przepustowosci oraz zapobiegania naruszenia
interesdw 0s0b trzecich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza sie:

a) realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow
wbudowanych w projektowang zabudowe, wolno stojgcych lub stupowych,

b) skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 13. Nie wyznacza si¢ sposobow i1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendéw.

§ 14. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1)
2)

§ 15.

dla terenu U-P: 5%,
dla pozostatych terenow: 1%.

Rozdzial 11
Przepisy szczegétowe

1. W zakresie szczegblowych parametréw 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1U-P, ustala sig:

1)

2)
3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, instalacje fotowoltaiczne,

w tym o mocy powyze] 500 kW wraz z obiektami pomocniczymi z nig zwigzanymi,

budynki garazowe, gospodarcze, gospodarczo-garazowe;

lokalizacje zbiornikéw, instalacji do magazynowania gazéw tatwopalnych, zgodnie z

przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu;

strefe¢ ochronna od instalacji fotowoltaicznych, w tym o mocy powyzej 500 kW, tozsama

z liniami rozgraniczajacymi terenu 1U-P;

zakaz lokalizaciji:

a) ustlug, dla ktorych istnieje nakaz zapewnienia odpowiedniego komfortu
akustycznego w srodowisku i zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) elektrowni wiatrowych;

lokalizacje¢ zieleni izolacyjnej, w strefie zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;,

minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 2,1,

wysokos$¢:

a) zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow: nie wigcej niz
18,0 m, przy czym dopuszcza si¢ lokalne przewyzszenia na 10% powierzchni netto



budynkow do wysokosci nieprzekraczajacej 45,0m, pod warunkiem, ze
przewyzszenie to jest uzasadnione wzglgdami technologicznymi,
b) instalacji fotowoltaicznych i obiektow pomocniczych z nig zwigzanymi: nie wigcej
niz 10,0 m,
c) budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych: nie wigcej niz 6,0
m;
10) geometri¢ potaci dachowych:
a) dachy ptaskie,
b) ustalone parametry nie dotyczg: kaferkow, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc;
11) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 4000 m?, za
wyjatkiem dziatek wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji
granic oraz przeznaczonych pod infrastrukture techniczng lub dojazd;
12) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 6-8,
13) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 51 6.

W zakresie szczegdétowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1KDL.:
1) ustala sig:
a) lokalizacje drog publicznych klasy lokalnej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
C) sytuowanie elementéw infrastruktury transportowej 1 technicznej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) Sciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych,
b) zieleni urzadzone;.

W zakresie szczegOtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1KDD:
3) ustala sie:
a) lokalizacje drog publicznych klasy dojazdowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
C) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) S$ciezek pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych,
b) zieleni urzadzone;.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XV1/143/2025
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 30 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie wezla
»Strumiany” na drodze ekspresowej S5 w miejscowosci Libartowo, gm. Kostrzyn

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 43,4 ha, w ktorego sktad wchodza
tereny potozone w obrgbie miejscowosci Libartowo, gmina Kostrzyn.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na
podstawie uchwaty Nr LXX/640/2023 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 30
listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw w rejonie wezta ,,Strumiany” na drodze
ekspresowej S5 w miejscowosci Libartowo, gm. Kostrzyn.

1. W obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostrzyn (Uchwata Nr XXI1V/208/2020 Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn z dnia 10 wrzesnia 2020 r. ze zmiang podjeta uchwatg Nr LXXI11/663/2024
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 1 lutego 2024 r.), analizowany obszar znajduje
si¢ na terenie oznaczonym symbolem P/U — tereny zabudowy produkcyjno-magazynowej
lub ustugowe;.

2. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22024 r. poz. 1130, ze zm.), Rada Miejska Gminy Kostrzyn stwierdzita, ze przyjete
W projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn (Uchwata Nr XXI1V/208/2020 Rady
Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 10 wrzesnia 2020 r. ze zmiang podjeta uchwatg Nr
LXX111/663/2024 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 1 lutego 2024 r.).

3. Do planu zostaly sporzadzone:

- ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw w rejonie wezla ,,Strumiany” na drodze ekspresowej S5
W miejscowosci Libartowo, gm. Kostrzyn”

- ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw w rejonie wezta ,,Strumiany” na drodze ekspresowej S5
W miejscowosci Libartowo, gm. Kostrzyn”

4. Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.), a takze zgodnie z
przepisami odr¢bnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terend6w w rejonie wezta ,,Strumiany” na drodze ekspresowej S5 w miejscowosci
Libartowo, gm. Kostrzyn, uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

5. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte
0 aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym zapewniono
mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa na poszczegolnych etapach procedury planistycznej,
tj.:

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego
w Kostrzynie, na stronie Internetowej Urzedu Miejskiego w Kostrzynie oraz w


https://mpzp.igeomap.pl/doc/poznan/kostrzyn/000.pdf
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sposob zwyczajowo przyjety w Kostrzynie w dniu 20 grudnia 2023 r. o przystagpieniu
do sporzadzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego
wnioskéw w terminie do dnia 19 stycznia 2024 r.

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urz¢edu Miejskiego
w Kostrzynie, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Kostrzynie oraz w
sposob zwyczajowo przyjety w Kostrzynie w dniu 5 maja 2025 r. 0 rozpoczgciu
konsultacji spotecznych projektu planu miejscowego w terminie od 5 maja 2025 r. do
3 czerwca 2025 r. Spotkanie otwarte odbyto si¢ w dniu 13 maja 2025 r. o godz. 16.30.
Dyzur projektanta odbyl sie¢ w dniu 27 maja 2024 r. w godz. 16.30-17.30.
W ustawowym terminie, tj. do dnia 3 czerwca 2025 r. nie wplyneta zadna uwaga do
przyjetych rozwigzan w projekcie planu.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wptynety pisma od Instytucji. Postulaty te zostalty uwzglednione na etapie
opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachow oraz okreslenie
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz lokalizacje zabudowy na
gruntach rolnych nie podlegajacych ochronie i gruntach podlegajacych ochronie, ktore
otrzymaly stosowne zgody, co zapewnia realizacj¢ wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury, waloré6w architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan
ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, poprzez ustalenia dotyczace
uwzglednienia i ochrony stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych pod
nr AZP 53-31/206, AZP 53-31/111, AZP 53-31/112 ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ochrony krajobrazu zgodnie z audytem
krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego. Projekt dopuszcza realizacje robot
budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym w
szczegOlnosci  sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetyczne;,
cieptowniczej 1 telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury
technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany
przez gestorow sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci oraz potrzeby interesu

publicznego, w projekcie wprowadzono tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz

tereny komunikacji w celu lepszej obslugi terenow, oraz umozliwienia realizacji
inwestycji celow publicznych, takich jak budowa i rozbudowa drég oraz sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetyczne;.

Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terendow w rejonie wezta ,,Strumiany” na drodze ekspresowej S5 w

miejscowosci Libartowo, gm. Kostrzyn, wynikato z potrzeby okreslenia jednoznacznego

kierunku zagospodarowania terenu. Wymaga to opracowania miejscowych planéw
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zagospodarowania przestrzennego oraz okreslenia odpowiednich parametréw 1 zasad
zagospodarowania oraz zabudowy.

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 14
ust. 5) Burmistrz Gminy Kostrzyn przeprowadzil analizy dotyczace zasadnoSci
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendow w rejonie wezta ,,Strumiany” na drodze ekspresowej S5 w miejscowosci
Libartowo, gm. Kostrzyn oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z
ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kostrzyn.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w
rejonie wezla ,,Strumiany” na drodze ekspresowej S5 w miejscowosci Libartowo, gm.
Kostrzyn, jest zgodny z ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostrzyn.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego be¢dzie wpltywaé na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami
| zaleceniami przestawionymi w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w rejonie wezta
»Strumiany” na drodze ekspresowej S5 w miejscowosci Libartowo, gm. Kostrzyn”.
Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenow daje pozytywny ekonomicznie
dla gminy bilans. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji
planu, jednakze nalezy zaznaczyC, ze wykazany zysk nie nastgpi natychmiastowo.
Przewiduje si¢, ze pierwsze niklte wydatki z budzetu gminy zostang zrekompensowane
zyskami juz w drugim roku od uchwalenia planu.

Burmistrz Gminy Kostrzyn, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miejskiej Gminy Kostrzyn
projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w pkt 11 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w rejonie
wezla ,,Strumiany” na drodze ekspresowej S5 w miejscowosci Libartowo, gm. Kostrzyn,
z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do stworzenia spdjnej koncepcji
zagospodarowania w pojeciu catosciowym terendw gminy Kostrzyn.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.



