UCHWALA NR XV1/145/2025
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 30 czerwca 2025r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w
Gwiazdowie i Skalowie czes¢ A, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn.zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.zm.)
oraz uchwaly nr V/31/2024 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 24 czerwca 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowani
przestrzennego terenéw w Gwiazdowie i Skatowie cze$¢ A, gm. Kostrzyn, Rada Miejska
Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w
Gwiazdowie i Skatowie czgs¢ A, gm. Kostrzyn po stwierdzeniu zgodnosci ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn, zwany dalej
»planem”.

2. Zakaczniki do uchwatly stanowia:

1) czgsci graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o0 sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4 do
niniejszej uchwaly.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do
12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wiecej ptaszczyznach
spadku o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45° w obrebie minimum 80%
powierzchni zabudowy, na pozostatej powierzchni dopuszcza si¢ inne spadki;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odlegto$§¢ od linii rozgraniczajacej tereny o roéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowaé¢ budynki, dotyczy
rowniez kondygnacji podziemnej;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
| zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,



przyrodniczej lub porzadkowe;.

§ 3.  Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN;
2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy z dopuszczeniem wysunigcia poza nie pochyini,
spocznikéw, taraséw oraz, na odlegltos¢ nie wigkszg niz 1,5 m pozostatych elementow
wystajacych poza elewacj¢ budynku tj. m.in. okapéw, gzymsow, schodow zewnetrznych,
balkonow, wykuszy;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, poza wyznaczonymi liniami
zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych;

5) zakaz lokalizacji urzadzen i obiektow tymczasowych, ktore nie sg $cisle zwigzane
Z planowanym przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych;

6) zasady wydzielania dziatlek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania
dziatek pod dojscia, dojazdy, pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji
granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha, przy czym przez powierzchni¢
zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez obiekty budowlane oraz
pozostala powierzchni¢ przeznaczong do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu
realizacji przedsiewziecia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

4) w zakresie ochrony przed hatasem tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;.



§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.
§ 9. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ nakaz ochrony wéd podziemnych, ze wzgledu na
potozenie w granicach Gtoéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 143 ,,Subziornik
Inowroctaw-Gniezno” oraz GZWP nr 144 ,Dolina kopalna Wielkopolska” zachowanie
przepisoOw odrebnych.

§10. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
ustala si¢:
a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na terenach MN -
300m?, z zastrzezeniem lit. b;
b) za wyjatkiem skrajnych dziatek w kwartale zabudowy, dla ktérych dopuszcza si¢
powierzchni¢ wynikowa, lecz nie mniejsza niz 90% powierzchni minimalnej;
€) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 6,0 m;
d) kat potozenia granic dziatlek budowlanych w stosunku do pasa drogowego drog
wewnetrznych i publicznych od 60° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
3. Parametry dziatek okreslone w ust. 1 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
wich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ nakaz uwzglgdnienia
W zagospodarowaniu 1 zabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odlegtosci technicznych
od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN ustala
si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz
garazy,

5) dopuszczenie sytuowania budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz
garazy $ciang bez okien lub drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych;

6) dopuszczenie lokalizacji kilku segmentow zabudowy szeregowej i blizniaczej na jednej
dziatce budowlanej;



7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 1,05;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 35%;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%;

10) maksymalng wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych — 12,0 m,
b) gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy — 4,5 m;

11) maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych:
a) budynkow mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy — 1 kondygnacja

nadziemna,

12) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy ptaskie lub strome, jedno-, dwu- lub wielospadowe
lub kombinacje dachoéw ptaskich i stromych,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy — dachy ptaskie lub
strome,;

13) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca do parkowania
na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsce do parkowania w garazu i budynku
garazowo-gospodarczym,;

14) obstuge komunikacyjng z drog wewngtrznych.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji ustala

sie:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR,
6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR ustala si¢:

a) lokalizacj¢ drog wewnetrznych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

c) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury technicznej i transportowej, w tym
sciezek rowerowych 1 miejsc postojowych;

2) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem poprzez tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR;

3) dla terenow 6MN, 7MN, 8MN dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z drog
wewnetrznych zlokalizowanych poza obszarem planu;

4) naterenach 2KR, 4KR, 5KR, 9KR szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem planu;

5) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowac na
terenach drég, a w uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o innym
przeznaczeniu;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej
sieci wodociggowej;



3) nakaz zaopatrzenia w wode¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych ustala sig:

a) nakaz odprowadzania Sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekow
bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji
deszczowej, dolow chionnych lub do zbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

7) nakaz podiaczenia do istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

8) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

9) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ dopuszczenie zasilania z istniejacej i
projektowanej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych
paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa
ptynne, gazowe lub stalte, energia elektryczna lub odnawialne Zzrodta energii, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania
odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Nie wyznacza si¢ terendw, dla ktorych nalezy okre§li¢ sposoby 1 termin
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XV1/145/2025
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 30 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w
Gwiazdowie i Skalowie cze$¢ A, gm. Kostrzyn

Burmistrz Gminy Kostrzyn przystapit do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw w Gwiazdowie i Skalowie czes¢ A, gm. Kostrzyn
na podstawie uchwaly nr V/31/2024 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 24 czerwca
2024r., zwanej dalej ,,planem”.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1113 z pdzn.
zm.).

Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Burmistrz Gminy Kostrzyn zawiadomil na
pismie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
odpowiednie instytucje i organy wlasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit
obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego w Kostrzynie w terminie od
27.08.2024 r. do 19.09.2024 r. oraz ogloszenie w ,,Gazecie Wyborczej” w dniu 27.08.2024 r.
Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.) Burmistrz wystapit o
uzgodnienie zakresu 1 stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko projektu planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskow sporzadzono projekt planu wraz z prognoza skutkow finansowych
1 prognozg oddzialywania na Srodowisko, stwierdzajac jednocze$nie, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn.
Burmistrz Gminy Kostrzyn wigkszo$¢ wnioskow uwzglednit odpowiednio do zakresu i
przedmiotu planu.

W projekcie planu uwzgledniono:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury poprzez wprowadzenie
zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenow,

- walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,

- wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych poprzez dokonanie szczegétowe] analizy wszystkich zagadnien dotyczacych
ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie w projekcie
planu zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w granicach projektu planu
wystepuja grunty rolne, ktére wymagaja uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele
nierolnicze i niele$ne,



- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej
poprzez uzgodnienie projektu planu z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow w Poznaniu —
na terenie objetym planem nie zewidencjonowano stanowisk archeologicznych oraz
obiektéw zabytkowych podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego, zapisow regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do celow
grzewczych, wprowadzenie nakazu zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi; analiza powyzszych
wymagan zawarta zostala réwniez w prognozie oddzialywania na §rodowisko,

- walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez stworzenie zwartego uktadu urbanistycznego;

- prawo wilasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych,

- potrzeby obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z
wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

- potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa w
poszczegblnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko,

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej, a takze dopuszczenie realizacji inwestycji
celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco
oddzialtywac na srodowisko,

- zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektroniczne;,
poprzez umozliwienie udzialu spoleczefistwa w poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko,

- zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujacych,

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zabudowy w sasiedztwie terenéw zurbanizowanych, uzbrojonych w
sieci infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej, wprowadzenie zapisOow w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych z ustaleniami przepisoéw odrebnych.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposoéb zagospodarowania i
korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zardwno publiczne jak i interesy prywatne
poprzez analiz¢ wlasnoSciowa terenow 1 stworzenie ukladu funkcjonalnego, z



uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan wtasnosciowych, przyrodniczych, spotecznych i
prawnych, a takze poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych na etapie przystgpienia do
opracowania planu. Zostaly sporzadzone réwniez prognoza oddziatywania na $rodowisko
oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, w ktorych zawarte zostaly analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposéb ksztattowania zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem szczegdétowych analiz w
zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu objetego planem, infrastruktury technicznej
oraz wlasnosci analizowanych obszarow. Biorgc pod uwage powyzsze, projekt planu
wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni. W celu ochrony S$rodowiska przyrodniczego, w zapisach
miejscowego planu zawarto ustalenia minimalizujace negatywne oddzialywanie na
srodowisko, co zostalo opisane w prognozie oddzialywania na srodowisko. Okreslone zostaty
takze zasady w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu. Projektowana zabudowa nie jest sprzeczna z polityka przestrzenng gminy
zawarta w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Teren
objety projektem planu posiada dostep do drogi publiczne;.

Wptyw ustalen planu na budzet gminy przedstawia si¢ w prognozie skutkow finansowych.
Realizacja ustalen planu nie wptynie na pozostate finanse publiczne.

Na obszarze projektu planu wystepuja grunty rolne, ktore wymagaja uzyskania zgody na
zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

Projekt planu zgodny jest z wnioskami wynikajacymi z ostatniej analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Kostrzyn w latach 2016 — 2021 dokonanej w
ramach ,oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostrzyn i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego”.
(Uchwata Nr XXXVII1/343/2021 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 30 wrzes$nia 2021 r.
w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostrzyn i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego). W
analizie wykazano, ze obowigzujace plany miejscowe pokrywaja jedynie czg$¢ gminy
Kostrzyn, w zwiagzku z powyzszym nalezy podja¢ dziatania zmierzajace do uchwalenia
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy.

Zatgcznik nr 4, utworzony w wersji elektronicznej, wynika z art. 67a ust 5 ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w
obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczenia
terenu 1 zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wszelkie obiekty budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzgednych w stosunku do planu.

Projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy zobowigzane
do wspotpracy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.



