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Zatacznik C
BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293 ze zm.). Nakaz jego wykonania
zostat natozony z dniem wejscia w zycie ustawy o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 poz. 1023) tj. 18 listopada
2015r. Szczegétowy zakres i zasady sporzadzania bilansu okresla ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie kolejno przedstawia zapotrzebowanie na nowg
zabudowe na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy itd., a takze szacuje chfonnos$¢ tych terenéw, w tym obszaréw
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz pozostatych obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Nastepnie poréwnuje maksymalne w skali gminy
Kostrzyn zapotrzebowanie na nowg zabudowe z wynikiem szacunkowej chtonnosci terendw potozonych w
gminie w zwartej strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe.
Wynik analizy inicjuje dalsze dziatania gminy na ptaszczyZnie m.in. opracowania studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i przesgdza czy powinno sie wyznaczaé nowe tereny
inwestycyjne w gminie, jesli tak - to dla jakich funkcji.

1. MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE (art.10 ust. 5 pkt 1)
Ponizsze zapotrzebowanie na nowg zabudowe zostato opracowane w oparciu o analizy ekonomiczne,
srodowiskowe, spoteczne i prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowe gminy. Ich szacunek
jest oparty o pewne przyjete zatozenia opisane ponizej, inne dla kazdego rodzaju przeznaczenia.
Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe zostato opracowane z podziatem na funkcje
zabudowy, a jej wartosci zostaty wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, co jest zgodne
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 10 ust. 5 pkt 1.

w procesie okreslania wartosci zapotrzebowania gminy na zabudowe o danej funkcji,
przeanalizowano powierzchnie uzytkowg zabudowy dla poszczegdlnych funkcji (mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjnej). Przyjety wzrost w tym okresie uznano za wyjsciowy punkt do dalszego
rozpatrywania zapotrzebowania. Ostateczna proponowana warto$¢ uwzglednia, oprdcz powyzszych
analiz lat poprzednich, przyjeta polityke funkcjonalno-przestrzenng gminy.

Prognozujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 30 lat
oraz niepewnos¢ procesOw rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania
w stosunku do wynikéw analiz o0 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp).

W przeprowadzonym bilansie uwzgledniono podstawowy podziat na funkcje zabudowy,
wyszczegolniajgc rownoczesnie zapotrzebowania na funkcje charakterystyczne dla gminy Kostrzyn, dla
ktérej opracowywany jest bilans. W ten sposéb uzyskano nastepujacy podziat na: zabudowe
mieszkaniowg, zabudowe ustugowg i zabudowe produkcyjng, w tym aktywizacji gospodarcze;j.
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1.1. Zabudowa mieszkaniowa

Gmina Kostrzyn, jest gming miejsko-wiejska, potozong w odlegtosci ok. 4,5 km na wschdd od granic
administracyjnych Poznania. Kostrzyn stanowi osrodek miejski, ktéry wraz z 21 sotectwami tworzy
gmine o charakterze rolniczym, z intensywnie rozwijajgcymi sie funkcjami: mieszkaniowg i
magazynowo-produkcyjng, ktérym sprzyja lokalizacja i pofaczenia komunikacyjne, szczegélnie z
osrodkiem wojewddzkim. Przez terytorium gminy przebiega droga krajowa nr 92 oraz droga
ekspresowa S5, lokalnie stanowigca wschodnig obwodnice Poznania. Okoto 3 km na potudnie od
granic gminy, droga S5 taczy sie z autostradg A2. Przez miasto i gmine biegnie réwniez linia kolejowa
nr 3 relacji Kunowice — Warszawa, bedaca czesciag miedzynarodowe;j linii E 20 Berlin — Moskwa.
W zwigzku z powyzszym, w ostatnich latach zauwazalny jest wzrost liczby mieszkanicéw, a co za tym
idzie, rozwdj terendw mieszkaniowych. Gmina Kostrzyn wyrdznia sie réwniez stosunkowo wysokim
wskaznikiem gestosci zaludnienia (112 os./km?), a w samym miescie ok. 1170 os./km?.

Miejscowosci, w ktdorych wystepuje najwiekszy ruch budowlany, majgce znaczenie w ukfadzie
osadniczym gminy to Siekierki Wielkie, Czerlejno, Guttowy, Trzek.

Tabela nr 1. Wykaz obrebdéw znajdujacych sie w granicach gminy Kostrzyn, wraz z przynalezgcymi do nich
miejscowosciami

Lp. Sotectwo Miejscowosci

1. Brzezno Brzeino

2. Czerlejnko Czerlejnko

3. Czerlejno Czerlejno

4. Drzgzgowo Drzazgowo

5. Glinka Glinka Duchowna
Glinka Szlachecka
Buszkdwiec
lzdebno

6. Guttowy Guttowy

7. Gwiazdowo Gwiazdowo

8. Iwno lwno

9. Jagodno Jagodno

10. Sanniki Sanniki

11. Siedlec Siedlec
Antonin

12. Siedleczek Siedleczek
Lesna Grobla

13. Siekierki Siekierki Wielkie
Siekierki Mate

14. Skatowo Skatowo

15. Sokolniki Sokolniki Klonowskie
Sokolniki Drzgzgowskie
Klony

16. Strumiany Strumiany
Libartowo

17. Tarnowo Tarnowo

18. Trzek Trzek Duzy
Trzek Maty

19. Wegierskie Wegierskie
tugowiny

20. Wiktorowo Wiktorowo
Rujsca

21. Wréblewo Sotectwo Wréblewo

Dane: Urzad Miejski w Kostrzynie
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Gmine Kostrzyn zamieszkuje 17951 osdb wg danych GUS na 2016 r., natomiast zameldowanych na
pobyt staty i czasowy jest 18417 oséb (dane z Urzedu Miejskiego w Kostrzynie — stan na 12.2016 r.).
Najwiecej ludnosci skupia miasto Kostrzyn, bo nieco ponad 54,00% wszystkich mieszkaricow gminy.
Kolejne najbardziej liczne miejscowosci pod wzgledem liczby mieszkaricow to Siekierki Wielkie i Mate
(9,52% wszystkich mieszkancéw gminy) i Guttowy (5,44% wszystkich mieszkancéw gminy).

Tabela nr 2. Wzrost liczby ludnosci w gminie Kostrzyn w latach 1995 - 2016

lata liczba ludnosci wzrost w poréwn:‘miu do lat
poprzednich

1995 14753 -
1996 14754 1
1997 14783 29
1998 14663 -120
1999 15100 437
2000 15139 39
2001 15120 -19
2002 15159 39
2003 15300 141
2004 15292 -8
2005 15398 106
2006 15557 159
2007 15831 274
2008 16138 307
2009 16378 240
2010 17067 689
2011 17242 175
2012 17317 75
2013 17465 148
2014 17593 128
2015 17741 148
2016 17951 210

Dane: Gtéwny Urzad Statystyczny w Poznaniu

Analizujgc strukture liczby ludnosci ostatniego dwudziestolecia na przetomie XX/XXI wieku mozna
zauwazyé, ze naptyw ludnosci do gminy Kostrzyn jest nierdwnomierny i za wyjatkiem poszczegdlnych
lat: 1998, 2001, 2004, kiedy to odnotowano nieznaczny spadek, przez caty czas jest dodatni. Zwazajac
na coroczny wzrost liczby ludnosci, mozna przypuszczaé, ze trend ten na terenie gminy Kostrzyn
bedzie sie utrzymywat.

Przyrost mieszkancéw jest mocno uzalezniony od sytuacji gospodarczej kraju, a co za tym idzie,
sytuacji ekonomicznej Polakéw.

Analizujgc dane GUS w Poznaniu od 1995 do 2016 r., widzimy zauwazalny naptyw mieszkancow do
gminy Kostrzyn w ilosci 3 198 osdb, tj. okoto 155 oséb na rok.



Tabela nr 3. Ludnos¢ gminy Kostrzyn wg miejscowosci w latach 2007 r. — 2016 r. (stan na 12.2016 r.)
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stan ludnosci na rok

poréwnanie

2007-2017

MIEJSCOWOSE 12.2007 12.2008 |(12.2009|12.2010|12.2011(12.2012|12.2013(12.2014|12.2015(12.2016
Brzeino 288 295 301 293 301 306 309 315 320 314 26
Czerlejnko 322 330 341 348 354 361 367 370 373 372 50
Czerlejno 668 688 701 714 719 721 734 738 738 732 64
Drzazgowo 283 297 295 292 289 287 285 277 278 273 -10
Glinka 350 368 374 388 382 405 417 425 431 426 76
Guitowy 1089 1083 1067 1078 1071 1064 1066 1037 1008 1002 -87
Gwiazdowo 304 301 304 296 296 289 301 297 301 300 -4
lwno 771 775 799 813 809 798 781 766 762 762 -9
Jagodno 61 62 69 71 70 75 77 77 77 79 18
Klony 37 39 48 51 55 64 71 72 71 77 40
Kostrzyn 9217 9344 9505 9592 9656 9717 9787 9870 9917 9967 750
Libartowo 52 52 51 50 53 43 44 45 46 50 -2
Sanniki 81 77 87 86 90 84 84 82 87 86
Siedlec 538 546 551 539 529 525 534 539 539 541
Siedleczek 102 96 95 103 114 121 128 128 130 123 21
Siekierki 933 1051 1160 1265 1351 1424 1483 1579 1640 1754 821
Skatowo 145 145 150 149 125 149 153 154 153 154
Sokolniki 97 100 105 104 100 98 97 98 101 97
Strumiany 74 74 72 78 77 78 80 78 81 82
Tarnowo 119 116 117 115 110 114 112 116 113 114 -5
Trzek 322 330 336 334 343 338 336 347 349 349 27
Wegierskie 398 388 385 384 393 398 393 385 395 393 -5
Wiktorowo 317 319 319 322 314 312 307 316 316 297 -20
Wréblewo 77 78 79 79 74 74 69 70 71 73 -4
OGOLEM na pobyt czasowy
i staty 16645 16954| 17311 17544 17675| 17845| 18015 18181 18297 18417 1772

Dane: Opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Miejskiego w Kostrzynie.
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Tabela nr 4. Przyrost ludnosci w latach 2007 — 2017 r.

miejscowosé 2009 2016 Wz’°5t£padek
Brzeino 301 314 8,64%
Czerlejnko 341 372 14,66%
Czerlejno 701 732 9,13%
Drzazgowo 295 273 -3,39%
Glinka 374 426 20,32%
Guftowy 1067 1002 -8,15%
Gwiazdowo 304 300 -1,32%
lwno 799 762 -1,13%
Jagodno 69 79 26,09%
Klony 48 77 83,33%
Kostrzyn 9505 9967 7,89%
Libartowo 51 50 -3,92%
Sanniki 87 86 5,75%
Siedlec 551 541 0,54%
Siedleczek 95 123 22,11%
Siekierki 1160 1754 70,78%
Skatowo 150 154 6,00%
Sokolniki 105 97 0,00%
Strumiany 72 82 11,11%
Tarnowo 117 114 -4,27%
Trzek 336 349 8,04%
Wegierskie 385 393 -1,30%
Wiktorowo 319 297 -6,27%
Wréblewo 79 73 -5,06%

Dane: Opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Miejskiego w Kostrzynie.

Analizujac ludnosé gminy Kostrzyn wg miejscowosci w latach 2007-2016 r. mozna odnotowa¢, ze
migracje ludnosci sg bardzo rézne. Zauwazalny jest fakt, iz niektore z miejscowosci cieszg sie wieksza
popularnoscig przy wyborze miejsca zamieszkania. Szczegdlnie zauwazalny wzrost odnotowaty
miejscowosci: Klony, Siekierki, Glinka, Siedleczek. W ostatnich latach w tych miejscowosciach naptyw
mieszkancow jest zdecydowanie najwyzszy w gminie. Siekierki i Glinka, to miejscowosci oscienne w
stosunku do miasta Kostrzyn, w ktérym odnotowano niemal 8% wzrost ludnosci.

Tabela nr 5. Ludnos¢ gminy Kostrzyn wg wieku i ptci w 2016 r.

- . s . %
grupa wiekowa ogotem mezczyzni kobiety e
0-6 lat 1396 704 692 | 7,78%
7-19 lat 2749 1358 1391 | 15,31%
20-24 lat 1124 569 555| 6,26%
25-44 |at 5952 3006 2946 | 33,16%
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45-64 lat 4527 2237 2290 | 25,22%
65 lat i wiecej 2203 894 1309 | 12,27%
Razem 17951 8768 9183 | 100,00%

Dane: Gtéwny Urzad Statystyczny w Poznaniu

Tabela nr 6. Ludnos¢ gminy Kostrzyn wg grup ekonomicznych w 2016 r.

%

wyszczegolnienie ogoétem .
ogoétem

w wieku przedprodukcyjnym

20,919
(17 lat i mniej) 3753| 20,91%

w wieku produkcyjnym 11401| 63,51%
w wieku poprodukcyjnym 2797| 15,58%
Razem 17951| 100,00%

Dane: Gtéwny Urzad Statystyczny w Poznaniu

Analizujgc strukture ludnosci gminy Kostrzyn wg wieku widoczna jest obecnie dominacja osdéb
w wieku produkcyjnym. Ponad 33% osdb zameldowanych na pobyt staty w gminie Kostrzyn to osoby
w wieku 25 — 44 lata, a 25,22% to osoby w wieku 45-64 lata, osoby powyzej 65 roku zycia stanowig
12,27% populacji gminy Kostrzyn.

Analizujgc strukture gminy Kostrzyn wg grup ekonomicznych obserwujemy, iz ponad 60% udziatu w
strukturze ma ludno$é w wieku produkcyjnym, co oznacza, ze w najblizszych latach wzrosnie liczba
ludnosci w wieku poprodukcyjnym zamieszkujgcych teren gminy Kostrzyn.

Dodatkowo badajgc przyrost powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w gminie Kostrzyn, w
latach 2013-2016 mozna zauwazy¢, ze co roku powstaja nowe.. Ponizsza tabela nr 7 odzwierciedla
opisane tendencje:

Tabela nr 7.
-budynkl . . szacunkowa liczba

mieszkalne - wzrost w poréwnaniu do .

lata . . . nowych budynkéw
powierzchnia roku ubiegtego

. (150m2)

uzytkowa m2

2013 514 779,51 - -

2014 529 290,15 14 510,64 97

2015 544 094,44 14 804,29 99

2016 563 139,10 19 044,66 127

Dane: Opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Miejskiego w Kostrzynie.

Poréwnujgc wzrost powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw mieszkalnych z ostatniego roku do
wzrostu ludno$ci, przypada ok. 123m? nowej powierzchni uzytkowej na kazdego mieszkarica na rok.

W ostatnich latach widac¢ rosngce zainteresowanie ludzi mieszkaniem w domu wolnostojgcym
jednorodzinnym. Warunki i jako$¢ zamieszkania mieszkancéw gminy stale sie poprawiajg, wzrasta
liczba izb w mieszkaniach, powierzchnia uzytkowa mieszkan, atakze przecietha powierzchnia
jednego mieszkania.

Zauwazano rowniez coroczny wzrost ilosci nowych budynkéw mieszkalnych na terenie gminy, co
$wiadczy, iz nowe tereny inwestycyjne sg co roku uruchamiane.
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Ponadto nalezy zwrdci¢ uwage na poprawe dostepnosci komunikacyjnej obszaru gminy Kostrzyn w
ostatnich latach, co réwniez ma znaczny wptyw na rozwdj gminy i wzmozong migracje ludnosci z
Poznania. Sporym atutem jest takze przebiegajaca przez obszar gminy linia kolejowa nr 3 (E20) relacji
Berlin-Poznan-Warszawa-Moskwa oraz droga ekspresowa S5, ktéra taczy sie z autostradg A2. Czas
dojazdu pociggiem do Poznania zajmuje ok. 20-25 minut. Przemieszczajgc sie samochodem czas
podrdzy jest podobny. Powyzsze mozliwosci sprawiajg, ze atrakcyjnos¢ oraz konkurencyjno$¢ gminy
Kostrzyn jest bardzo duza i wcigz wzrasta.

Biorgc wszystkie mozliwe czynniki pod uwage, na potrzeby przeprowadzanej symulacji, przyjeto
Sredni przyrost ludnosci w gminie Kostrzyn na nastepne 10, 20, 30 lat na poziomie 155 mieszkancéw
rocznie (zgodnie ze srednim przyrostem z ostatnich 20 lat).
W zwigzku z powyzszym, przewidywana ilos¢ mieszkarcow

— za 10 lat, tj. w roku 2027 zwiekszy sie o 1 550,

— za 20 lat, tj. w roku 2037 zwiekszy sie o 3 100,

— za 30 lat, tj. w roku 2047 zwiekszy sie o 4 650.
Do wyrazenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto, ze statystycznie, uwzgledniajac staty wzrost
ludnosci i przyrost powierzchni uzytkowej funkcji mieszkaniowej na poziomie ok. 125m?/osobe/rok,
daje nam zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w wielkosci:

— za10lat—193 750 m?,

— za 20 lat—403 000 m?,

— za 30 lat — 604 500 m?.
Biorgc pod uwage niepewnos$¢ proceséw rozwojowych wyrazajacg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, liczba ta moze wynosic za 30 lat
785 850 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej.

Zabudowa ustugowa

W gminie Kostrzyn istniejgca zabudowa ustugowa stanowi uzupetnienie struktur mieszkalnych.
Najwieksze zageszczenie ustug bez watpienia wystepuje w Kostrzynie. Jako osrodek gminny, staje
naprzeciw oczekiwaniom dziesigtkom tysiecy osdb, oferujgc ustugi z zakresu administracji, oswiaty,
stuzby zdrowia, bezpieczenstwa itd. Tereny zabudowy ustugowej znajduja sie jednak nie tylko w
obrebie Kostrzyna. Wystepuja one, co prawda w nieco mniejszej skali, takie w wielu
miejscowosciach, gtdwnie podmiejskich. Sg to przede wszystkim ustugi zwigzane z codziennym
zyciem mieszkancow, ktére w sposdb naturalny odpowiadajg na pojawiajgce sie potrzeby ludzi.
Liczba ustug i ich rdéznorodno$é¢ zkazdym rokiem rosnie ze wzgledu na rosnace potrzeby
mieszkancow. W ostatnich latach zauwazalny jest wzrost ustug z zakresu logistyki, gtéwnie w
miejscowosci Brzezno i Trzek, co zwigzane jest z potozeniem tych miejscowosci przy gtéwnych
trasach ruchu samochodowego.

Tabela nr 8.
budynki stuzgce
dziatalnosci . . szacunkowa liczba
. wzrost w poréwnaniu do roku .
Lata gospodarczej ubiegtego nowych budynkow
- powierzchnia gleg (150m2)
uzytkowa m2
2013 165 826,66 - -
2014 173 841,64 8014,98 53
2015 172 204,03 -1637,61 -11
2016 183 725,70 11521,67 77

Dane: Opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Miejskiego w Kostrzynie.
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Rozwdj funkcji ustugowej na przetomie ostatnich czterech lat wykazuje trend rosnacy, z wyjgtkiem
roku 2015. W roku 2016 przybyto natomiast ponad 10 000m? powierzchni uzytkowej budynkow
przeznaczonych pod dziatalnos¢ gospodarczg. Powierzchnia uzytkowa rosnie w znaczacym stopniu, a
liczba nowych budynkdéw ustugowych wzrasta szacunkowo o 50-77 rocznie.

Analogicznie do obliczen przyrostu zabudowy mieszkaniowej/mieszkanca/rok, w przypadku
zabudowy ustugowej i produkcyjnej przypada ok. 75m? nowej powierzchni na nowego mieszkarica
na rok.

Na potrzeby bilansu zakfada sie, ze zapotrzebowanie na funkcje ustugowg bedzie stopniowo wzrastac
i przyrost w nastepnych dekadach bedzie wynosi¢é 100m? nowej powierzchni uzytkowej na
mieszkanca na rok. W zwigzku z powyzszym bedzie wynosic:

— za 10 lat—155 000 m?,

— za20lat—310000 m?,

— za 30 lat—465 000 m?2.
Biorgc pod uwage niepewnos¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, liczba ta moze wynosic za 30 lat
604 500 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej.

Ustugi sg niezwykle wazng gatezig gospodarki, wptywajgca na tworzenie nowych miejsc pracy, a tym
samym na szeroko rozumiany rozwdj. Poprawiajgc komfort zycia mieszkancow, szczegdlnie na
obszarach wiejskich nalezy zadba¢ o ich tatwy dostep do podstawowych ustug. Dodatkowo
planowany jest rozkwit przedsiebiorczosci oraz wzrost zapotrzebowania na tereny pod inwestycje na
terenach wiejskich, dajgcych szanse na nowe miejsca pracy w gminie. Najwiekszym
zapotrzebowaniem na tereny ustugowe, odznaczajg sie miejscowosci: Kostrzyn, Siekierki oraz Glinka.
Nalezy podkresli¢, ze gmina stawia na rozwdj ustug w gminie, aby stworzyé nowe mozliwosci dla
mieszkancéw (nowy rynek pracy). Wyrazone w m? powierzchni uzytkowej zabudowy wartosci
obejmujg nie tylko ustugi lokalne, ale rowniez te ponadlokalne gwarantujgce miejsca pracy
mieszkaricom takie jak: biurowce, handel, inna dziatalno$¢ ustugowa o znaczeniu ponadlokalnym itd.
Tworzenie ustugowych terenéw pozytywnie wptywa na budzet gminy w wyniku wzrostu wptywu z
podatkéw. Zwazywszy na sukcesywny wzrost terendw zabudowy ustugowej, obszar gminy Kostrzyn
zdaje sie by¢ atrakcyjny dla inwestoréw. Ze wzgledu na powyisze oraz caty czas roshace
zapotrzebowanie na tego typu tereny, wskazanym jest uruchomienie kolejnych powierzchni
ustugowych.

Zabudowa przemystowa

Na terenie gminy Kostrzyn, gtéwnie wzdtuz drogi krajowej nr 92 oraz drogi ekspresowej S5, znajdujg
sie produkcyjne tereny inwestycyjne. Najwiekszymi pracodawcami w gminie sg takie firmy jak
Jeronimo Martins Dystrybucja S.A., Puratos Polska Sp. z 0. 0., PBT ,Zachdd” S.A., Elektro-Klim Sp. z
0.0.

Istniejacy w gminie przemyst i produkcja zlokalizowane sg przede wszystkim na obrzezach Kostrzyna
oraz w miejscowosciach z dobrg dostepnoscia komunikacyjng, t.j. potozonych przy DK92 i drodze
ekspresowej S5. Mimo lokalizacji duzych firm produkcyjnych, zapotrzebowanie na nowe tereny
inwestycyjne na cele produkcyjne nadal wystepuje. Wcigz pojawiajg sie nowi inwestorzy,
zainteresowani prowadzeniem dziatalnosci w gminie Kostrzyn, a takze firmy juz prosperujace
zapowiadajg dalszy rozwdj. Infrastruktura techniczna i drogowa, wcigz uzupetniana i dostosowywana
jest do potrzeb istniejgcego przemystu, co powoduje, ze gmina Kostrzyn jest konkurencyjna.
Dodatkowym atutem w tym przypadku jest takze bardzo dobra dostepno$é¢ komunikacyjna. Nalezy
zabezpieczy¢ tereny inwestycyjne na terenie gminy Kostrzyn, np. przy weztach drogi S5: Iwno,
Strumiany, Czerlejno (Trzek), oraz wzdtuz DK92 w miejscowosciach Skatowo i Brzezno, gdzie
sukcesywnie tworzy sie przestrzen na miare strefy przemystowej. Wskazanie w Studium nowych
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terendéw inwestycyjnych przy tak waznych ciggach komunikacyjnych jest o tyle istotne, iz nie zawsze
jest mozliwos¢ uzyskania decyzji o warunkach zabudowy z powodu braku ,, dobrego sasiedztwa”.

Na terenie gminy Kostrzyn planowana jest Pétnocno-Wschodnia Obwodnica Aglomeracji Poznanskiej.
Na dzien dzisiejszy projektowane sg trzy warianty przebiegu, przy czym proponowane wigczenia w
istniejgcy infrastrukture komunikacyjng to: droga S5 - wezet Czerlejno (Trzek), DK92 w Skatowie oraz
droga S5 — wezet lwno. Realizacja Pétnocno-Wschodniej Obwodnicy Aglomeracji Poznanskiej moze
tylko spotegowac atrakcyjnosc inwestycyjng gminy Kostrzyn.

Majgc na uwadze powyzisze, przewiduje sie zapotrzebowanie na zabudowe przemystowg, bazy,
sktady i magazyny, obiekty wysokich technologii.

Na potrzeby bilansu zakfada sie, ze zapotrzebowanie na funkcje ustugowg bedzie stopniowo wzrastac
i przyrost w nastepnych dekadach bedzie wynosi¢é 100m? nowej powierzchni uzytkowej na
mieszkanca na rok. W zwigzku z powyzszym bedzie wynosic¢:

— za 10 lat—155 000 m?,

— za20lat—310000 m?,

— za 30 lat — 465 000 m?.
Biorgc pod uwage niepewnos¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, liczba ta moze wynosic za 30 lat
604 500 m? powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjnej.

PRZEZNACZENIE | UZYTKOWANIE GRUNTOW (stan istniejacy)

W oparciu o zestawienie gruntéw gminy Kostrzyn, zgodne ze stanem na dzied 01.01.2017 r. oraz
inwentaryzacje terenu, w ponizszej tabeli przedstawiono bilans terenéw wedtug kategorii
zagospodarowania.

Tabela nr 9. Bilans terenéw wg rodzajow uzytkowania (stan istniejacy)

Udziat % w ogdlnej
Tereny wg uzytkowania: Powierzchnia w ha | powierzchni gminy
Kostrzyn
uzytki rolne 11914,60 77,83%
grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione 1908,00 12,46%
grunty zabudowane i zurbanizowane 1164,40 7,61%
grunty pod wodami 154,30 1,01%
grunty pozostate 167,60 1,09%
RAZEM: 15308,90 100,00%

Dane: Opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Miejskiego w Kostrzynie.
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Diagram I. BILANS TERENOW WG RODZAJOW UZYTKOWANIA

m uzytki rolne

m lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione

= tereny zabudowane i zurbanizowane (z wytgczeniem terenow kolejowych i drogowych)
wody

= tereny kolejowe i drogowe

= grunty pozostafe
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SZACUNKOWA CHtONNOSC TERENOW POtOZONYCH W GMINIE KOSTRZYN W RAMACH OBSZARU O W PEENI WYKSZTAtCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE)J (art.10 ust.5 pkt 2)

Na zatgczniku graficznym do niniejszego opracowania, wyznaczono obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, obejmujac
istniejgcg zabudowe i tereny, na ktdrych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Analizie poddane zostaty wszystkie obreby gminy Kostrzyn.
Granice zwartego obszaru wyznaczone na potrzeby bilansu obejmujg przede wszystkim tereny, na ktérych mozliwa jest kontynuacja rozpoczetego juz rozwoju
inwestycyjnego, przy wykorzystaniu istniejgcej lub projektowanej infrastruktury technicznej i drogowej. Rozgraniczenie funkcji w obrebie wyznaczonej zwartej strefy
funkcjonalno-przestrzennej wykonane zostato w sposéb subiektywny, majac na wzgledzie dotychczasowe kierunki rozwoju poszczegdlnych miejscowosci.

W procesie delimitacji obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oprécz istniejgcej zabudowy brano pod uwage wystepujacy ruch
budowlany na tych terenach, tendencje rozwoju oraz zainteresowanie potencjalnych Inwestoréw. Zgodnie z tymi wytycznymi do w/w obszaru zostat czesciowo
wtgczony pas terendw inwestycyjnych wzdtuz najwazniejszych ciggdw komunikacyjnych w gminie Kostrzyn: drogi krajowej nr 92 (od m. Siedlec do wschodniej granicy
gminy) oraz drogi ekspresowej S5 (gtdwnie przy weztach drogowych). Nalezy zwréci¢ uwage, ze w przypadku wytaczenia tych terendéw z zabudowy na etapie
sporzadzania Studium, nie bedzie mozliwe uchwalenie na tych terenach planéw miejscowych. Skutkowac to bedzie pozostawieniem tych terenéw bez zainwestowania
(mimo duzego potencjatu), gdyz uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy wzdtuz takich traktéw komunikacyjnych jest utrudnione lub niemozliwe — z uwagi na brak
»,dobrego sgsiedztwa”.

Nalezy zatozy¢, ze przy realizacji terendw przemystowych, magazynowych i ustugowych wzdtuz drég, o ktérych mowa powyzej, wzrosnie zapotrzebowanie na tereny
mieszkaniowe. Zwazajgc na tendencje rozwojowe miejscowosci gminy Kostrzyn, najbardziej predestynowane sg: miasto Kostrzyn, Siekierki Wielkie, oraz z uwagi na
obowigzujgce plany zagospodarowania przestrzennego - Gwiazdowo. Uwzgledniajgc przy tym tempo rozwoju infrastruktury technicznej w tych miejscowosciach,
zakwalifikowanie zwiekszonego obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w tych miejscowosciach wydaje sie by¢ zasadne.
Jednoczesnie wyznaczajac nowe kierunki rozwoju gminy Kostrzyn, kontynuowano czesciowo zamierzenia polityki przestrzennej wyznaczone w obowigzujagcym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kostrzyn z 2001r. z pdzniejszymi zmianami.

Przy obliczaniu chfonnosci terendw potozonych w gminie Kostrzyn w ramach obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wzieto
pod uwage tereny o silnych znamionach urbanizacji, wytaczajac tereny, ktére zostaly zagospodarowane oraz obszary na ktérych obowigzujg plany miejscowe.
Chtonnos¢ terenéw w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych przedstawiona jest w punkcie 4 niniejszego opracowania. Wyniki obliczer chtonnosci
terenéw potozonych w gminie Kostrzyn w ramach obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, z wytgczeniem terendw
zagospodarowanych i obszaréw objetych planami miejscowymi obrazuje tabela nr 10, w ktdrej wyznaczono trzy grupy terendw przeznaczonych pod zabudowe: tereny
przewidziane pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowg oraz produkcyjng i aktywizacji gospodarczej.

Analizie poddane zostaty wszystkie obreby gminy Kostrzyn. Jednakze nie w kazdej z badanych osad udato sie wyznaczy¢é potencjalne tereny przeznaczone pod
zabudowe w ramach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Gtéwnym powodem niewyznaczenia tego typu obszaréw jest fakt, ze nie znaleziono zwartych
obszarow, ktére mozna by przeznaczy¢ na cele inwestycyjne.
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Tabela nr 10. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe (istniejgca struktura funkcjonalno-przestrzenna).

szacunkowa
szacunkowa . . procent powierzchni chtonnos¢ terenu
. L procent . . | przewazajaca . . .
S e ) udnfﬂ % wW (.)goh:lej R —— powierzchnia logé uzytkowej zabudowy / wyre?zona w
powierzchni gminy zabudowy .. budynku w stosunku do powierzchni
zabudowy kondygnaciji ) i X X
[m2] powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]
tereny w ramach istniejacej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej z mozliwoscig lokalizowania
nowej zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny zabudowy mieszkaniowej (tacznie) 1136,07 7,4% 1165 358,88 1,5 1244 127,02
tereny zabudowy mieszkaniowej - Brzezno 69,42 0,45% 10% 69 417,96 15 70% 72 888,86
tereny zabudowy mieszkaniowej - Czerlejnko 105,59 0,69% 10% 105 589,80 15 70% 110 869,29
tereny zabudowy mieszkaniowej - Czerlejno 36,62 0,24% 10% 36 616,92 1,5 70% 38 447,77
tereny zabudowy mieszkaniowej - Drzgzgowo 5,80 0,04% 10% 5796,12 1,5 70% 6 085,93
tereny zabudowy mieszkaniowej - Glinka 71,77 0,47% 10% 71 774,04 15 70% 75 362,74
tereny zabudowy mieszkaniowej - Guttowy 21,94 0,14% 10% 21 938,58 15 70% 23 035,51
tereny zabudowy mieszkaniowej - Gwiazdowo 55,39 0,36% 10% 55 386,06 1,5 70% 58 155,36
tereny zabudowy mieszkaniowej - lwno 56,00 0,37% 10% 55997,10 1,5 70% 58 796,96
tereny zabudowy mieszkaniowej - Jagodno 7,42 0,05% 10% 7422,12 1,5 70% 7 793,23
tereny zabudowy mieszkaniowej - Klony 7,89 0,05% 10% 7 890,18 15 70% 8 284,69
tereny zabudowy mieszkaniowej - Kostrzyn 29,29 0,19% 20% 58 572,00 2 70% 82 000,80
tereny zabudowy mieszkaniowej - Libartowo 31,95 0,21% 10% 31952,52 15 70% 33550,15
tereny zabudowy mieszkaniowej - Sanniki 3,09 0,02% 10% 3087,78 1,5 70% 3242,17
tereny zabudowy mieszkaniowej - Siedlec 56,76 0,37% 10% 56 755,98 1,5 70% 59 593,78
tereny zabudowy mieszkaniowej - Siedleczek 55,85 0,36% 10% 55 846,38 1,5 70% 58 638,70
tereny zabudowy mieszkaniowej - Siekierki 154,83 1,01% 10% 154 828,02 15 70% 162 569,42
tereny zabudowy mieszkaniowej - Skatowo 108,07 0,71% 10% 108 073,50 1,5 70% 113477,18
tereny zabudowy mieszkaniowej - Sokolniki 9,83 0,06% 10% 9 828,30 1,5 70% 10 319,72
tereny zabudowy mieszkaniowej - Strumiany 69,94 0,46% 10% 69 944,64 1,5 70% 73 441,87
tereny zabudowy mieszkaniowej - Tarnowo 22,59 0,15% 10% 22 593,78 1,5 70% 23723,47
tereny zabudowy mieszkaniowej - Trzek 105,89 0,69% 10% 105 892,38 15 70% 111 187,00
tereny zabudowy mieszkaniowej - Wegierskie 26,37 0,17% 10% 26 373,30 1,5 70% 27 691,97
tereny zabudowy mieszkaniowej - Wiktorowo 10,53 0,07% 10% 10 529,04 1,5 70% 11 055,49
tereny zabudowy mieszkaniowej - Wréblewo 13,25 0,09% 10% 13 252,38 1,5 70% 13 915,00
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szacunkowa
. . e AR || e {)rocent ?owierzchni chlonno:éé terenu

tereny powierzchnia [ha] Udn?' %W ?gOIr_‘ej powierzchni powierzchnia ilos¢ ]l ey wyralizona w

powierzchni gminy B e el ferdmes budyrlku w s‘tosunku do po‘vvnerzchr.u

powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]

tereny zabudowy ustugowej (tacznie) 231,95 1,5% 231949,64 162 364,75
tereny zabudowy ustugowej - Brzezno 23,14 0,15% 10% 23139,32 1 70% 16 197,52
tereny zabudowy ustugowej - Czerlejnko 35,20 0,23% 10% 35 196,60 1 70% 24 637,62
tereny zabudowy ustugowej - Czerlejno 12,21 0,08% 10% 12 205,64 1 70% 8 543,95
tereny zabudowy ustugowej - Drzazgowo 1,93 0,01% 10% 1932,04 1 70% 135243
tereny zabudowy ustugowej - Glinka 21,26 0,14% 10% 21 264,68 1 70% 14 885,28
tereny zabudowy ustugowej - Guttowy 7,31 0,05% 10% 7 312,86 1 70% 5119,00
tereny zabudowy ustugowej - Gwiazdowo 18,46 0,12% 10% 18 462,02 1 70% 12 923,41
tereny zabudowy ustugowej - lwno 18,67 0,12% 10% 18 665,70 1 70% 13 065,99
tereny zabudowy ustugowej - Kostrzyn 4,88 0,03% 10% 4 881,00 1 70% 3416,70
tereny zabudowy ustugowej - Libartowo 5,33 0,03% 10% 5325,42 1 70% 3727,79
tereny zabudowy ustugowej - Sanniki 0,51 0,00% 10% 514,63 1 70% 360,24
tereny zabudowy ustugowej - Siedlec 9,46 0,06% 10% 9459,33 1 70% 6 621,53
tereny zabudowy ustugowej - Siekierki 25,80 0,17% 10% 25 804,67 1 70% 18 063,27
tereny zabudowy ustugowej - Skatowo 18,01 0,12% 10% 18 012,25 1 70% 12 608,58
tereny zabudowy ustugowej - Tarnowo 3,77 0,02% 10% 3 765,63 1 70% 2 635,94
tereny zabudowy ustugowej - Trzek 17,65 0,12% 10% 17 648,73 1 70% 12 354,11
tereny zabudowy ustugowej - Wegierskie 4,40 0,03% 10% 4 395,55 1 70% 3076,89
tereny zabudowy ustugowej - Wiktorowo 1,75 0,01% 10% 1754,84 1 70% 1228,39
tereny zabudowy ustugowej - Wréblewo 2,21 0,01% 10% 2208,73 1 70% 1546,11
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szacunkowa
‘ _ e creTEne | GreEEEE ?rocent |.aowierzchni chlonno.ét': terenu

tereny powierzchnia [ha] Udz'?' %w ?EOI(‘EJ powierzchni powierzchnia ilos¢ e e e wyra‘\zona W

powierzchni gminy sy el et budy.nku w s‘tosunku do po.\nllerzchr‘u

powierzchni zabudowy uzytkowej
zabudowy [m2]

tereny zabudowy produkcyjnej (facznie) 186,53 1,2% 186 525,63 132 114,05
tereny zabudowy produkcyjnej - Brzezno 23,14 0,15% 10% 23 139,32 1 70% 16 197,52
tereny zabudowy produkcyjnej - Czerlejnko 35,20 0,23% 10% 35 196,60 1 70% 24 637,62
tereny zabudowy produkcyjnej - Czerlejno 12,21 0,08% 10% 12 205,64 1 70% 8 543,95
tereny zabudowy produkcyjnej - Glinka 10,63 0,07% 10% 10 632,34 1 70% 7 442,64
tereny zabudowy produkcyjnej - Guttowy 3,66 0,02% 10% 3656,43 1 70% 2 559,50
tereny zabudowy produkcyjnej - lwno 9,33 0,06% 10% 9332,85 1 70% 6 533,00
tereny zabudowy produkcyjnej - Klony 1,32 0,01% 10% 1315,03 1 70% 920,52
tereny zabudowy produkcyjnej - Kostrzyn 4,88 0,03% 10% 4 881,00 1 70% 3416,70
tereny zabudowy produkcyjnej - Libartowo 5,33 0,03% 10% 5325,42 1 70% 3727,79
tereny zabudowy produkcyjnej - Siedlec 9,46 0,06% 10% 9459,33 1 70% 6 621,53
tereny zabudowy produkcyjnej - Siekierki 25,80 0,17% 10% 25 804,67 1 70% 18 063,27
tereny zabudowy produkcyjnej - Skatowo 18,01 0,12% 10% 18 012,25 1 70% 12 608,58
tereny zabudowy produkcyjnej - Tarnowo 3,77 0,02% 10% 3765,63 1 70% 2 635,94
tereny zabudowy produkcyjnej - Trzek 17,65 0,12% 10% 17 648,73 1 70% 12 354,11
tereny zabudowy produkcyjnej - Wegierskie 4,40 0,03% 10% 4 395,55 1 70% 3076,89
tereny zabudowy produkcyjnej - Wiktorowo 1,75 0,01% 10% 1754,84 1 70% 1228,39
tereny zabudowy produkcyjnej - Wréblewo 2,21 0,01% 10% 2 208,73 1 70% 1546,11

Uwaga: Wartos¢ procentowa powierzchni zabudowy jest oszacowana i usredniona.

Powyzsza tabela nr 10 pokazuje rezultaty szacunku chtonnosci terenéw potozonych w gminie Kostrzyn z podziatem na poszczegdlne obreby w gminie, w ramach
istniejgcej zwartej struktury z podziatem na funkcje. Do jej oszacowania przyjeto nastepujgce zatozenia:

dla zabudowy mieszkaniowe] zlokalizowanej w miejscowosci Kostrzyn — sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 20% powierzchni catego terenu, 2
kondygnacje nadziemne, powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji;

dla zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w pozostatych miejscowosciach - sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni catego
terenu, 1,5 kondygnacji nadziemnych, powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji;

dla zabudowy ustugowej — sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna, powierzchnia
uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji;

dla zabudowy produkcyjnej — sredni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni catego terenu, 1 kondygnacja nadziemna, powierzchnia
uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy razy liczba kondygnacji.

14



Dodatkowo do obliczenia szacunkowej ilosci nowych mieszkaicéw przyjeto:

— 3 osoby na mieszkanie/dom;
—  50m?/1os.
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Tabela nr 11. Szacunkowa ilos¢ nowych lokali mieszkalnych i nowych mieszkancow w istniejacej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

tereny zabudowane

powierzchnia [ha]

szacunkowa
chtonnos¢ terenu
wyrazona w

szacunkowa ilo$¢
nowych lokali
mieszkalnych,

szacunkowa
ilos¢ nowych

powierzchni przy zatozeniu 3 i L,
. X . . | mieszkancow
uzytkowej 0s./1 mieszkanie

zabudowy [m2] lub dom 150m2
tereny w ramach istniejacej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej z mozliwoscia lokalizowania
nowej zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny zabudowy mieszkaniowej 1136,07 1244127,0 8294 24883
tereny zabudowy ustugowe;j 234,61 164 226,75 - -
tereny zabudowy produkcyjnej 187,86 133 045,05 - -
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4. SZACUNKOWA CHtONNOSC TERENOW POtOZONYCH W GMINIE KOSTRZYN W RAMACH OBSZAROW PRZEZNACZONYCH W PLANACH MIEJSCOWCYH POD
ZABUDOWE INNYCH NIZ WYMIENIONE ART.10 UST. 5 PKT 2 UOIZP (art.10 ust.5 pkt 3)
Przy obliczaniu chtonnosci terendw potozonych w gminie Kostrzyn w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe wzieto pod uwage
wszystkie obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dotyczace terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa oraz
produkcyjng i aktywizacji gospodarczej, tj. Uchwaty Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przy ul. Wrzesinskiej w Kostrzynie, uchwata Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn nr XXV11/129/96 z dnia 25.06.1996r. /Dz. U. Woj. Poznanskiego nr 20, poz. 225 z 26.08.1996r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w Glince Duchownej, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr
XXVI1/130/96 z dnia 25.06.1996r. /Dz. u. Woj. Poznanskiego nr 23, poz. 256 z 3.10.1996r./,
zmieniony uchwatg nr Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXXVI111/200/97 z dnia 5.09.1997r. /Dz. U. Woj. Poznanskiego nr 27, poz. 238 2 19.12.1997r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rejonie ulicy Kérnickiej w Kostrzynie, uchwata Rady Miejskiej
Gminy  Kostrzyn nr  XXXVII/191/97 z dnia  5.09.1997r. /Dz. U. Woj. Poznanskiego nr 20, poz. 167 z 15.10.1997r./,
cze$ciowo zmieniony uchwatami nr VI/39/99 z dnia 9.02.1999r. — plan nr 9 oraz nr XI/103/2003 z dnia 23 pazdziernika 2003r. — plan nr 23

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn, (dot. dz. nr 22/2 w Siekierkach), uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
nr XLVI/247/98 z dnia 16.06.1998r. /Dz. U. Woj. Poznarskiego nr 16, poz. 198 z 30.07.1998r./,

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Kostrzyna, (dot. rej. ulic Mickiewicza, Cmentarnej i Polnej), uchwata Rady Miejskiej
Gminy Kostrzyn nr XLVI/250/98 z dnia 16.06.1998r. /Dz. U. Woj. Poznanskiego nr 16, poz. 200 z 30.07.1998r. i Dz. U. Woj. WIkp. Nr 25 poz. 370 z 22.03.2001r.-
(sprostowanie btedu)/,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatalnosci gospodarczej przy ul. Mickiewicza w Kostrzynie, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr
VI/34/99 z dnia 9.02.1999r. /Dz. U. Woj. WIlkp. Nr 8, poz. 137 2 5.03.1999r./,

Zmiana w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn, (dot. dz. nr 68/1 w Jagodnie), uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr
VI/37/99 z dnia 9.02.1999r. /Dz. U. Woj. Wlkp. Nr 8, poz. 140 z 5.03.1999r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe]j w rejonie ulicy Wrzesinskiej w Kostrzynie, uchwata Rady Miejskiej
Gminy Kostrzyn nr VII/50/99 z dnia 11.03.1999r. /Dz. u. Woj. Wikp. nr 22, poz. 475 z 29.04.1999r./,
zmieniony uchwatg Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn XXV/198/2009 z dnia 9.03.2009r.; /Dz. U. Woj. Wlkp. Nr 103, poz. 1633 z dnia 20.05.2009r./

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji gospodarczej — dziatka nr 235/2, w miejscowosci Glinka, gm. Kostrzyn, uchwata Rady
Miejskiej Gminy Kostrzyn nr X/75/99 z dnia 29.06.1999r. /Dz. U. Woj. Wlkp. Nr 51, poz. 1096 z 21.07.1999r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa mieszkaniowego w Kostrzynie przy ul. Pétwiejskiej, (dot. dz. nr 2), uchwata Rady Miejskiej
Gminy Kostrzyn nr XIV/101/99 z dnia 14.12.1999r. /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 4, poz. 40 z 24.01.2000r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej w Siekierkach, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr
XXVI11/223/2001 z dnia 24.04.2001r. /Dz. U. Woj. WIkp. nr 67 , poz.1220 z 12.06.2001r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy ustugowo — mieszkaniowej przy ulicy Mickiewicza w Kostrzynie, uchwata Rady Miejskiej
Gminy Kostrzyn nr XXVI11/224/2001 z dnia 24.04.2001r. /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 75, poz. 1353 z22.06.2001r./,
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, czes$¢ dziatki nr 84/16 przy ul. Kostrzynskiej w Czerlejnie, gm. Kostrzyn,
uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXVI11/225/2001 z dnia 24.04.2001r. /Dz. U. Woj. WIkp. nr 75, poz.1354 z 22.06.2001r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, dziatki nr 144 i 145, przy ul. Kostrzyriskiej w Czerlejnie, gm. Kostrzyn,
uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXVI11/226/2001 z dnia 24.04.2001r. /Dz. U. Woj. WIkp. nr 75, poz.1355 z 22.06.2001r./.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla przebiegu ulicy Mickiewicza w Kostrzynie, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXX/253/2001 z dnia
4.09.2001r. /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 137, poz. 2707 2z9.11.2001r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy wielorodzinnej z ustugami przy ulicy Pétwiejskiej w Kostrzynie, uchwata Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn nr XXXI11/265/2001 z dnia 30.10.2001r. /Dz. u. Woj. Wikp. nr 137, poz. 2724 z 9.11.2001r./,
zmiana zatwierdzona uchwatg Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XX/193/2004 z dnia 28.10.2004r. /Dz. U. Woj. Wlkp. Nr 168 , poz. 3633 z 6.12.2004r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowo — ustugowej w Klonach, gm. Kostrzyn, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr
XXXI11/266/2001 z dnia 30.10.2001r. /Dz. U. Woj. WIkp. nr 139, poz. 2793 z 15.11.2001r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnosci gospodarczej i ustug, potozonego pomiedzy ulicg Warszawskg a linig kolejowg w Kostrzynie,
uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXXII1/267/2001 z dnia 30.10.2001r. /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 139, poz. 2794 z 15.11.2001r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw aktywizacji gospodarczej w Kostrzynie wraz z uktadem komunikacyjnym miasta, uchwata Rady
Miejskiej Gminy Kostrzyn nr 111/11/2002 z dnia 12 grudnia 2002r. /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 174, poz.5357 z 2002r./.

ze zmianami:

uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr X1/106/2003 z dnia 23 pazdziernika 2003r. /Dz. U. Woj. WIlkp. nr 197, poz. 3758 2 16.12.2003/,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego polegajgcy na zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 177, 178, 179,
180/1, 181/3, 181/5 oraz 185 potozonych w Kostrzynie pomiedzy ulicg Pétwiejskg i ulicg Graniczng, uchwata Nr XXXI111/305/2006 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z
dnia 16 lutego 2006r. /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 61 poz. 1577 z 28.04.2006r./,

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw aktywizacji gospodarczej w Kostrzynie wraz z uktadem komunikacyjnym miasta
zatwierdzonym, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr 11/11/2002 z dnia 2002 roku - etap I
uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn XXI1X/231/2009 z dnia 29.06.2009r.; /Dz. U. Woj. Wlkp. Nr 170, poz. 2904 z dnia 17.09.2009r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Kostrzynie w rejonie ulic Granicznej, Zbozowej, Zniwnej i Poznanskiej — cze$¢ A, uchwata Nr
X111/93/2015 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 29 pazdziernika 2015r., Dz. U. Woj. Wlkp poz 7069 z dnia 23 listopada 2015,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej w lwnie, dziatka Nr 72/4, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr 111/12/2002
z dnia 12 grudnia 2002r. /Dz. U. Woj. WIkp. nr 7, poz.110 z 2003r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i dziatalnosci gospodarczej w Kostrzynie rej. ul. Kérnickiej, ul.
Grunwaldzkiej i PKP, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XI/103/2003 z dnia 23 pazdziernika 2003r. /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 197, poz. 3756 z16.12.2003/,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej, potozonego przy ul. Polnej w Kostrzynie, uchwata Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn nr XI/104/2003 z dnia 23 pazdziernika 2003r. /Dz. U. Woj. WIkp. nr 197, poz. 3757 z 16.12.2003/,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo — ustugowej w Kostrzynie przy ulicy Cmentarnej, uchwata Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn nr XI/107/2003 z dnia 23 pazdziernika 2003r. /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 197, poz. 3759 z 16.12.2003/,
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy dziatki o nr 270/1, 103/4, 103/2 i dziatke o nr 271/1 o tacznej powierzchni 10,00 ha, potozone przy
drodze krajowej nr 2 w Brzeznie, gmina Kostrzyn, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr X1/108/2003 z dnia 23 pazdziernika 2003r. /Dz. U. Woj. WIlkp. nr 199,
poz. 3839z 16.12.2003/,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujgcego dziatki nr 341/1 — 14 potozone w Siekierkach
gmina Kostrzyn, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XI/109/2003 z dnia 23 pazdziernika 2003r. /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 199, poz. 3840 z 16.12.2003/,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej, potozonego przy drodze krajowej nr 2 w Siedlcu, gm. Kostrzyn, uchwata Rady
Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XIV/134/2004 z dnia 12 lutego 2004r. /Dz. U. Woj. WIlkp. nr 66, poz. 1471 z 13.05.2004r. /,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji gospodarczej w miejscowosci Glinka Duchowna, gmina Kostrzyn, uchwata Nr
XXXV1/329/2006 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 6 lipca 2006r. /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 142 poz. 3473 z 11.09.2006r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Guttowach przy ulicy Kasztanowej, gmina Kostrzyn, uchwata nr XXXV/316/2006 Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn z dnia 18 maja 2006r /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 147 poz. 3549 z 20.09.2006r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie w obszarze dziatek o nr ewid. 49 i50 oraz czesci dziatki o nr ewid. 45/1, uchwata Nr
XXXV1/328/2006 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 6 lipca 2006r. /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 150 poz. 3593 z 27.09.2006r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji gospodarczej w Glince Duchownej, gm. Kostrzyn na terenie dz. nr 249/1 oraz czesci dz. nr
248/1, uchwata Nr VI/47/2007 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 29 marca 2007 roku /Dz. U. Woj. WIkp. nr 122 poz. 2840 z 24.08.2007r./,
sprostowany uchwatg nr IX/68/2007r. Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 28 czerwca 2007 roku w sprawie sprostowania uchwaty nr VI/47/2007 Rady Miejskiej
Gminy Kostrzyn z dnia 29 marca 2007 roku /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 122 poz. 2850 z 24.08.2007r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Glince Duchownej przy ulicy Krajowej, gm. Kostrzyn, dz. nr ewidencyjny 252/17, 252/19, 252/21, 252/22,
252/23i252/24, uchwata Nr X/77/2007 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 30 sierpnia 2007 roku /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 170 poz. 3715z 27.11.2007r./,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Glince Duchownej przy ulicy Krajowej, gm. Kostrzyn, dz. nr ewidencyjny 252/13 i 252/14, uchwata Nr
X/78/2007 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 30 sierpnia 2007 roku /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 166 poz. 3618 z 21.11.2007r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz handlowej na terenie miasta Kostrzyn, obejmujgcego dziatki
nr geod. 1148, 1149, 1145, 1147/1, 1147/2, 1144/2, 1144/1, 1143/1, 1143/2, 1143/3, 1162/4, uchwata nr XX/151/2008 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 3
lipca 2008r. /Dz. U. Woj. Wlkp. nr 174 poz. 2898 z 20.10.2008r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w Gwiazdowie — cze$¢ B, uchwata nr XXII/165/2008 Rady
Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 30 pazdziernika 2008r. /Dz. U. Woj. WIlkp. nr 249 poz. 4471 z 17.12.2008r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w Tarnowie, gm. Kostrzyn , obejmujacego dziatke nr geod.
51/15, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXV/194/2009 z dnia 9.03.2009r.; /Dz. U. Woj. Wlkp. Nr 103, poz. 1631 z dnia 20.05.2009r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w Siekierkach Wielkich przy ul. Szkolnej, gm. Kostrzyn ,
obejmujgcego dziatke nr geod. 296, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXV/196/2009 z dnia 9.03.2009r.; /Dz. U.Woj. Wlkp. Nr 103, poz. 1632 z dnia
20.05.2009r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej w Czerlejnie przy ul. Kleszczewskiej, gm. Kostrzyn , obejmujacego dziatke nr
geod. 66, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXV/197/2009 z dnia 9.03.2009r.; /Dz. U. Woj. Wlkp. Nr 100, poz. 1524 z dnia 18.05.2009r./,
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w Gwiazdowie — cze$¢ A, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
nr XXV1/208/2009 z dnia 26.03.2009r.; /Dz. U. Woj. Wlkp. Nr 120, poz. 1940 z dnia 19.06.2009r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w Gwiazdowie — czes$¢ C, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
nr XXV1/209/2009 z dnia 26.03.2009r.; /Dz. U. Woj. Wlkp. Nr 120, poz. 1941 z dnia 19.06.2009r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w Gwiazdowie — czes¢ D, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
nr XXV1/210/2009 z dnia 26.03.2009r.; /Dz. U. Woj. Wlkp. Nr 120, poz. 1942 z dnia 19.06.2009r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w Gwiazdowie — czes¢ E, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
nr XXVI/211/2009 z dnia 26.03.20009r.; /Dz. u. Woj. Wikp. Nr 117, poz. 1893 z dnia 17.06.2009r./,
czesciowo zmieniony uchwatg nr XXVI1/177/2013 z dnia 21 marca 2013 r. — plan nr 61,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w Gwiazdowie — czes¢ G, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
nr XXV1/212/2009 z dnia 26.03.2009r.; /Dz. U. Woj. Wlkp. Nr 120, poz. 1943 z dnia 19.06.2009r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji gospodarczej w Brzeznie, gm. Kostrzyn, obejmujgcego dziatke nr geod. 105/4, uchwata Rady
Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXI1X/230/2009 z dnia 29.06.2009r.; /Dz. U. Woj. Wlkp. Nr 168, poz. 2862 z dnia 15.09.2009r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowg w Siekierkach Wielkich przy ul. Tuleckiej, gm.
Kostrzyn , obejmujacy dziatke nr geod. 279, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXX/237/2009 z dnia 17.09.2009r.; /Dz. U. Woj. Wlkp. Nr 220, poz. 3786 z
dnia 10.12.2009r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy ustugowej z prawem zabudowy mieszkaniowej w Siekierkach Wielkich przy ul. Szkolnej, gm.
Kostrzyn , obejmujacy czes¢ dziatki nr geod. 355, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXX/238/2009 z dnia 17.09.2009r.; /Dz. U. Woj. Wlkp. Nr 220, poz.
3787 z dnia 10.12.2009r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowo- ustugowej w Siekierkach Wielkich przy ul. Poznanskiej, gm. Kostrzyn ,
obejmujgcego czesé¢ dziatki nr geod. 132/25, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXX/239/2009 z dnia 17.09.2009r.; /Dz. U. Woj. Wlkp. Nr 220, poz. 3788 z
dnia 10.12.2009r./,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Glince Duchownej przy ul. Krajowej gm. Kostrzyn, uchwata VI/38/2015 z dnia 26 marca 2015r.;
DZ. U. Woj. Wlkp. poz. 2832 z dnia 27.04.2015r. sprostowany w DZ. U. Woj. Wlkp. poz. 3650 z dnia 3.06.2015r.,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Mickiewicza w Kostrzynie, gm. Kostrzyn, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr
IX/46/2011 z dnia 07.07.2011 /Dz. U. Woj. Wlkp. Nr 273, poz. 4336 z dnia 17.10.2011r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w Guttowach, przy ul. Kasztanowej, gm. Kostrzyn, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr
X/54/2011 z dnia 22.09.2011 /Dz. U. Woj. Wikp. nr 343 poz. 5842 z dnia 13.12.2011r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru aktywizacji gospodarczej w Libartowie, gm. Kostrzyn, obejmujacego dziatke nr geod. 102/3, uchwata
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr X11/74/2011 z dnia 24.11.2011 /Dz. U. Woj. Wlkp. poz. 412 z dnia 17.01.2012r./,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatalnosci gospodarczej w Siekierkach Wielkich, gm. Kostrzyn, uchwata Rady Miejskiej
Gminy Kostrzyn Nr XIX/122/2012 z dnia 2 lipca 2012 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn /Dz. U. Woj. Wlkp. poz. 3664 z dnia 27.08.2012r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Tuleckiej w Siekierkach Wielkich, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn Nr XXVI/165/2013 z dnia
21 lutego 2013r. /Dz. U. Woj. Wlkp. poz. 2702 z dnia 8 kwietnia 2013r./,
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rejonie ulic Dworcowej i Sredzkiej w Kostrzynie,
uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXV1/166/2013 z dnia 21 lutego 2013r. /Dz. U. Woj. WIlkp. poz. 2703 z dnia 8 kwietnia 2013r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Gwiazdowie, uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXVII/176/2013 z dnia 21 marca 2013 r. /Dz.
U. Woj. WIkp. poz. 3350 z dnia 6 maja 2013r./,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w Gwiazdowie — czes¢ E i F, uchwata Rady Miejskiej
Gminy Kostrzyn nr XXVI1/177/2013 z dnia 21 marca 2013 r. /Dz. U. Woj. Wlkp. poz. 3351 z dnia 6 maja 2013r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Klonach, uchwata XXX/196/2013 z dnia 27 czerwca 2013 r. /Dz. U. Woj. WIlkp. z dnia 2 wrzes$nia 2013r. poz.
5042/,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wegierskie, gm. Kostrzyn, uchwata XL/277/2014 z dnia 12 czerwca 2014r. /Dz. U. Woj. Wlkp. z
dnia 31 lipca 2014r. poz. 4321/,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw w Gwiazdowie i Skatowie cze$é A, gm. Kostrzyn, uchwata XLII1/285/2014 z dnia 29 wrzesnia 2014r. /Dz.
U. Woj. WIlkp. z dnia 17.11.2014r. poz. 6074/,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Tarnowo, gm. Kostrzyn, uchwata nr X/55/2015 z
dnia 29 czerwca 2015r.; /Dz. U. Woj. Wlkp. poz. 4545 z dnia 15.07.2015r./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Jadwigi i Leszczyriskiego w Kostrzynie, gm. Kostrzyn, uchwata Nr XII1/92/2015 Rady Miejskiej
Gminy Kostrzyn z dnia 29 pazdziernika 2015r. /Dz. U. Woj. Wlkp. poz. 6703 z dnia 10 listopada 2015/,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Sokolniki Drzgzgowskie, gm. Kostrzyn — cze$é A, uchwata Nr X111/94/2015 Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn z dnia 29 pazdziernika 2015r. /Dz. U. Woj. WIkp. poz. 7070 z dnia 23 listopada 2015/,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wegierskie, gm. Kostrzyn, uchwata Nr X111/95/2015 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 29
pazdziernika 2015r. /Dz. U. Woj. WIkp. poz. 7071 z dnia 23 listopada 2015/,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wrdblewo, gm. Kostrzyn, uchwata Nr XlI11/96/2015 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 29
pazdziernika 2015r. /Dz. U. Woj. WIlkp. poz. 6451 z dnia 5 listopada 2015/, sprostowany . U. Woj. Wlkp. poz. 6740 z dnia 10 listopada 2015,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Kostrzynie w rejonie ulic Granicznej, Zbozowej, Zniwnej i Poznanskiej — czeé¢ A, uchwata Rady
Miejskiej Gminy Kostrzyn nr X111/93/2015 z dnia 29 pazdziernika 2015 r., /Dz. U. Woj. Wlkp. poz. 7069 z dnia 23.11.2015 ./,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci tugowiny, gmina Kostrzyn,
uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXVII1/225/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r./Dz. U. Woj. Wlkp. z dnia 24.01.2017 poz. 715/,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Brzeznie, gm. Kostrzyn,

uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXVI11/226/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r. /Dz. U. Woj. WIkp. z dnia 24.01.2017 r. poz. 716/,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej w miejscowosci Glinka Duchowna, gm. Kostrzyn, uchwata Rady
Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXVI11/227/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r. /Dz. U. Woj. Wlkp. z dnia 24.01.2017 r. poz. 702/,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Glinka Duchowna przy ul. Krajowej, gm. Kostrzyn, uchwata Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn nr XXV111/224/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r. /Dz. U. Woj. WIkp. z dnia 7.02.2017 r. poz. 1126/.
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Zabudowa w poszczegdlnych osadach rozwija sie sposéb zréznicowany, m.in. pod wzgledem charakteru zabudowy, czy intensywnosci zabudowy. Réznice te najbardziej
dostrzegalne sg pomiedzy Kostrzynem, Siekierkami, Gwiazdowem, Brzeznem a pozostatymi miejscowos$ciami. W zwigzku z powyzszym w tabelach zbilansowano tereny
odnoszac sie do obowigzujgcych planéw miejscowych. W przedstawionym bilansie zobrazowano potencjalne tereny inwestycyjne, dzielgc je zgodnie z przypisang
funkcjag w obowigzujgcym na tym terenie miejscowym planie. Nalezy podkresli¢, ze w opracowaniu zastosowano oznaczenia uogdlnione, charakteryzujace dang
funkcje. Zatem, moga sie one rézni¢ od symboli zapisanych w poszczegdlnych miejscowych planach.

Ponizsza tabela nr 12 pokazuje rezultaty szacunku chtonnosci terenéw potozonych w gminie Kostrzyn w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe. Do jej oszacowania przyjeto nastepujgce zatozenia:

— w celu okreslenia powierzchni uzytkowej zabudowy danej funkcji policzono powierzchnie terenu brutto i wynik przemnozono razy: $redni procent powierzchni
zabudowy, ilo$¢ kondygnacji nadziemnych, oraz wspoétczynnik 70% (zaktada sie, ze powierzchnia uzytkowa stanowi 70% powierzchni zabudowy); przyjete
parametry dla konkretnych terenéw przedstawiono w tabelce nr 12;

— wartos$¢ procentu powierzchni zabudowy jest usredniona, zatem nizsza niz maksymalna warto$¢ wyznaczona w miejscowym planie.
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Tabela nr 12. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe wynikajace z obowigzujgcych mpzp

procent
. po.\merzchm szacunkowa chtonnos¢
Udziat % w . . uzytkowej .
Powierzchnia ogélnej prf)cent . szac'unkow.a przeyva’z?jaca zabudowy / terenu \{vyrazorja w
tereny zabudowane . . powierzchni | powierzchnia ilos¢ powierzchni
[ha] powierzchni . budynku w . .
] zabudowy* | zabudowy [m2] | kondygnacji uzytkowej zabudowy
gminy Kostrzyn stosunku do [m2]
powierzchni
zabudowy

tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w 430,79 2,81%
art.10 ust.5 pkt 2 uopizp
MPZP dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przy ul. Wrzesinskiej w Kostrzynie z 1999r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 13,87 0,091% 15% 20 800,80 1,5 70% 21 840,84
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU 14,43 0,094% 25% 36 075,75 1,5 70% 37 879,54
teren zabudowy produkcyjnej G 4,67 0,031% 25% 11 683,25 1 70% 8178,28
MPZP terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w Glince Duchownej z 1996r.
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej M,U 0,12 0,001% 15% 180,00 1 70% 126,00
MPZP dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rejonie ulicy Kérnickiej w Kostrzynie z 1997r.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M 22,22 0,145% 10% 22 217,60 1,5 70% 23 328,48
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU 4,45 0,029% 10% 4 453,70 1,5 70% 4 676,39
MPZP dla dz. nr 22/2 w Siekierkach z 1998r.
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU 0,82 0,01% 20% 1641,00 1 70% 1148,70
MPZP dla ulic Mickiewicza, Cmentarnej i Polnej z 1998r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 0,53 0,003% 15% 796,35 1,5 70% 836,17
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU 2,64 0,017% 15% 3965,10 1,5 70% 4 163,36
tereny zabudowy ustugowej U 0,51 0,003% 20% 1021,60 1 70% 715,12
MPZP dla obszaru dziatalnosci gospodarczej przy ul. Mickiewicza w Kostrzynie z 1999r.
tereny aktywizacji gospodarczej AG 0,27 0,00% | 10%| 271,00| 1 70% 189,70
MPZP dla dz. nr 68/1 w Jagodnie z 1999 r.
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU 0,41 0,003% | 15%| 613,65| 1,5 70% 644,33
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procent
owierzchni
. P _WI z i : szacunkowa chtonnos¢
Udziat % w .. uzytkowej )
] ] L. procent szacunkowa [ przewazajaca terenu wyrazona w
Powierzchnia ogoblnej ) ) . ) L. zabudowy / i .
Tereny zabudowane A . powierzchni | powierzchnia ilos¢ powierzchni
[ha] powierzchni . budynku w . .
] zabudowy* | zabudowy [m2] | kondygnacji uzytkowej zabudowy
gminy Kostrzyn stosunku do [m2]
powierzchni
zabudowy

MPZP dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rejonie ulicy Wrzesinskiej w Kostrzynie z 1996r.
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU | 0,04 | 0,00% | 15%| 60,15| 1,5 70% 63,16
MPZP dla obszaru aktywizacji gospodarczej — dziatka nr 235/2, w miejscowosci Glinka, gm. Kostrzyn z 1999r.
tereny aktywizacji gospodarczej AG | 4,01 | 0,03% | 25%| 10017,50] 1 70% 7012,25
MPZP dla terenu budownictwa mieszkaniowego w
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN | 0,26 | 0,00% | 15%| 393,60] 1,5 70% 413,28
MPZP dla terenéw zabudowy mieszkaniowo —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 33,75 0,22% 15% 50 626,05 1,5 70% 53 157,35
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej M,U 11,46 0,075% 25% 28 643,75 1 70% 20 050,63
MPZP dla terenu zabudowy ustugowo — mieszkaniowej przy ulicy Mickiewicza w Kostrzynie z 2001r.
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU 0,04 | 0,00% 20% 77,20 2 70% 108,08
MPZP dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, czes¢ dziatki nr 84/16 przy ul. Kostrzyriskiej w Czerlejnie z 2001r.
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU 0,73 0,00% 15% 1091,55 1,5 70% 1146,13
MPZP dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, dziatki nr 144 i 145, przy ul. Kostrzynskiej w Czerlejnie z 2001r.
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU 0,57 0,00% 15% 858,75 1,5 70% 901,69
MPZP dla terenu zabudowy wielorodzinnej z ustugami przy ulicy Pétwiejskiej w Kostrzynie z 2001r.
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z

e i ! . 0,71 0,005% 1424,80 2 493,40
ustugami MW/U 20% 2,5 70%
MPZP dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej w Klonach, gm. Kostrzyn z 2001r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 1,37 0,009% 15% 2 051,40 1,5 70% 2 153,97
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procent

powierzchni >
Udziat % w » uiytkowej szacunkowa clTIonnosc
] ] L. procent szacunkowa [ przewazajaca terenu wyrazona w
Tereny zabudowane Powierzchnia og.olnej . powierzchni | powierzchnia ilos¢ IS powierzchni
[ha] powierzchni .. budynku w . .
. zabudowy* | zabudowy [m2] | kondygnacji uzytkowej zabudowy
gminy Kostrzyn stosunku do [m2]
powierzchni
zabudowy

MPZP dla terenu dziatalnosci gospodarczej i ustug, potozonego pomiedzy ulica Warszawska a linig kolejowa w Kostrzynie z 2001r.
teren aktywizacji gospodarczej AG 0,02 0,000% 40% 80,80 1 70% 56,56
MPZP dla obszarow aktywizacji gospodarczej w Kostrzynie wraz z uktadem komunikacyjnym miasta z 2002r.
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU 5,28 0,034% 25% 13 194,75 2 70% 18 472,65
tereny aktywizacji gospodarczej AG 59,50 0,389% 20% 118 991,20 1 70% 83293,84
MPZP dla terenu w Kostrzynie w rejonie ulic Granicznej, Zbozowej, Zniwnej i Poznanskiej — cze$¢ A z 2015r.
tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej P/U 8,26 0,05% 50% 41 322,00 1 70% 28 925,40
tereny zabudowy produkcyjnej P 9,37 0,06% 50% 46 849,50 1 70% 32 794,65
tereny zabudowy ustugowej U 2,22 0,01% 25% 5538,00 1,5 70% 5 814,90
MPZP dla terenu aktywizacji gospodarczej w lwnie z 2003 r.
teren aktywizacji gospodarczej AG 1,36 0,0089% 30% 4 076,10 1 70% 2 853,27
MPZP dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i dziatalnosci gospodarczej w Kostrzynie rej. ul. Kérnickiej, ul. Grunwaldzkiej i PKP z 2003r.
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU 1,20 0,008% 25% 3002,75 1,5 70% 3152,89
tereny aktywizacji gospodarczej AG 2,24 0,015% 25% 5 607,00 1 70% 3924,90
MPZP dla aktywizacji gospodarczej, potozonego przy ul. Polnej w Kostrzynie z 2003r.
teren aktywizacji gospodarczej AG | 2,97 0,019% 30%| 8897,10] 1 70% 6227,97
MPZP dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej w Kostrzynie przy ulicy Cmentarnej z 2003r.
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej M,U | 0,90 0,006% 25%| 2 243,00| 1,5 70% 2 355,15
MPZP dla dziatek o nr 270/1, 103/4, 103/2i 271/1, potozonych przy drodze krajowej nr 2 w BrzeZnie z 2003r.
tereny aktywizacji gospodarczej AG 9,28 0,061% 25% 23188, 50| 1 70% 16 231,95
MPZP dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujacego dziatki nr 341/1 — 14 potozone w Siekierkach z 2003r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 0,75 0,005% 20%| 1 496,40| 1,5 70% 1571,22
MPZP dla terenu aktywizacji gospodarczej, potozonego przy drodze krajowej nr 2 w Siedlcu z 2004r.
teren aktywizacji gospodarczej AG | 1,78 0,01% 40%| 7 130,00 1 70% 4991,00
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procent
ierzchni
. po.W|erzc r.u szacunkowa chtonnos¢
Udziat % w .. uzytkowej )
. ) L. procent szacunkowa | przewazajaca terenu wyrazona w
Powierzchnia ogoblnej . ) . ) L. zabudowy / i .
Tereny zabudowane ) . powierzchni | powierzchnia ilos¢ powierzchni
[ha] powierzchni . budynku w . .
] zabudowy* | zabudowy [m2] | kondygnacji uzytkowej zabudowy
gminy Kostrzyn stosunku do [m2]
powierzchni
zabudowy

MPZP dla obszaru aktywizacji gospodarczej w miejscowosci Glinka Duchowna z 2006r.
teren zabudowy produkcyjnej P | 1,52 | 00099% | 40%| 6081,60) 1 | 70% | 4257,12
MPZP w Guttowach przy ulicy Kasztanowej z 2006r.
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN,U | 1,12 | 0,007% | 20%| 2 240,40| 15 | 70% | 2352,42
MPZP w Tarnowie w obszarze dziatek o nr ewid. 49 50 oraz czesci dziatki o nr ewid. 45/1 z 2006r.
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN,U | 1,36 | 00089% | 15%| 2043000 15 | 70% | 2145,15
MPZP dla obszaru aktywizacji gospodarczej w Glince Duchownej, gm. Kostrzyn na terenie dz. nr 249/1 oraz czesci dz. nr 248/1 z 2007r.
teren zabudowy produkcyjnej P | 3,29 | 0,021% | 30%| 9868,20| 1 | 70% | 6 907,74
MPZP w Glince Duchownej przy ulicy Krajowej, gm. Kostrzyn, dz. nr ewidencyjny 252/17, 252/19, 252/21, 252/22, 252/23 i 252/24 z 2007r.
tereny zabudowy produkcyjnej P | 2,37 | o0015% | 30%| 7098,60| 1 | 70% | 4969,02
MPZP dla terenu w Glince Duchownej przy ulicy Krajowej, gm. Kostrzyn, dz. nr ewidencyjny 252/13 i 252/14 z 2007r.
tereny zabudowy produkcyjnej P 1,35 | 0,009% | 30%| 4.035,00| 1 | 70% | 2 824,50

MPZP dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz handlowej na terenie miasta Kostrzyn, obejmujacego dziatki nr geod. 1148, 1149, 1145, 1147/1, 1147/2, 1144/2, 1144/1,

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 2,62 0,02% 40% 10 484,00 5 70% 36 694,00
teren zabudowy ustugowej U 0,48 0,00% 50% 2 392,00 1 70% 1674,40
MPZP dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w Gwiazdowie — czesci A-E, G z 2008 i 2009r.

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 44,14 0,29% 20% 88 273,60 1,5 70% 92 687,28
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U 14,87 0,10% 20% 29 748,40 1,5 70% 31 235,82
tereny zabudowy ustugowej U 13,82 0,09% 20% 27 633,00 1 70% 19 343,10
MPZP dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w Tarnowie z 2009r.

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U | 1,75 | 0,01% | 20%| 3 507,00| 1,5 | 70% | 3682,35
MPZP dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w Siekierkach Wielkich przy ul. Szkolnej z 2009r.

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U | 1,47 | 0,010% | 20%| 2 946,80| 1,5 | 70% | 3094,14
MPZP dla terenéw zabudowy mieszkaniowej w Czerlejnie przy ul. Kleszczewskiej z 2009r.

tereny zagbudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN | 1,52 | 0,010% | 20%| 3 048,20| 1,5 | 70% | 3 200,61
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procent
. hni
. po.wuerzc ':" szacunkowa chtonnos¢
Udziat % w . uzytkowej i
] . . procent szacunkowa | przewazajaca terenu wyrazona w
Powierzchnia ogolne;j . . i . L, zabudowy / i .
Tereny zabudowane . . powierzchni | powierzchnia ilosc¢ powierzchni
[hal powierzchni zabudowy* | zabudowy [m2] | kondygnacji budynku w uzytkowej zabudo
gminy Kostrzyn E E v stosunku do [r:12] .
powierzchni
zabudowy
MPZP dla obszaru aktywizacji gospodarczej w BrzeZnie, gm. Kostrzyn, obejmujacego dziatke nr geod. 105/4 z 2009r.
teren zabudowy produkcyjnej P | 4,70 | 0,03% | 30%| 14 098,30 1 | 70% | 93869,16

MPZP dla terenéw zabudowy ustugowej z zabudowag mieszkaniowa w Siekierkach Wielkich przy ul. Tuleckiej

, gm. Kostrzyn , obejmujacy dziatke nr geod. 279 z 2009r.

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej U, MN | 1,04

0,007%

| 30%

3129,00]

1,5

70%

3 285,45

MPZP dla terenéw zabudowy ustugowej z prawem zabudowy mieszkaniowej w Siekierkach Wielkich przy ul. Szkolnej, gm. Kostrzyn , obejmujacy czes¢ dziatki nr geod. 355 z 2009r.

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej U/MN | 1,47 | 0009%6% | 30%| 4420200 15 | 70% | 4641,21
MPZP dla terenéw zabudowy mieszkaniowo- ustugowej w Siekierkach Wielkich przy ul. Poznainiskiej, gm. Kostrzyn , obejmujgcego cze$¢ dziatki nr geod. 132/25 z 2009r.

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U | 1,51 | 0,01% | 30%| 4523400 15 | 70% | 4749,57
MPZP dla terenu w Glince Duchownej przy ul. Krajowej z 2009r. z pdzn. zm.

tereny zabudowy produkcyjnej P 2,87 | 0,02% | 50%| 14 372,00| 1 | 70% | 10 060,40
MPZP dla terenu przy ul. Mickiewicza w Kostrzynie z 2011r.

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN | 1,56 | 0,01% | 20%| 3 112,00| 1,5 | 70% | 3 267,60
MPZP dla terenu w Guttowach, przy ul. Kasztanowej z 2011r.

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U 0,43 0,003% 20% 864,40 15 20% 907,62
MPZP dla obszaru aktywizacji gospodarczej w Libartowie, gm. Kostrzyn, obejmujacego dziatke nr geod. 102/3 z 2012r.

teren zabudowy produkcyjno-ustugowej P/U 1,94 0,013% 50% 9 715,00 1 70% 6 800,50
MPZP dla terenu dziatalnosci gospodarczej w Siekierkach Wielkich z 2012r.

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej U/MN 2,00 0,01% 25% 5007,50 1,5 70% 5 257,88
tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej P/U 2,32 0,02% 40% 9 283,20 1 70% 6 498,24
MPZP dla terenu w rejonie ul. Tuleckiej w Siekierkach Wielkich z 2013r.

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN | 1,26 0,008% 15% 1892,85 1,5 70% 1987,49
MPZP dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rejonie ulic Dworcowej i Sredzkiej w Kostrzynie z 2013r.

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/U 1,62 0,01% 20% 3 249,60 1,5 70% 3412,08
MPZP dla terenu w Gwiazdowie z 2013r.

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i | 0,73 0,0048% 10% 729,80 3 70% 1532,58
MPZP dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w Gwiazdowie — czeS¢ E i F z 2013r. o
tereny zat?udowy mieszkaniowej wielorodzinnej i 846 0,0553% 29620,15 62202,32
ustugowej MW/U 35% 3 70%




procent
. pormerzchm szacunkowa chtonnosé
Udziat % w . . uzytkowej .
. . . procent szacunkowa | przewazajaca terenu wyrazona w
Tereny zabudowane Powierzchnia ogtolnej . powierzchni | powierzchnia ilos¢ L) powierzchni
[ha] powierzchni . budynku w . .
] zabudowy* | zabudowy [m2] | kondygnacji uzytkowej zabudowy
gminy Kostrzyn stosunku do [m2]
powierzchni
zabudowv

MPZP dla terenu w Klonach z 2013r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 3,17 0,02% 15% 4757,40 1,5 70% 4995,27
MPZP dla terenu w miejscowosci Wegierskie z 2015r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 5,56 0,04% 10% 5564,70 1,5 70% 5842,94
MPZP dla terenéw w Gwiazdowie i Skatowie czes¢ A z 2015r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 19,44 0,13% 10% 19 435,00 1,5 70% 20406,75
tereny zabudowy mieszkanioo-ustugowej MN/U 0,51 0,00% 10% 508,90 1,5 70% 534,35
tereny zabudowy ustugowej U 2,14 0,01% 10% 2 143,80 1,5 70% 2 250,99
MPZP w rejonie ulic Jadwigi i Leszczyriskiego w Kostrzynie 2015r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN | 2,15 | 0,01% | 20%| 4295,00] 1,5 70% 4509,75
MPZP dla terenu w miejscowosci Wréblewo z 2015r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN | 0,94 | 0,01% | 20%| 1879,60] 1,5 70% 1973,58
MPZP dla terenu w miejscowosci Tarnowo z 2015r.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 13,26 0,09% 20% 26 520,20 1,5 70% 27 846,21
tereny zabudowy ustugowej U 0,23 0,00% 20% 463,40 1,5 70% 486,57
MPZP dla terenu w BrzeZnie z 2016r.
tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej P/U | 27,68 | 0,18% | 30%| 83051,70| 1 70% 58 136,19
MPZP dla terenu aktywizacji gospodarczej w miejscowosci Glinka Duchowna z 2016r.
tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej P,U | 7,57 | 0,05% | 30%| 22716,90] 1 70% 15 901,83
MPZP dla terenu w miejscowosci Glinka Duchowna przy ul. Krajowej z 2016r.
tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej P/U | 2,87 | 0,02% | 30%| 8 623,20| 1 70% 6 036,24

*wartos$¢ procentu powierzchni zabudowy jest usredniona, zatem nizsza niz maksymalna wartos¢ wyznaczona w miejscowym planie
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Dodatkowo do obliczenia szacunkowej ilosci nowych mieszkaicéw przyjeto:

— 3 osoby na mieszkanie/dom;
— 50m2/1os.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOSTRZYN - BILANS

Tabela nr 13. Szacunkowa ilo$¢ nowych lokali mieszkalnych i mieszkancow, na terenach, dla ktoérych obowigzujg mpzp

szacunkowa
szacunkowa ilos¢ nowych
chionnosé terenu lokali o s
. . szacunkowa ilos¢
. . wyrazona w mieszkalnych,
tereny zabudowane powierzchnia [ha] X X L nowych
powierzchni przy zatozeniu . . .
. . mieszkancow
uzytkowej 3 0s./1
zabudowy [m2] mieszkanie lub
dom 150m2
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10
ust.5 pkt 2 uopizp
tereny zabudowy mieszkaniowej 249,71 531979,09 3547 10640
tereny zabudowy ustugowej 20,22 31433,78 - -
tereny zabudowy produkcyjnej, aktywizacji gospodarczej 162,22 326940,71 - -
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POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE Z CHtONNOSCIAMI TERENOW W ISTNIEJACYCH STRUKTURACH
PRZESTRZENNYCH GMINY ORAZ WYNIKAJACYCH Z MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO (art.10 ust5. pkt4)

Dokonujgc poréwnania maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy na nowa zabudowe z chtonnosciami terenéw w istniejgcych strukturach przestrzennych gminy
oraz obszarami wynikajgcymi z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (art.10, ust.5, pkt 4), przeprowadzono analizy w perspektywie 10, 20 i 30 lat
oraz wzieto pod uwage niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na nowg zabudowe.

Do prawidtowego obliczenia zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg, ustugowq i produkcyjng przyjeto wskazniki wzrostu zapotrzebowania danej funkcji,
uwzgledniajgc przy tym przyrost ludnosci oraz przyrost powierzchni budynkéw mieszkalnych i budynkéw wykorzystywanych do dziatalnosci gospodarczej. Metoda
obliczenia zapotrzebowania na poszczegélne funkcje zostata opisana w rozdziatach 1.1-1.3.

W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 10 LAT:
Tabela nr 14a. Poré6wnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnosciami terenow

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej
zabudowy [m2] z podziatem na poszczegdlne funckje
tereny zabudowane tereny zabudowy
tereny zabudowy tereny zabudowy produkcyjnej,
mieszkaniowej ustugowej aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa 193750,00 155000,00 155000,00
zabudowe (art. 10 ust.5 pkt 1)
tereny w ramach istniejgcej wyksztatconej zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej z mozliwos$cia lokalizowania 1244127,02 164226,75 133045,05
nowej zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 531979,09 31433,78 326940,71
ust.5 pkt 2 uopizp (art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -1582356,11 -40660,53 -304985,76

Ujemny wynik poréwnania oznacza, ze zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w perspektywie nastepnych 10 lat, nie ma mozliwosci
wyznaczenia nowych obszaréw pod zabudowe, poza terenami, ktére zostaty wziete pod uwage w bilansie, tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentdéw planistycznych.

Istniejgce obszary inwestycyjne zlokalizowane na terenie gminy Kostrzyn sg zatem wystarczajace, aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg, ustugowg
oraz produkcyjng na kolejne 10 lat.
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W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 20 LAT:

Tabela nr 14b. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnosciami terenéw

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej
zabudowy [m2] z podziatem na poszczegdlne funckje

tereny zabudowane tereny zabudowy
tereny zabudowy tereny zabudowy produkcyjnej,
mieszkaniowej ustugowej aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg 403000,00 310000,00 310000,00
zabudowe (art. 10 ust.5 pkt 1)
tereny w ramach istniejacej wyksztatconej zwartej struktury
funkq.onalno - przestrze.nnej z mozllwc:saq lokalizowania 1244127,02 164226,75 133045,05
nowej zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 531979,09 31433,78 326940,71
ust.5 pkt 2 uopizp (art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -1373106,11 114339,47 -149985,76

W perspektywie nastepnych 20 lat bilans juz tylko czesciowo pokazuje wynik ujemny poréwnania. Wynik negatywny dotyczy terendw zabudowy mieszkaniowe;j i
produkcyjnej. Istniejgce obszary inwestycyjne w gminie Kostrzyn sg wystarczajace, aby pokry¢ zapotrzebowanie na zabudowe: mieszkaniows i produkcyjng, na kolejne
20 lat. Natomiast dodatni wynik poréwnania w zakresie terenéw zabudowy ustugowej oznacza, iz istnieje mozliwosé wyznaczenia nowych obszaréw pod zabudowe w
studium pod t3 funkcje, poza terenami branymi pod uwage w bilansie tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajacych z
obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.

Wskazane w powyiszej tabeli wartosci powierzchni uzytkowej zabudowy wyrazonej w m?, wyznaczajac tereny w dokumencie Studium, nalezy przeliczyé na
powierzchnie terenu inwestycji poszczegdlnych terendw elementarnych, tj. uwzgledni¢ maksymalng powierzchnie zabudowy wyznaczong w studium oraz wskaznik
powierzchni uzytkowej zastosowany na potrzeby niniejszego opracowania [powierzchnia uzytkowa / wskaznik powierzchni zabudowy uzytkowej / wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy wyznaczony w Studium / liczba kondygnacji]. Zgodnie z powyzszym, w perspektywie nastepnych 20 lat, istnieje mozliwos¢
wyznaczenia:

— 27,2237 ha nowych terendéw zabudowy ustugowej (114339,47 m2 /0,7 /0,6 / 1/ 10000),
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W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 30 LAT:
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Tabela nr 14c. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowga zabudowe z chtonnosciami terenéw

tereny zabudowane

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej
zabudowy [m2] z podziatem na poszczegdlne funckje

tereny zabudowy

tereny zabudowy tereny zabudowy produkcyjnej,
mieszkaniowej ustugowe;j aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg 604500,00 465000,00 465000,00
zabudowe (art. 10 ust.5 pkt 1)
tereny w ramach istniejacej wyksztatconej zwartej struktury
funkcj.onalno - przestrzermej z mozliwo.éciq lokalizowania 124412702 164226,75 133045,05
nowej zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 531979,09 31433,78 326940,71
ust.5 pkt 2 uopizp (art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -1171606,11 269339,47 5014,24

W perspektywie nastepnych 30 lat bilans nadal czeSciowo mamy wynik ujemny pordwnania. Wynik negatywny dotyczy jednak wytgcznie terendw zabudowy

mieszkaniowej. Natomiast dodatni wynik poréwnania w zakresie terendw zabudowy ustugowej i produkcyjnej oznacza, iz brakuje nowych obszaréw pod te funkcje.

Wskazane w powyzszej tabeli wartosci powierzchni uzytkowej zabudowy wyrazonej w m?, wyznaczajgc tereny w dokumencie Studium, nalezy przeliczy¢ na
powierzchnie terenu inwestycji poszczegdlnych terenédw elementarnych, tj. uwzgledni¢ maksymalng powierzchnie zabudowy wyznaczong w studium oraz wskaznik
powierzchni uzytkowej zastosowany na potrzeby niniejszego opracowania [powierzchnia uzytkowa / wskaznik powierzchni zabudowy uzytkowej / wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy wyznaczony w Studium / liczba kondygnacji]. Zgodnie z powyzszym, w perspektywie nastepnych 20 lat, istnieje mozliwosc¢

wyznaczenia:

— 64,1284 ha nowych terendéw zabudowy ustugowej (269339,47 m2 /0,7 /0,6 / 1/ 10000),
— 11,0233 ha nowych terenéw zabudowy ustugowej (5014,24 m2 /0,7 /0,7 / 1/ 10000),
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W PERSPEKTYWIE NASTEPNYCH 30 LAT zwiekszajac o 30%:
Biorac pod uwage niepewnosé proceséw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, zwiekszono
prognozowane wyniki o 30%. Prognozowane wyniki i poréwnanie obrazuje tabela 14d:

Tabela nr 14d. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowga zabudowe z chtonnosciami terenéw

tereny zabudowy wyrazone w powierzchni uzytkowej
zabudowy [m2] z podziatem na poszczegdlne funckje

tereny zabudowane tereny zabudowy
tereny zabudowy tereny zabudowy produkcyjnej,
mieszkaniowej ustugowe;j aktywizacji
gospodarczej
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg 785850,00 604500,00 604500,00
zabudowe (art. 10 ust.5 pkt 1)
tereny w ramach istniejacej wyksztatconej zwartej struktury
funkq'onalno - przestrze.nnej z mozllwctsaq lokalizowania 1244127,02 164226,75 133045,05
nowej zabudowy z podziatem na funkcje zabudowy (art.10
ust.5 pkt 2 uopizp):
tereny w ramach obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, inne niz wymienione w art.10 531979,09 31433,78 326940,71
ust.5 pkt 2 uopizp (art. 10 ust.5 pkt 3)
POROWNANIE: -990256,11 408839,47 144514,24

W perspektywie nastepnych 30 lat bilans, zwiekszajac prognozowane wyniki o 30% wychodzi wynik dodatni poréwnania dla zabudowy ustugowej i produkcyjne;j.
Oznacza on, ze istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia nowych obszaréw w studium poza terenami branymi pod uwage w bilansie tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.
Wskazane w powyzszej tabeli wartoéci powierzchni uzytkowej zabudowy wyrazonej w m?2, wyznaczajac tereny w dokumencie Studium, nalezy przeliczyé na
powierzchnie terenu inwestycji poszczegdlnych terendw elementarnych, tj. uwzgledni¢ maksymalng powierzchnie zabudowy wyznaczong w studium oraz wskaznik
powierzchni uzytkowej zastosowany na potrzeby niniejszego opracowania [powierzchnia uzytkowa / wskaznik powierzchni zabudowy uzytkowej / wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy wyznaczony w Studium / liczba kondygnacji]. Zgodnie z powyzszym, w perspektywie nastepnych 20 lat, istnieje mozliwos¢
wyznaczenia:

— 97,3427 ha nowych terenéw zabudowy ustugowej (408839,47 m2 /0,7 / 0,6 / 1/ 10000),

— 29,4927 ha nowych terenéw zabudowy ustugowej (144514,24 m2 /0,7 / 0,7 / 1/ 10000),
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Zapotrzebowanie na tereny pod zabudowe dotyczy terenéw pod zabudowe ustugowg i przemystowa. Brakujgce ilosciowe wartosci zapisane w tabeli nr 14d wyrazone
sg w m? powierzchni uzytkowej zabudowy danej funkcji. Sa to wartosci szacunkowe.

Szczegdtowa lokalizacja i wielkos$¢ nowych terendw inwestycyjnych powinna wynika¢ z wnikliwej analizy uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych gminy oraz po
czesci odpowiadac na pojawiajgce sie potrzeby i wnioski mieszkancow.

W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn istnieje kilka terendw, ktdre nie zostaty ujete, w ramach
zwartej jednostki ani nie sporzadzono dla nich planéw miejscowych. W ramach dalszych opracowan funkcjonalno-przestrzennych sugeruje sie, aby obszary nowej
zabudowy zlokalizowane poza tymi dwoma grupami, pokrywaty sie z terenami przeznaczonymi w obowigzujgcym studium pod zabudowe oraz wynikaty z wydanych
decyzji administracyjnych. Jesli te tereny nie bedg wystarczajgce dla zapotrzebowania na nowg zabudowe mozna uruchamiac¢ kolejne obszary.

Jednoczesnie w perspektywie kolejnych 30lat, zwiekszajgc prognozowane wyniki o 30% istniejgce obszary inwestycyjne zlokalizowane na terenie gminy Kostrzyn sg
wystarczajgce, aby pokryé zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa.
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6. PRAWOMOCNE DECYZJE ADMINISTRACYJNE

DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIU TERENU
Na terenie gminy Kostrzyn odnotowuje sie znaczny ruch budowlany, co wynika z sytuacji spoteczno-
gospodarczej. Rejestry decyzji warunkéw zabudowy, wydanych w latach 2011-2016 zawierajg tacznie
824 pozycji. Na przestrzeni lat wida¢ zréznicowang ilos¢ wydanych decyzji WZ, jednak ogdélna tendencja
pozostawata wzrostowa. Liczba wydanych decyzji warunkéw zabudowy na przestrzeni lat:

e wroku 2011 —228 szt.

e wroku 2012 —98 szt.

e wroku 2013 — 63 szt.

e wroku 2014 — 168 szt.

e W roku 2015 — 128 szt.

e W roku 2016 — 179 szt.

Zdecydowana wiekszos¢ wydawanych decyzji w okresie ostatnich lat dotyczyta zabudowy mieszkaniowe;j
oraz ustugowej. W tym samym czasie w gminie wydano 257 decyzji ustalajgcych lokalizacje inwestycji
celu publicznego, przy czym w poszczegbdlnych latach liczba wydanych decyzji ksztattowata sie
nastepujaco:

e wroku 2011 —42 szt.

e wroku 2012 —47 szt.

e wroku 2013 - 24 szt.

e wroku 2014 — 36 szt.

e wroku 2015 — 40 szt.

e wroku 2015 - 68 szt.

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy na przestrzeni lat 2011-2016 jest zréznicowana, jednak
utrzymuje sie na dos¢ wysokim poziomie, w przedziale od 63 do 179. Zdecydowana wiekszos¢
wydawanych decyzji w okresie ostatnich lat dotyczyta zabudowy mieszkaniowe;j.

7. ART.10UST.5PKT5aib
Obszar gminy Kostrzyn jest zaopatrzony w infrastrukture techniczng, drogowa oraz spoteczng w
rozwinietych jednostkach osadniczych.
Dtugosé catej sieci drogowej na terenie gminy Kostrzyn wynosi ok. 211 km. Najwiecej, bo ponad 119km
stanowig drogi gminne, ponad 60km drogi powiatowe i wojewddzkie, natomiast drogi krajowe (DK92 i
S5) stanowig ok. 32km.

Sie¢ wodociggowa: Gmina Kostrzyn korzysta z ustug Zaktadu Komunalnego w Kostrzynie. Woda
pobierana jest z wéd podziemnych z istniejgcych ujeé zlokalizowanych w:
a) Czerlejnku (obstugiwane tereny przez to ujecie: Czerlejnko, Czerlejno, Strumiany, Libartowo, Sokolniki
Klonowskie, Sokolniki Drzgzgowskie, Klony, tugowiny, Wegierskie Mikuszyn),
b) Kostrzynie (przedmiotowe ujecie obstuguje: Kostrzyn, Gwiazdowo, Tarnowo, Glinka Szlachecka,
Glinka duchowna, Skatowo, Jagodno, Buszkdwiec, lwno, Ignacewo),
c) Siekierkach Wielkich.
Woda pitna jest doprowadzona w sposéb zorganizowany do wszystkich miejscowosci, a uzupetnienia w
sieci wodociggowej wymagajg jedynie obszary przeznaczone pod zainwestowanie. Gmina jest
zwodociggowana w 100%.
Dtugosc sieci wodociggowe] na terenie gminy Kostrzyn wynosi 209,7km (stan na 31.12.2016r. wg GUS).
Jednoczesnie na terenie Siekierek Wielkich zostata ustanowiona strefa ochronna ujecia wody
podziemnej, obejmujgca wytacznie teren ochrony bezposredniej, w celu zapewnienia odpowiedniej
jakosci wody ujmowanej do zaopatrzenia w wode przeznaczong do spozycia i na potrzeby gospodarcze
mieszkancow. Zakazy i ograniczenia wynikajgce ze strefy ochronnej zawarte sg w przepisach odrebnych.
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Tabela nr 15. Dtugosc sieci wodociggowej w latach 2006-2016 na terenie gminy Kostrzyn

rok dtugosc sieci wodociaggowej
[km]
2006 140,7
2007 141,5
2008 155,8
2009 157,5
2010 163,4
2011 166,3
2012 167,4
2013 203,1
2014 204,2
2015 207,4
2016 209,7

Dane: Gtéwny Urzad Statystyczny w Poznaniu

Gospodarkg Sciekowg na terenie gminy Kostrzyn zajmuje sie Zaktad Komunalny. Do realizacji tego

zadania Zaktad dysponuje oczyszczalnig

Sciekdw mechaniczno-biologiczng w Skatowie,
oczyszczalniami $ciekéw zlokalizowanymi w lwnie, Guttowach, Czerlejnie i Kostrzynie (baza).

sieci kanalizacyjnej na terenie gminy Kostrzyn wynosi 68,8km (stan na 31.12.2016r. wg GUS).
W sofectwach Brzezno, Czerlejnko, Drzgzgowo, Glinka, Jagodno, Sanniki, Siedlec, Siedleczek, Skatowo,
Sokolniki, Strumiany, Wegierskie, Wréblewo brak kanalizacji sanitarnej.

Tabela 16. Wykaz miejscowosci podtgczonych do sieci kanalizacji sanitarnej

Sofectwo Dtugosé sifeci k?nallizacyjnej Iloéé-odr’)rowaadzanych W P e e e
grawitacyjnej [m] Sciekow [m3/rok]
Czerlejno 1260 10915 325
Guitowy 3120 25063 850
Gwiazdowo 858 7 365 301
lwno 4400 16 139 760
Siekierki 1525 17 333 475
Tarnowo 621 3791 110
Trzek 717 603 16
Wiktorowo 1000 8 809 310

takze
Dtugosé
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Tabela nr 17. Dtugosc sieci kanalizacyjnej w latach 2006-2016 na terenie gminy Kostrzyn

rok dtugosc sieci kanalizacji sanitarnej

[km]
2006 49,5
2007 51,2
2008 51,2
2009 52,4
2010 53,3
2011 63,5
2012 63,5
2013 63,7
2014 66,3
2015 67,8
2016 68,8

Do kanalizacji deszczowej odprowadzane sg wody opadowe i roztopowe z czesci utwardzonych drég na
obszarze Kostrzyna, ktdrej ujscie stanowig istniejgce cieki wodne. Problem stanowi¢ moze miejscami
zagospodarowanie nadmiaru wéd opadowych i roztopowych na dziatkach zabudowanych, zwtaszcza tam,
gdzie panujg zte warunki gruntowo-wodne, z tego wzgledu wazne jest odpowiednie zagospodarowanie
dziatek (odpowiednia powierzchnia biologicznie czynna terenu, niewielkie zbiorniki retencyjne).

Baza oswiatowa
Zgodnie z danymi Gtownego Urzedu Statystycznego dla roku 2015, na terenie gminy Kostrzyn
funkcjonowato 12 placéwek wychowania przedszkolnego, w tym 7 przedszkoli, ktore dysponowaty
tacznie 540 miejscami dla dzieci. Na szkolnictwo podstawowe natomiast skfadato sie 6 szkot
podstawowych oraz 6 gimnazjow, z czego 5 funkcjonowato jako zespoty szkét. Po reformie edukacji od
wrzes$nia 2017r. na terenie gminy Kostrzyn bedzie dziata¢ 7 szkét podstawowych.

o Szkota Podstawowa nr 1 im. Ewarysta Estkowskiego w Kostrzynie,
Szkota Podstawowa nr 2 im. Rady Europy w Kostrzynie,
Szkota Podstawowa im. Jana Brzechwy w Brzeznie
Szkota Podstawowa im. Wincentego Witosa w Czerlejnie
Szkota Podstawowa im. Arkadego Fiedlera w Guttowach
Szkota Podstawowa im. Mikofaja Kopernika w Iwnie
Szkota Podstawowa im. Pauliny i Augusta Wilkonskich w Siekierkach Wielkich

O O O O O O

W zakresie publicznego szkolnictwa $redniego na terenie gminy nie funkcjonujg takie jednostki. Najblizej
potozone placéwki znajdujg sie w Poznaniu.

Na terenie gminy Kostrzyn w zakresie kultury funkcjonuje Miejsko-Gminny Os$rodek Kultury, z siedziba
przy ul. Poznanskiej 33 w Kostrzynie. Miejsko-Gminny Osrodek Kultury jest organizatorem szeregu
imprez, czes¢ odbywa sie cyklicznie, cieszac sie ogromng popularnoscig wsréd mieszkancéw gminy.
Obecnie M-GOK oferuje mieszkancom wiele wydarzen, umozliwiajgcych realizacje wfasnych
zainteresowan, pasji, a takze uczestniczenia w rdinego rodzaju formach aktywnosci kulturalnej i
artystycznej.

W ramach Miejsko-Gminnego Os$rodka Kultury funkcjonuje lzba Muzealna Ziemi Kostrzynskiej.
Gromadzone sg w niej zbiory zwigzane z historig Kostrzyna i okolic.
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Na terenie Kostrzyna dziatalno$¢ prowadzi takze Biblioteka Publiczna Miasta i Gminy Kostrzyn, ktéra
podzielona jest na wypozyczalnie dla dorostych, oddziat dla dzieci, czytelnie oraz ksiegarnie. Biblioteka ta
posiada swoje filie na terenie gminy Kostrzyn, w miejscowosciach: Czerlejno, Guttowy, Iwno, Siekierki.

W zakresie podstawowej opieki zdrowotnej na terenie gminy Kostrzyn funkcjonuja:

o Przychodnia Zespotu Lekarza Rodzinnego ,SANUS”,

o Pielegniarski Oérodek Medycyny Srodowiskowo-Rodzinnej ,ALMA”,

o Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna w Swarzedzu, Filia w Kostrzynie,

o Przychodnia Lekarska KA-MED.
Wszystkie wymienione placédwki zlokalizowane s w miejscowosci Kostrzyn, co jest podyktowane jej
dominujgcy rolg jako centralnego osrodka ustugowego. Najblizej potozone szpitale znajdujg sie w
Poznaniu. Na obszarze gminy Kostrzyn funkcjonuje obecnie 7 aptek.

Reasumujac, na dzien opracowania bilansu infrastruktura spoteczna, czyli m.in.: baza oswiatowa i opieka
zdrowotna jest wystarczajgca. Z uwagi na bliskos¢ Poznania nalezy przyja¢, ze cze$¢ mieszkancow
(szczegdlnie z obrebéw Skatowo, Siekierki, Gwiazdowo, Trzek) bedzie korzystaé z oferty medycznej i
oswiatowej na terenie Poznania. Niemniej jednak w ramach nowych inwestycji oraz potencjalnego
przyrostu liczby mieszkancéw bedzie istniata koniecznos¢ rozbudowania przedszkoli, gdyz czesto oswiate
na poziomie podstawowym i Srednim w gminach aglomeracyjnych zapewnia miasto centralne (tut.
Poznan). Zaktadajac aktualny wzrost ludnosci na poziomie ok. 155 os/rok oraz fakt, ze dzieci do 6 roku
zycia stanowig ok. 8-10% ludnosci gminy Kostrzyn, co roku bedzie przybywaé ok. 12-16 dzieci w wieku
przedszkolnym. Zatem w perspektywie 30 lat nastgpi potrzeba wybudowania przynajmniej jednego
dodatkowego przedszkola i ztobka.

W zakresie poprawy infrastruktury komunikacyjnej planowana jest rozbudowa pofaczen drogowych
pomiedzy miejscowos$ciami, budowa drég gminnych, osiedlowych oraz chodnikdw.

W Strategii Rozwoju Gminy Kostrzyn na lata 2015-2022 zaktada sie m.in. rozbudowe drég w
poszczegdlnych jednostkach osadniczych oraz zwiekszenie bezpieczedstwa na drogach poprzez
przebudowe niebezpiecznych miejsc oraz budowe spdjnego systemu drég rowerowych.

W zakresie gospodarki wodno-Sciekowej Strategia Rozwoju... wskazuje na kontynuacje budowy i
modernizacji sieci kanalizacji sanitarnej oraz oczyszczalni sSciekéw. Dla poprawy komfortu zycia
mieszkancow oraz w celu przygotowania terendéw inwestycyjnych, niezbedna jest rozbudowa sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, w szczegdlnosci na terenach przeznaczonych do
zagospodarowania. W ramach infrastruktury spotecznej planowane sg inwestycje zwigzane z funkcjg
szkolng i przedszkolna, miedzy innymi: zwiekszenie ilosci jednostek przedszkolnych, dopasowanie
wielkosci budynkéw oswiaty do potrzeb wynikajgcych z wyzu demograficznego oraz licznego naptywu
nowych, mtodych mieszkarncéw z Poznania, a takze modernizacja i doposazenie istniejgcych szkot.
Planowana jest rowniez poprawa warunkdw wypoczynku i rekreacji, szczegdlnie dotyczgca obszaréw
wiejskich, przyktadowo: doposazenie istniejgcych obiektéw sportowych w szatnie i toalety, zwiekszenie
ilosci imprez sportowych, budowa nowych obiektéw stuzgcych wypoczynkowi i rekreacji.

Potrzeby infrastrukturalne sg w gminie wykonywane na biezgco. Z uwagi na czeste zmiany Wieloletniej
Prognozy Finansowej Gminy Kostrzyn na lata 2018-2027 nie mozna precyzyjnie okreslic kwot
przeznaczanych na budowe i modernizacji sieci infrastruktury technicznej, w tym budowe drég. Zaktada
sie etapowanie prac, tak jak to ma miejsce dotychczas — realizacja danych inwestycji jest uzaleznienia od
intensyfikacji ruchu budowlanego na danym terenie.

Na powyisze inwestycje przeznaczone sg przede wszystkim wydatki z budzetu gminy oraz $rodki
pochodzace ze Zrédet zewnetrznych m.in. z budzetu Unii Europejskiej, a takze srodki pochodzace ze
zrédet zagranicznych. Wsparcie stanowig dotacje i pozyczki z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek
bankowych i innych srodkéw zewnetrznych.

8. ART.10 UST. 6
W przypadku gminy Kostrzyn potrzeby inwestycyjne, wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych,
zwigzanych z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
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funkcjonalno-przestrzennej w granicach gminy oraz przeznaczonych w miejscowych planach i poza nimi,
nie przekraczaja mozliwosci finansowania gminy. Obszar zwartej zabudowy wyznaczono w duzej mierze
W oparciu o istniejgce potgczenia komunikacyjne, przez co w pierwszych latach ewentualnej intensyfikacji
zabudowy, infrastruktura istniejgca jest wystarczajgca i nie powinna przekroczyé mozliwosci
finansowania przez gmine budowy sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i spotecznej.
Wszystkie dziatania dotyczace budowy nowych drég i infrastruktury towarzyszacej odbywac sie beda
etapowo. Analizujgc Wieloletnig Prognoze Finansowa (WPF) Gminy Kostrzyn na lata 2018-2027 mozna
wywnioskowac, ze takie dziatania sg wystarczajgce. Niemniej jednak zauwazy¢ nalezy, iz czeste zmiany w
WPF skutkujg brakiem mozliwosci zaplanowania finansowania infrastruktury technicznej z odpowiednim
wyprzedzeniem.

Analizujgc tendencje budowlane z ostatnich 5lat, wnioskowa¢ mozna, ze gmina jest przygotowana na
rozwdj nowych terendw inwestycyjnych prowadzony w sposéb sukcesywny, zachowujgc etapowosé
dziatan.

PODSUMOWANIE

Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945). Nakaz jego wykonania zostat
natozony z dniem wejscia w zycie tj. 18 listopada 2015r. ustawy o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 poz. 1777).
Szczegbtowy zakres i zasady sporzadzania bilansu okresla powyzsza ustawa.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie kolejno przedstawia zapotrzebowanie na nowa
zabudowe na podstawie analiz ekonomicznych, sSrodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy itd., a takze szacuje chtonnos¢ tych terendéw, w tym obszaréw o w
petni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej oraz pozostatych obszarow
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Nastepnie poréwnuje maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowa zabudowe z wynikiem szacunkowej chtfonnosci terenéw potozonych w gminie
Kostrzyn w zwartej strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe.
Do opracowania bilansu wykorzystano przede wszystkim dane z GUSu i z Urzedu Miejskiego w
Kostrzynie.

Prognozujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 10, 20 i 30
lat oraz dodatkowo niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyrazong mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp). Poprzez takie
podejscie uzyskano cztery wyniki bilansu w zaleznosci od przyjetej perspektywy czasowej.

W perspektywie nastepnych 10 lat, wychodzacy ujemny wynik poréwnania oznacza, ze zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma mozliwo$¢ wyznaczenia nowych obszaréw w
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, poza terenami branymi pod
uwage w bilansie tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i
wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.

Istniejgce obszary inwestycyjne w gminie Kostrzyn sg wystarczajgce, aby pokry¢ zapotrzebowanie na
zabudowe: mieszkaniowg, ustugowg i produkcyjng na kolejne 10 lat.

Kolejna symulacja na 20 pokazata, ze brakowaé bedzie terendw do realizacji prognozowanych funkcji
ustugowych.

Natomiast dla perspektywy 30 letniej i zwiekszonej o 30% od prognozowanych wynikéw, poréwnanie
zapotrzebowania gminy na poszczegélne funkcje zabudowy tj. zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, i
produkcyjnej z obowigzujgcymi rezerwami terenowymi wyznaczonymi zgodnie z ustawg o pizp pokazato,
ze terendw inwestycyjnych bedzie brakowac¢ w zakresie funkcji ustugowej i produkcyjnej. W zwigzku z
powyzszym istnie¢ bedzie mozliwosé wyznaczenia nowych obszaréw w studium poza terenami branymi
pod uwage w bilansie tj. obszarami w ramach istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej i
wynikajgcych z obowigzujgcych planistycznych dokumentow.

Brakujace ilosciowe wartosci, zapisane w tabeli nr 14d, s3 wyrazone w m? powierzchni uzytkowej
zabudowy danej funkcji. Sg to wartosci szacunkowe:

- dla zabudowy ustugowej — ok. 408 839 m?;

- dla zabudowy przemystowej — ok. 144 514 m?;
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Zgodnie z powyzszymi wyliczeniami, na terenie gminy Kostrzyn na najblizsze 30 lat, uwzgledniajace
niepewnos¢ proceséw rozwojowych, mozna wyznaczyc¢:

- 97,3427 ha nowych terenéw zabudowy ustugowej znajdujacych sie poza wyznaczong zwartg strukturg
funkcjonalno-przestrzenna,

- 29,4927 ha nowych terenéw zabudowy produkcyjnej znajdujgcych sie poza wyznaczong zwartg
strukturg funkcjonalno-przestrzenna.

Jednoczesnie prognozy demograficzne na najblizsze 30 lat, uwzgledniajace niepewno$é proceséw
rozwojowych, pokazaty, ze w gminie Kostrzyn przybedzie nieco ponad 6000 mieszkarncéw, co przektada
sie na zapotrzebowanie na poziomie ok. 785 850m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan. Rezerwy
terenowe, odzwierciedlone w istniejgcej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej sg wystarczajace
na takie zapotrzebowanie. W zwigzku z tym nie ma przestanek, aby wyznacza¢ nowe tereny pod
zabudowe mieszkaniows.

Do opracowywanego bilansu sporzadzono zatacznik graficzny przedstawiajacy obszar o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe
wynikajgce z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.

Na zataczniku widaé, ze wyznaczony obszar przedstawia gtdwnie zwarte jednostki osadnicze, jednakze
pokazane sg tez istniejgce tereny zagospodarowane oraz tereny, na ktdrych obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

W procesie delimitacji obszaru o w petni wyksztatconej zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej
oprdcz istniejgcej zabudowy brano pod uwage wystepujacy ruch budowlany na tych terenach, tendencje
rozwoju oraz zainteresowanie potencjalnych Inwestordw. W zwigzku z tym w projekcie Studium
wyznaczono dodatkowe rezerwy terendéw przy gtéwnych trasach komunikacyjnych — istniejgcych i
projektowanych. Zabieg ten jest Swiadomym zabezpieczeniem terendw pod funkcje ucigzliwe.
Jednoczesnie bilans w perspektywie 30lat ( i zwiekszonych o 30%) wykazuje zapotrzebowanie na tereny
zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Argumentem przewazajgcym za wprowadzeniem
dodatkowych terendw o takiej funkgcji, jest planowana na terenie gminy Kostrzyn Pétnocno-Wschodnia
Obwodnica Aglomeracji Poznanskiej, dzieki ktorej grunty inwestycyjne w gminie Kostrzyn stang sie
jeszcze bardziej pozadane.

Nalezy zatozyé, ze przy realizacji terendw przemystowych, magazynowych i ustugowych wzrosnie
zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe. Zwazajagc na tendencje rozwojowe miejscowosci gminy
Kostrzyn, najbardziej predestynowane s3: miasto Kostrzyn, Siekierki Wielkie, oraz Gwiazdowo.
Uwzgledniajgc przy tym tempo rozwoju infrastruktury technicznej w tych miejscowosciach,
zakwalifikowanie zwiekszonego obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w tych miejscowosciach wydaje sie by¢ zasadne.

Nalezy pamietaé, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, to

dokument dalekosiezny, okreslajgcy w sposdb ogdlny polityke przestrzenng i lokalne zasady
zagospodarowania. Zatem niemozliwym jest wskazanie doktadnych lokalizacji terenéw inwestycyjnych.
Jednoczesnie w projekcie Studium nalezy uwzglednia¢ istniejgce i przyszte uwarunkowania

determinujgce lokalizacje potencjalnych terenéw o funkcji produkcyjnej i ustugowej. Na terenie gminy
Kostrzyn tymi uwarunkowaniami sg droga krajowa nr 92,droga ekspresowa S5 oraz planowana Pétnocno-
Wschodnia Obwodnica Aglomeracji Poznanskie;j.

Wyznaczajgc w ten sposdb obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
zachowano ciggtosé polityki przestrzennej gminy. Nalezy réwniez pamietac, ze na terenie gminy Kostrzyn
obowigzywat miejscowy plan ogdlny gminy, ktdry stracit swojg waznosé, jednakze konsekwencje prawne
jego istnienia sg nadal. Jesli te tereny nie odpowiedza na zapotrzebowanie na nowa zabudowe nalezy
uruchamia¢ kolejne. Decyzje, ktére tereny powinny by¢ brane pod uwage jako pierwsze, nalezy podjac
analizujgc ich dostepnos¢ wzgledem istniejacej infrastruktury drogowej, technicznej i spotfecznej.
Jednakze nalezy pamietaé, iz szczegétowa lokalizacja i wielko$é nowych terenéw inwestycyjnych powinna
wynika¢ ze szczegdtowej analizy uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych gminy oraz po czesci
odpowiadac¢ na pojawiajgce sie potrzeby i wnioski mieszkancow i inwestorow.

Niewatpliwie tereny znajdujgce sie poza obszarem o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej powinny zosta¢ objete w pierwszej kolejnosci miejscowymi planami
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zagospodarowania przestrzennego o charakterze ochronnym, ktére w prawnie wigzgcy sposéb wytacza
te tereny z zabudowy, pozwalajgc na realizacje polityki przestrzennej gminy, bez wiekszych skutkow
finansowych dla gminy.
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