UCHWALA NR LXV/593/2023
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 15 czerwca 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
przy ul. Mickiewicza w Kostrzynie, gm. Kostrzyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) Rada
Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
przy ul. Mickiewicza w Kostrzynie, gm. Kostrzyn, zwang dalej ,,planem”, po stwierdzeniu,
zenie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kostrzyn, uchwalonego uchwata Nr XXI1V/208/2020 Rady Miejskiej
Gminy Kostrzyn z dnia 10 wrze$nia 2020 roku.
2. Zalaczniki do uchwaly stanowig:
1) cz¢$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatgcznik
nri;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu — zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne utworzone dla planu — zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
z wydzielong przestrzenig do celéw garazowania pojazdéw samochodowych;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktorym
dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego 1 lokali uzytkowych
0 powierzchni catkowitej powyzej 30 % powierzchni catkowitej budynku;

3) budynku towarzyszacym — nalezy przez to rozumieé garaz, budynek gospodarczy
lub budynek gospodarczo-garazowys;

4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajacg teren,
na ktorym ustala si¢ usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysuni¢cia poza t¢ lini¢
na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m okapow, gzymsow, balkonow, galerii, tarasow
I schodow zewnetrznych;

6) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat
powierzchni pelnej wynosi powyzej 70 % ogolnej powierzchni ogrodzenia,
Z wylaczeniem zywoplotow;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce budowlane;.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:



1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem
MN/U;

2) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem ZI;

3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz budowy, od strony drog, ogrodzen pelnych oraz ogrodzen skladajacych sig¢
z przeset wykonanych z prefabrykatow betonowych;

2) zakaz lokalizacji budynkow i wiat o konstrukcji stalowej, pokryciu i wypelnieniu
Scian z blachy oraz budynkow 1 wiat wykonanych z betonowych przeset
ogrodzeniowych;

3) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, z wytaczeniem pkt. 7;

4) nakaz lokalizacji budynkéw i wiat w obszarze ograniczonym przez ustalone linie
zabudowy;

5) nakaz zastosowania materialow elewacyjnych budynkéw w odcieniach koloru biatego,
bezowego, szarego lub w naturalnych kolorach uzytych materiatow tradycyjnych,
takich jak: cegta, kamien, klinkier, drewno, stal lub szkto;

6) nakaz zastosowania dla dachow skosnych dachowki ceramicznej, betonowe;j,
bitumicznej, blachy i materiatu dachowkopodobnego, w kolorach ceglastoczerwonym,
brazowym lub grafitowym,;

7) dopuszczenie lokalizacji szyldow, z wylaczeniem szyldow wykorzystujacych ekrany
plazmowe lub typu LED oraz wys$wietlajacych ruchome obrazy, o tacznej powierzchni
na jednej dzialce nie wiekszej niz 2 m?, umieszczanych na elewacjach budynkow
lub na ogrodzeniu.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
oraz ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepisoOw odrebnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;
2) nakaz zachowania na terenie MN/U dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
jak dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. 1. Dla terenu MN/U ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania:
1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-
ustugowych, budynkow ustugowych, budynkow towarzyszacych oraz wiat;
2) na jednej dziatce dopuszczenie lokalizacji:
a) maksymalnie dwoch budynkow: mieszkalnego jednorodzinnego i ustugowego,
albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego,
b) jednego budynku towarzyszacego,
) jednej wiaty;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy lub 1,5 m od granicy
dzialki z dziatkg o nr ewid. 65;



4) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow, urzadzen wodnych, obicktow malej
architektury oraz budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30 % powierzchni dzialki;

7) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — 50 % powierzchni dziatki;

8) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45° lub dachy ptaskie 0 kacie nachylenia potaci do 12°;

9) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych
nie wiecej niz 9,0 m dla budynkéw z dachem sko$nym i nie wigcej niz 7,0 m
dla budynkéw z dachem ptaskim;

10) wysokos¢ budynkow towarzyszacych nie wiecej niz 6,0 m dla budynkow z dachem
sko$nym 1 nie wigcej niz 4,0 m dla budynkow z dachem ptaskim;

11) wysokos¢ wiat nie wigcej niz 4,0 m;

12) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w iloSci minimum 2 miejsca
nakazdy lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowej, wliczajac w to miejsca
garazowe;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 700 m? przy czym
powierzchnia ta nie dotyczy dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz dziatek wydzielanych w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami.

2.Dla terenu ZI ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania:

1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkéw okreslonych w pkt. 3;

2) nakaz wprowadzenia wielogatunkowych nasadzen zieleni wysokiej, krzewow
oraz zieleni niskiej;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury oraz budowy, przebudowy
I rozbudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90 % powierzchni dziatki.

§ 9. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisOw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego  wojewoOdztwa  ustala  si¢  nakaz = uwzglednienia  ograniczen
w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia w granicach gtownych zbiornikow
wod podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno oraz nr 144 — Dolina Kopalna
Wielkopolska, okreslonych w § 12 pkt 2,4 i 5.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu
nieruchomosci objetych planem na terenie MN/U:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 12,5 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki 700 m?;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych

I publicznych od 60° do 120°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.



3. Parametry dzialek okreslone w ust. 1 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych
w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami melioracyjnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW, o szerokosci 6,5 m,
zakonczony placem do zawracania 0 wymiarach zgodnych z rysunkiem planu,

b) obstuge komunikacyjng jednym zjazdem z drogi powiatowej nr 2409P, bedace;j
poza obszarem obj¢tym planem, przez droge wewnetrzng KDW,

c) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej sieci wodociggowej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego
gaszenia pozarow oraz drog pozarowych, 0 ile wynika to z przepisow odrebnych;

4) odprowadzanie $ciekow bytowych i $ciekdow komunalnych docelowo do sieci
kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych, nakaz
stosowania ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrodet energii 0 mocy mikroinstalacji;

8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

9) zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

10) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§13. 1. Nie wyznacza si¢ terenéw, dla ktéorych nalezy okresli¢ sposdb 1 terminy
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

2. Ustalenia § 4 pkt 1, 3 i 7 zachowujg moc do dnia wej$cia w zycie uchwaty, o ktorej mowa
w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 15. Traci moc Uchwata Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr V1/34/99 z dnia 9 lutego 1999 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatalno$ci
gospodarczej przy ul. Mickiewicza w Kostrzynie (Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 8, poz. 137).

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LXV/593/2023
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 15 czerwca 2023 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
przy ul. Mickiewicza w Kostrzynie, gm. Kostrzyn.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
przy ul. Mickiewicza w Kostrzynie, gm. Kostrzyn opracowany zostal w oparciu o uchwate
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn nr XXXV111/351/2021 z dnia 30 wrzesnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw przy ul. Mickiewicza w Kostrzynie, gm. Kostrzyn.

Teren przedmiotowego planu polozony jest w granicach obrebu Kostrzyn — dziatka
onrewid. 63/1 i zajmuje powierzchni¢ ok. 0,5 ha. Dla przedmiotowego terenu obecnie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - Uchwata Rady Miejskiej
Gminy Kostrzyn nr VI1/34/99 z dnia 9 lutego 1999 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatalnosci gospodarczej przy ul. Mickiewicza w
Kostrzynie (Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 8, poz. 137). W obowiazujacym dotychczas planie
przewidziano dla tego terenu funkcje aktywizacji gospodarczej — ushugi hotelowo-
gastronomiczne. Obiekt taki na przedmiotowym terenie nie powstal, a stale widoczna jest
presja na rozwdj zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej dla terenow
potozonych na peryferiach miasta.

Przewiduje si¢ zgodno$¢ rozwiazan przyjetych w projekcie planu z polityka przestrzenng
okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kostrzyn, ktore wskazuje ten obszar jako teren ekstensywnej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej MN2, gdzie funkcja uzupelniajaca mogg by¢é wuslugi nieucigzliwe
towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977).

"Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy
czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszqcymi sie¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu
przedstawia sie w szczegolnosci.:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaty rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy."

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spelniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1
ust. 24 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczego6lnosSci
uwzgledniono w ustaleniach planu:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego,
zaproponowanie podzialu funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztalttowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez dokonanie



szczegblowe] analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony s$rodowiska

W prognozie oddzialywania na $rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego

oraz ksztattowania krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
poprzez uzgodnienie projektu planu z wtasciwymi organami ochrony zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow w zakresie
ograniczen w lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
zapisOw regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych
oraz wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

6) walory ckonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie ukladu urbanistycznego
uwzgledniajacego istniejagce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury
technicznej;

7) prawo wlasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnoséci terenu objetego planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze
analize wnioskow do miejscowego planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie
inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé
na srodowisko;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Dziesig¢ pierwszych ww. zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu ksztaltujacych
przestrzen obszaru objetego planem w sposob czytelny 1 przejrzysty, uwzgledniajac przebieg
istniejacych drog w sasiedztwie oraz infrastruktury technicznej, a takze stan wiladania
gruntami. Przed opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do planu. Po uzyskaniu
uzgodnien i opinii, projekt planu wytozono do publicznego wgladu oraz zorganizowano
W tym czasie dyskusje publiczng.

Udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostal zachowany na mocy art. 17 pkt 1, pkt 9 i pkt 11 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostegpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029
z p6zn. zm.). Podczas procedury planistycznej zachowano przejrzysto$¢ i jawno$¢ procedury
planistycznej, podczas catej procedury udzielano petnej informacji osobom zainteresowanym
0 stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu procedury planistycznej. Instytucje
i organy wlasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu byly zawiadamiane pisemnie,
stosownie do ich wlasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byly si¢
wypowiedzie¢. Umozliwiono sktadanie wnioskéw 1 uwag roéwniez za pomocg Srodkow
komunikacji elektronicznej.



Plan szczegotowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowej. W planie wyznaczono lokalizacje
zabudowy na terenach, ktore posiadajg mozliwosci zaopatrzenia w wode z instalacji
gminnych stuzacych zbiorowemu zaopatrzeniu w wode. Sie¢ wodociggowa moze wymagac
rozbudowy.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wzigt pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskdw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Plan zostal opracowany w oparciu o zasadg
zrOwnowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne.
Opracowanie projektu poprzedzone zostalo wykonaniem analizy poszczegolnych
komponentow. Na podstawie jej wynikOw opracowano projekt najkorzystniejszy z punktu
widzenia ekonomicznego, spotecznego i srodowiskowego.

Przy lokalizacji zabudowy, uwzglgedniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloro6w ekonomicznych przestrzeni poprzez ksztaltowanie
struktur ~ przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Teren objety planem potozony jest w sasiedztwie
istniejacej drogi publicznej. Ustalenia planu umozliwiaja mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako $rodka transportu. W sgsiedztwie terenu objetego
planem potozony jest przystanek autobusowy, komunikacji publicznej, co moze zachecié
mieszkancoOw do korzystania z transportu publicznego. Droga powiatowa bedaca,
poza obszarem opracowania plany, umozliwia przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.
Zabudowa zostata zaplanowana w sasiedztwie obszarow o wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach miasta Kostrzyn.

W dniu 29 pazdziernika 2015 r. Rada Miejska Gminy Kostrzyn podjeta uchwate
Nr XI11/89/2015 w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn i planow miejscowych. Po zapoznaniu si¢
z przedstawionymi przez Burmistrza Gminy Kostrzyn wynikami Analizy Rada stwierdzila,
ze obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kostrzyn, zatwierdzone przez Rade¢ Miejska Gminy Kostrzyn uchwala
Nr XXX/239/2001 z dnia 3 lipca 2001 r., ze zmianami jest nieaktualne. Przedmiotowa ocena
aktualno$ci byla podstawa do podjecia prac nad aktualizacja studium i w konsekwencji
uchwalenia przez Rad¢ Miejska Gminy Kostrzyn w dniu 10 wrze$nia 2020 r. uchwaly
Nr XXIV/208/2020 Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kostrzyn, w oparciu o ktore sporzadzany jest plan zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania. Wprowadzono
nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan wyznacza tereny, dla ktorych zapewniona
zostata dostepnosci rowniez dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.

Sporzadzono prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej
przedstawiony zostal wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ogloszenie i obwieszczenie Burmistrza Gminy Kostrzyn o przystagpieniu do opracowania
planu ukazato si¢ w dniu 8 listopada 2021 r. wskazujac o mozliwosci sktadania wnioskoéw
do przedmiotowego planu w terminie do 10 grudnia 2021 r. Zawiadomieniem z dnia 22
listopada 2021 r. poinformowano organy i instytucje wtasciwe do opiniowania i uzgodnienia
projektu, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwos$ci sktadania
wnioskow do planu w terminie 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.

W ustalonych terminach wptyngly wnioski od organdéw 1 instytucji wiasciwych
do opiniowania i uzgodnienia projektu planu. Kolejno sporzadzony zostat projekt planu



miejscowego, rozpatrujacy wnioski ztozone do planu, wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pismem z dnia 4 maja
2022 r. zostal przekazany wilasciwym organom do zaopiniowania i uzgodnienia. Uzyskano
wszystkie wymagane ustawg opinie i uzgodnienia. PO zmianie ustalen projektu planu,
na skutek uwzglednienia opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,
ponowiono uzgodnienia w niezbednym zakresie tj. uzgodnienia z zarzadca drogi powiatowej -
Zarzadem Drog Powiatowych w Poznaniu oraz z Zarzagdem Powiatu Poznanskiego.

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 29 marca 2023 r. do 20
kwietnia 2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 3 kwietnia 2023 r. 0 godzinie 16.30 w Sali sesyjnej Urz¢du
Miejskiego w Kostrzynie. Termin sktadania uwag zostal wyznaczony do dnia 8 maja 2023 r.
W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

Zalacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5
ww. ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastgpujace dane
przestrzenne: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem
procedury przewidzianej ustawa 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy
podstawy prawne do wydawania decyzji pozwolenia na budowe.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.



