UCHWALA NR LXV/592/2023
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 15 czerwca 2023

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w lwnie,
gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) Rada
Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w Iwnie,
gm. Kostrzyn, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn, uchwalonego
uchwatg Nr XXI1V/208/2020 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 10 wrzesnia 2020 roku.
2. Zalaczniki do uchwaly stanowig:

1)
2)

3)

4)

cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik
nri,

rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu — zatgcznik nr 2;

rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatgcznik nr 3;

dane przestrzenne utworzone dla planu — zatacznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
z wydzielong przestrzenia do celow garazowania pojazdow samochodowych;
budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktorym
dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego 1 lokali uzytkowych
0 powierzchni catkowitej] powyzej 30 % powierzchni catkowitej budynku;
dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ czg§¢ budynku
wyrdzniajacg si¢ z otoczenia wysokoscia;

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
teren, na ktorym ustala si¢ usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza
te lini¢ na odleglo$¢ nie wieksza niz 1,5 m okapdéw, gzymsow, balkonow, galerii,
tarasOw 1 schodow zewnetrznych;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdhuz ktorej
nakazuje si¢ usytuowanie zewnetrznej Sciany budynku mieszkalnego, mieszkalno-
ustugowego i uslugowych na minimum 80 % dhugosci elewacji, ktéra jednoczesnie
stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla garazu, budynku gospodarczego
I gospodarczo-garazowego oraz wiaty;

ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial
powierzchni petnej wynosi powyzej 70 % ogolnej powierzchni ogrodzenia,
Z wylaczeniem zywoplotow;



8)

9)

powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;
tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej i innej wymaganej
przepisami odrebnymi.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

teren zabudowy uslugowej — o$wiaty, oznaczony symbolem UO;

teren zabudowy ustugowej, 0znaczony symbolem U;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami
1MN/U, 2MN/U i 3BMN/U;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW,

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

teren drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KD-Z;

tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW i 2KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zakaz budowy, od strony drog, ogrodzen pelnych oraz ogrodzen sktadajacych sie¢

z przeset wykonanych z prefabrykatow betonowych;

zakaz lokalizacji budynkéw i1 wiat o konstrukcji stalowej, pokryciu i wypelieniu

Scian z blachy oraz budynkéw 1 wiat wykonanych z betonowych przgset

ogrodzeniowych;

zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, z wytaczeniem pkt. 9 i 10;

nakaz lokalizacji budynkéw i wiat w obszarze ograniczonym przez ustalone linie

zabudowy;

nakaz zastosowania materiatlow elewacyjnych budynkéw w odcieniach koloru biatego,

bezowego, szarego lub w naturalnych kolorach uzytych materiatéw tradycyjnych,

takich jak: cegla, kamien, klinkier, drewno, stal lub szkto, z uwzglednieniem zapisow

§ 6;

nakaz zastosowania dla dachéw skosnych dachowki ceramicznej, betonowej,

bitumicznej, blachy i1 materiatu dachowkopodobnego, w kolorach ceglastoczerwonym,

brazowym lub grafitowym, z uwzglednieniem zapisow § 6;

w strefie ogrodow, wskazanej na rysunku planu, na terenie IMN/U:

a) zagospodarowanie w formie ogrodéw w celu wypoczynku i rekreacji oraz upraw
ogrodniczych;

b) zakaz lokalizacji budynkow,

c¢) dopuszczenie lokalizacji wiat;

dopuszczenie na terenach U, UO, MW, MN/U lokalizacji dojs¢ i dojazdow, urzadzen

wodnych, obiektéw matej architektury oraz budowy, przebudowy i rozbudowy sieci

I urzadzen infrastruktury technicznej, w tym trafostacji;

dopuszczenie lokalizacji na terenach U i UO szyldow, z wylaczeniem szyldow

wykorzystujacych ekrany plazmowe lub typu LED oraz wys$wietlajacych ruchome

obrazy, 0 tacznej powierzchni na jednej dziatce nie wiekszej niz 5 m?, umieszczanych

na elewacjach budynkow;

10) dopuszczenie lokalizacji na terenach MN/U szyldéw, z wylaczeniem szyldow

wykorzystujacych ekrany plazmowe lub typu LED oraz wys$wietlajacych ruchome
obrazy, 0 tacznej powierzchni na jednej dziatce nie wigkszej niz 1 m?, umieszczanych
na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniu;

11) dopuszczenie lokalizacji na terenach U i UO tablic informacyjnych o wysokosci

do 2,5 m i tacznej powierzchni do 5 m?.



§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
oraz ksztattowania krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

5)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;
nakaz zachowania na terenie UO dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku jak
dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
I mlodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz zachowania na terenie MW dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz zachowania na terenie MN/U dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz zachowania na terenie MN dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku jak
dla jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala sig:

1)

2)

uwzglednienie wszelkich ograniczen wynikajacych z wpisu do Gminnej Ewidencji

Zabytkow budynku mieszkalnego przy ul. GnieZnienskiej 4:

a) zakaz zastosowania blachy dachowkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia
dachu,

b) zakaz zastosowania zewnetrznego ocieplenia $cian w przypadku wystepowania
dekoracji architektonicznej,

€) nakaz zachowania historycznej bryty budynku oraz ksztattu dachu,

d) nakaz zachowania lub odtworzenia na podstawie zachowanych elementow badz
ikonografii detalu architektonicznego, a takze uktadu elewacji oraz ksztattu okien,

e) nakaz nawigzywania do historycznych tendencji kolorystycznych elewacji
wystepujacych na danym terenie,

f) nakaz uzgodnienia, z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow, wszelkich
prac budowlanych, konserwatorsko-restauratorskich majacych wptyw na zmiane
wygladu zewngtrznego budynku;

wyznacza si¢ teren ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego

w Gminnej Ewidencji Zabytkow pod nr AZP 52-31/94, zgodnie z rysunkiem planu,

gdzie ustala si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych

przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu
oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na prowadzenie badan
archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

dopuszcza si¢ wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych
od utwardzenia powierzchniach terenow drog z uwzglednieniem przebiegu
istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe obiektow matej architektury, sieci
I urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych na terenach drog.

§ 8. 1. Dla terenu U ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

lokalizacje budynkéw ustugowych, garazy oraz wiat;



2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)

9)

intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,8, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 45 % powierzchni dziatki;

minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 30 % powierzchni dziatki;
dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 15° do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w cze$ci do 20 %
powierzchni catkowitej dachu lub dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci ponizej
15°;

wysokos$¢ budynkéw ustugowych nie wigcej niz 12 m, z uwzglednieniem pkt §;
wysokos$¢ garazy i wiat nie wiecej niz 6,0 m;

dopuszcza si¢ zastosowanie dominanty architektonicznej, na powierzchni
nie wigkszej niz 100 m? i wysokosci do 15 m;

lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilo$ci minimum 1 miejsce
na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowe;j,
wliczajac w to miejsca garazowe;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 2000 m?,

2. Dla

terenu UO ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)

lokalizacj¢ budynkow ustugowych przeznaczonych na potrzeby os$wiaty, kultury
oraz innych budynkow stuzgcych do obstugi funkcji podstawowej oraz wiat;
dopuszczanie lokalizacji boisk sportowych, placow zabaw 1 urzadzen rekreacyjnych;
intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;

minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 50 % powierzchni dziatki;
dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 15° do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czg$ci do 20 %
powierzchni catkowitej dachu lub dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci ponizej
15°;

wysokos¢ budynkow ustugowych nie wiecej niz 12 m;

wysokos¢ budynkow stuzacych do obstugi funkeji podstawowej 1 wiat nie wigcej niz
6,0 m;

lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w iloci minimum 2 miejsca
na 10 zatrudnionych;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 2000 m?,

3. Dla

terenu MW ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

dopuszczenie przebudowy istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
bez prawa rozbudowy i nadbudowy;

dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkéw gospodarczych lub budynkéw
gospodarczo-garazowych;

intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,4 liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30 % powierzchni dziatki;

minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 35 % powierzchni dziatki;

dla budynkéw gospodarczych i budynkéw gospodarczo-garazowych oraz garazy
dachy skosne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°
lub dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci ponizej 15°;



8) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych oraz garazy
nie wigcej niz 6,0 m dla budynkéow z dachem sko$nym i nie wigcej niz 4,0 m
dla budynkéw z dachem ptaskim;

9) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 1,5 miejsca
na kazdy lokal mieszkalny;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 2000 m?,

4. Dla terenow 1MN/U, 2MN/U i 3MN/U ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych: wolno stojacych, blizniaczych
I szeregowych, budynkéw mieszkalno-ustugowych, budynkow ustugowych, garazy,
budynkow gospodarczych, budynkéw gospodarczo-garazowych oraz wiat;

2) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

3) maksymalng powierzchnig zabudowy — 35 % powierzchni dzialki;

4) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 35 % powierzchni dziatki;

5) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu w czesci do 20 %
powierzchni catkowitej dachu;

6) dla budynkow gospodarczych i gospodarczo-garazowych oraz garazy dopuszcza si¢
zastosowanie dachow ptaskich o kacie nachylenia potaci ponizej 15°;

7) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych nie wigcej
niz 9,0 m;

8) wysokos¢ budynkow gospodarczych i gospodarczo-garazowych oraz garazy
nie wigcej niz 6,0 m dla budynkow z dachem sko$nym i nie wigcej niz 4,0 m
dla budynkéw z dachem ptaskim;

9) wysoko$¢ wiat nie wigcej niz 4,0 m;

10) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilo§ci minimum 2 miejsca
nakazdy lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej budynku o funkcji uslugowej, wliczajac w to miejsca
garazowe;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 600 m?, przy czym
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej dopuszcza si¢ minimalng
powierzchnie 350 m?, a dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
dopuszcza si¢ minimalng powierzchnie 250m?,

5.Dla terenu MN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) pas terenu na powigkszenie istniejacego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, potozonego poza granicami obszaru objetego planem,;

2) zachowanie istniejgcej cze$ci budynku z istniejacg wysokos$cia i geometrig dachu;

3) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,0, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 100 % powierzchni dziakki,

5) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — 0 % powierzchni dziatki.

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek okreslone w § 8 nie dotycza dzialek
wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych w celu
powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci Ilub regulacji granic miedzy s3siednimi
nieruchomos$ciami.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisOw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych



na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego  wojewodztwa  ustala  si¢  nakaz = uwzglednienia  ograniczen
w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z polozenia w granicach Gtownego Zbiornika
nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno, okre§lonych w § 12 pkt 2,41 5.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu
nieruchomosci objetych planem na terenach U, UO, MN/U i MW:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 6,0 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki, zgodnie z powierzchniami ustalonymi w § 8;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drég wewnetrznych

I publicznych od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.
3. Parametry dziatek okreslone w ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych
w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami melioracyjnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systemow komunikacji:
a) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej, KD-Z, 0 szerokosci zgodnej z rysunkiem
planu,
b) teren drogi wewnetrznej 1IKDW, o parametrach zgodnych z rysunkiem planu,
c) teren drogi wewnetrznej 2KDW, o szerokosci 8,0 m, zakonczony placem
do zawracania o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,
d) obstuge komunikacyjng terenow:
— U z drogi wewnetrznej 1KDW 1 drogi publicznej KD-Z,
— UO z ul. Szkolnej, bedacej poza obszarem objetym planem,
— MW i IMN/U z drogi publicznej KD-Z,
— 2MN/U z drogi wewngtrznej 2KDW i drogi publicznej KD-Z,
— 3MN/U z ul. Utanskiej, bedacej poza obszarem objetym planem,
— MN z drogi wewngetrznej] 2KDW lub ul. Utanskiej, bgdacej poza obszarem
objetym planem,
e) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) podlaczenie do projektowane;j 1 istniejgcej sieci wodociggowe;;
3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego
gaszenia pozarow oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do istniejacej i projektowane;j sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:
a) z dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) z drég za pomocag urzadzen do odwodnienia powierzchniowego, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, nakaz
stosowania ograniczen lub zakazé6w zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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7) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrodet energii na terenach U i UO, o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych;

8) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych Zrédet energii, na terenach MW i MN/U,
0 mocy mikroinstalacji;

9) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;

10) zasilanie w  energi¢ elektryczng z istniejacej 1  projektowanej  sieci
elektroenergetycznej;

11) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. Nie wyznacza si¢ terenéw, dla ktorych nalezy okresli¢ sposdéb 1 terminy
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

2. Ustalenia § 4 pkt 1, 3, 9 1 10 zachowujag moc do dnia wejScia w zycie uchwaty, o ktorej
mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 5%.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LXV/592/2023
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 15 czerwca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w lwnie,
gm. Kostrzyn

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w Iwnie,
gm. Kostrzyn opracowany zostal w oparciu o uchwat¢ Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
nr XXXVI111/345/2021 z dnia 30 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w Iwnie, gm. Kostrzyn,

Teren przedmiotowego planu potozony jest w granicach obrebu Iwno, w rejonie ulic:
Szkolnej, Gnieznienskiej oraz Ulanskiej 1 zajmuje powierzchni¢ ok. 5,3 ha. Na obszarze
objetym opracowaniem planu zlokalizowana jest szkota — dziatka o nr ewid. 11/1
oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — dziatka o nr ewid. 62/2. Na obszarze tym
wystepuje rowniez fragment drogi gminnej ul. Gnieznienska.

Przewiduje si¢ zgodno$¢ rozwigzan przyjetych w projekcie planu z polityka przestrzenng
okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kostrzyn, ktore wskazuje ten obszar jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej MN/U, tereny zabudowy uslugowej — ustugi o$wiaty Uo oraz tereny ustug sportu
i rekreacji US. Zgodnie ze Studium dopuszcza si¢ ustalenie w planie miejscowym
przeznaczenia terenu zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem i zagospodarowaniem
niezaleznie od kierunku przeznaczenia w Studium.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977):

"Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy
czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszqcymi sie¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu
przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaty rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wpbyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy."

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spelniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1
ust. 24 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczego6lnosci
uwzgledniono w ustaleniach planu:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego,
zaproponowanie podzialu funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztalttowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenow;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez dokonanie
szczegotowe] analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska
W prognozie oddzialywania na Srodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen
w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego
oraz ksztaltowania krajobrazu;



4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
poprzez uwzglednienie wytycznych wlasciwego konserwatora zabytkoOw oraz zawarcie
odpowiednich zapiséw w projekcie uchwaty dotyczacych budynku mieszkalnego
wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow;,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegblnymi potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow w zakresie
ograniczen w lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
zapisow regulujacych sposob zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych
oraz wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

6) walory ckonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego
uwzgledniajacego istniejace uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury
technicznej;

7) prawo wlasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnos$ci terenu objetego planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych, a takze
analize wnioskow do miejscowego planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie
inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddzialywac
na srodowisko;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéow komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Dziesig¢ pierwszych ww. zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu ksztattujacych
przestrzen obszaru objetego planem w sposéb czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac przebieg
istniejacych drog w sasiedztwie oraz infrastruktury technicznej, a takze stan wiladania
gruntami. Przed opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do planu. Po uzyskaniu
uzgodnien i opinii, projekt planu wylozono do publicznego wgladu oraz zorganizowano
W tym czasie dyskusje publiczng.

Udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostal zachowany na mocy art. 17 pkt 1, pkt 9 i pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostegpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029
Z p6zn. zm.). Podczas procedury planistycznej zachowano przejrzystos$¢ 1 jawnos¢ procedury
planistycznej, podczas catej procedury udzielano petnej informacji osobom zainteresowanym
0 stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu procedury planistycznej. Instytucje
i organy wilasciwe do opiniowania iuzgodnienia projektu byly zawiadamiane pisemnie,
stosownie do ich wlasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byly si¢
wypowiedzie¢. Umozliwiono sktadanie wnioskéw i uwag rowniez za pomoca S$rodkow
komunikacji elektronicznej.

Plan szczegotowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowej. W planie wyznaczono lokalizacje



zabudowy na terenach, ktore posiadajg mozliwosci zaopatrzenia w wode z instalacji
gminnych stuzacych zbiorowemu zaopatrzeniu w wodeg.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
I korzystania z terenu, organ wzigt pod uwagg interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgltaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoteczne. Plan zostal opracowany w oparciu o zasade
zrbwnowazonego rozwoju, uwzgledniajagc walory ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Opracowanie projektu poprzedzone zostalo wykonaniem analizy poszczegdlnych
komponentow. Na podstawie jej wynikow opracowano projekt najkorzystniejszy z punktu
widzenia ekonomicznego, spotecznego i1 sSrodowiskowego.

Przy lokalizacji zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez ksztattowanie
struktur  przestrzennych  przy  uwzglgdnieniu  dazenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Plan wprowadza nowe tereny pod zabudowe
W sagsiedztwie istniejacych drég publicznych. Ustalenia planu umozliwiaja mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako srodka transportu. Na terenie objgtym
planem potozony jest przystanek autobusowy, komunikacji publicznej, co moze zachgcié
mieszkancow do korzystania z transportu publicznego. Zaproponowane rozwigzania
przestrzenne ulatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Podstawowy szkielet
uktadu komunikacyjnego stanowi istniejaca droga publiczna — ul. Gnieznienska oraz ulice
Ulanska 1 Szkolna, bedace poza obszarem opracowania planu. Przewidziane w planie drogi
uwzgledniajg ruch pieszy i1 rowerowy. Zabudowa zostata zaplanowana w sgsiedztwie
obszardw o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach wsi
Iwno.

Z uwagi na specyfike i parametry terenu MN plan nie okre$la dla niego zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci.

W dniu 29 pazdziernika 2015 r. Rada Miejska Gminy Kostrzyn podjeta uchwate
Nr XIII/89/2015 w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn i planow miejscowych. Po zapoznaniu si¢
zZ przedstawionymi przez Burmistrza Gminy Kostrzyn wynikami Analizy Rada stwierdzita, ze
obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kostrzyn, zatwierdzone przez Rad¢ Miejska Gminy Kostrzyn uchwata Nr XXX/239/2001
z dnia 3 lipca 2001 r., ze zmianami jest nieaktualne. Przedmiotowa ocena aktualnosci byta
podstawa do podjecia prac nad aktualizacja studium 1 w konsekwencji uchwalenia przez Rade
Miejska Gminy Kostrzyn w dniu 10 wrzesnia 2020 r. uchwatg Nr XXI1V/208/2020 Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kostrzyn, w oparciu
0 ktore sporzadzany jest plan zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania. Wprowadzono
nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Plan wyznacza tereny, dla ktdrych zapewniona
zostata dostepnosci rowniez dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.

Sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej
przedstawiony zostal wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ogtoszenie 1 obwieszczenie Burmistrza Gminy Kostrzyn o przystgpieniu do opracowania
planu ukazato si¢ w dniu 8 listopada 2021 r. wskazujac o mozliwosci sktadania wnioskoéw
do przedmiotowego planu w terminie do 10 grudnia 2021 r. Zawiadomieniem z dnia 22
listopada 2021 r. nr ZP.6721.1.1.2.2021.ZP poinformowano organy 1 instytucje wilasciwe
do opiniowania i uzgodnienia projektu, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do planu w terminie 21 dni od dnia otrzymania
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zawiadomienia.

W ustalonych terminach wplynely wnioski od organdw 1 instytucji wlasciwych
do opiniowania i uzgodnienia projektu planu oraz od 0sob fizycznych. Kolejno sporzadzony
zostat projekt planu miejscowego, rozpatrujacy wnioski ztozone do planu, wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pismem z dnia 4 maja
2022 r. zostal przekazany wiasciwym organom do zaopiniowania i uzgodnienia. Uzyskano
wszystkie wymagane ustawa opinie i uzgodnienia.

Decyzja nr DNI.tr.602.186.2022 z dnia 3 pazdziernika 2022 r., uzyskano zgodg¢ Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane¢ przeznaczenia na cele nierolnicze 1,3643 ha gruntow
rolnych, stanowigcych uzytki rolne klasy Illa, potozonych na terenie gminy Kostrzyn,
W obrebie ewidencyjnym Iwno, w granicach dziatek o nr ewid.: 11/1, 11/4, 62/1 oraz 63/41.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 29 marca 2023 r. do 20
kwietnia 2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 17 kwietnia 2023 r. o godzinie 17.00 w budynku Szkoty
Podstawowej im. Mikotaja Kopernika w Iwnie. Termin sktadania uwag zostal wyznaczony
do dnia 8 maja 2023 r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

Zalacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5
ww. ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastgpujace dane
przestrzenne: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie oraz czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem
procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy
podstawy prawne do wydawania decyzji pozwolenia na budowe.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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