UCHWALA NR LXI1/554/2023
Rady Miejskie] Gminy Kostrzyn
z dnia 23 lutego 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie
ulicy Wrzesinskiej w Kostrzynie, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.)
Rada Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
w rejonie ulicy Wrzesinskiej w Kostrzynie, gm. Kostrzyn, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kostrzyn, uchwalonego Uchwata Nr XXIV/208/2020 Rady
Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 10 wrzes$nia 2020 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, =zatytutlowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendow w rejonie ulicy Wrzesinskiej
w Kostrzynie, gm. Kostrzyn, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,ustugach” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwiazang z prowadzeniem
czynno$ci $wiadczonych na rzecz ludnosci 1 firm, niezwigzang z dziatalnoScia
produkcyjna;

2) ,,dzialce” — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢
wyznaczajacg najmniejszg odleglo$¢ sytuowania Sciany zewnetrznej budynku od
linii rozgraniczajacej terenu;

4) ,obowiazujacej linii zabudowy”— nalezy przez to rozumieé, przy ktorej
obowigzkowo nalezy sytuowa¢ co najmniej 70% szerokosci §ciany zewngtrznej

budynku;
5) ,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej;



6) ,ogrodzeniu pelnym” - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni pelnej wynosi powyzej 70 % ogo6lnej powierzchni ogrodzenia,
z wylaczeniem zywoptotow;

7) ,dachu ptaskim”- nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gléwna potaé jest
pochylona pod katem nie wigkszym niz 12°.

§ 3. W planie ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
oznaczone symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U,
7MN/U i BMN/U;

3) tereny ustug, sktadow i magazyndéw, oznaczone symbolami: 1U/P i 2U/P;

4) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami: 1Z1 i 2Zl;

5) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolami:
1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E i 7E;

6) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczony symbolem: KD-Z;

7) tereny drog publicznych, klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KD-L i 2KD-
L;

8) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-
D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D i 17KD-D;

9) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW i 3KDW.

§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakaz lokalizowania budynkéw i budowli o okreslonych w planie
parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami
zabudowy z dopuszczeniem lokalizowania budynkow gospodarczych, garazy
oraz budynkow gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy lub 1,5
m od granicy dziatki;

2) dopuszczenie lokalizowania:

a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi
na terenie,

a) infrastruktury technicznej,

b) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,

C) szyldow, z wyltaczeniem szyldow wykorzystujacych ekrany plazmowe lub typu
LED oraz wyswietlajacych ruchome obrazy;

3) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy, przebudowy istniejacych
budynkow w dniu uchwalenia planu, bez prawa ich rozbudowy poza
nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy;

4)  zakaz lokalizowania na terenach MN i MN/U:

a) ogrodzen pelnych oraz skladajacych si¢ z przeset wykonanych
z prefabrykatow betonowych od strony drég,

b) budynkow i wiat blaszanych oraz wykonanych z betonowych przgset
ogrodzeniowych.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego oraz
ksztaltowania krajobrazu:



1) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych pozioméw hatasu
wymaganych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) nakaz zachowania na terenach MN/U dopuszczalnych poziomow hatasu
wymaganych dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni pasa drogowego zielenig
urzadzong, w tym drzewami, krzewami, trawnikami i kwietnikami,

4) z zastrzezeniem pkt 5 odprowadzanie woéd opadowych 1 roztopowych do
kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie na terenie nieruchomosci, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzenie $ciekdw w postaci wod opadowych i roztopowych z powierzchni
szczelnych do kanalizacji deszczowej po ich oczyszczeniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zagospodarowanie mas ziemnych, powstatych wskutek prowadzenia robot
budowlanych na dziatce, badz ich wywo6z, zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii niskoemisyjnych;

8) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego;

9) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych i technologicznych, uwzglednienie ograniczen i zakazoéw zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

10) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej wyznacza si¢ teren ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow pod nr AZP 53-30/219,
w granicach ktorego okresla si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas
prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych 2z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskana pozwolenia konserwatora
zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

§ 8. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN ustala si¢ nastepujace parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na
dzialce budowlane;j;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazy, gospodarczo-
garazowych oraz wiat;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych nie wigkszg niz 12,0 m z dopuszczeniem
podpiwniczenia,
b) dla budynkéw gospodarczych, wiat i garazy oraz budynkow gospodarczo-
garazowych nie wigkszg niz 7,0 m;



4) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem
terenu;

5) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°, przy czym ustalone parametry nie dotycza kaferkéw, naczotkow, wykuszy
oraz zadaszen wejsc;

6) zastosowanie dachowki ceramicznej albo materialu dachoéwkopodobnego
w kolorze ceglasto — czerwonym, bragzowym lub czarnym;

7) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

8) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 1,2, liczong jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki;

9) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki
budowlane;j.

§ 9. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U i 3MN/U ustala si¢ nast¢pujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
mieszkalno-ustugowego lub ustugowego na dzialce budowlane;;

2) dopuszczenie ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw gospodarczych, garazy, gospodarczo-

garazowych oraz wiat;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych nie wigksza niz 12,0
m z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) dla budynkow ustugowych nie wigkszg niz 8,0 m,

c¢) dla budynkoéw gospodarczych, wiat i garazy oraz budynkéw gospodarczo-
garazowych nie wigkszg niz 7,0 m;

5) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem
terenu;

6) dachy dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°, przy czym ustalone parametry nie dotycza kaferkow, naczotkéw, wykuszy
oraz zadaszen wejs¢;

7) dopuszczenie dachow ptaskich;

8) dla dachow dwu lub wielospadowych zastosowanie dachéwki ceramicznej albo
materiatu dachowkopodobnego w kolorze ceglasto — czerwonym, brazowym lub
czarnym;

9) powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

10) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 1,5, liczong jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki;

11) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 700 m?;

13) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, bedacych tablica lub urzadzeniem
reklamowym, skierowanych do uzytkownikow drogi publicznej klasy gtownej
ruchu przyspieszonego, znajdujaca si¢ poza obszarem opracowania planu, oraz
pozostatych drog, mogacych rozprasza¢ ich uwage, z zachowaniem przepisow
odrgbnych.



§ 10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug ,
oznaczonych symbolami 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U i 8MN/U ustala si¢
nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub

mieszkalno-ustugowego lub ustugowego na dziatce budowlanej;

2) dopuszczenie ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazy, gospodarczo-

garazowych oraz wiat;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych nie
wigksza niz 9,0 m z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) dla budynkéw gospodarczych, wiat i garazy oraz budynkow gospodarczo-
garazowych nie wigksza niz 6,0 m;

5) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem
terenu;

6) dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°, przy czym ustalone parametry nie dotycza kaferkéw, naczotkow, wykuszy
oraz zadaszen wejs¢;

7) dla dachéw dwu lub wielospadowych zastosowanie dachéwki ceramicznej albo
materiatu dachowkopodobnego w kolorze ceglasto — czerwonym, bragzowym lub
czarnym;

8) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

9) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 1,5, liczong jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki;

10) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 700 m?.

§ 11. Na terenach ustug, sktadow i magazyndéw, oznaczonych symbolami 1U/P

i 2U/P ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkéw ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji sktadow 1 magazynows;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 15 m;

4) dachy ptaskie;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 1,5;

7) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 1000 m?,

§ 12. Na terenach zieleni izolacyjnej, oznaczonych symbolami 1ZI i 2ZI ustala si¢
nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zagospodarowanie zielenig izolacyjna;

2) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 70% terenu.



§ 13. Dla terenach infrastruktury technicznej - elektroenergetyki 1E, 2E, 3E, 4E, 5E,

6E i 7E ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;

2) dopuszczenie lokalizacji budowli o wysoko$ci do 3 m;

3) dachy o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 99% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,99;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszag niz 1 % powierzchni dziatki
budowlane;j.

§ 14. Na terenie drogi publicznej, klasy zbiorczej, oznaczonej symbolem KD-Z

ustala sig:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow inzynierskich, urzadzen oraz instalacji
stanowigcych catos¢ techniczno-uzytkowa drogi.

§ 15. Na terenach drog publicznych, klasy lokalnej, oznaczonych symbolami 1KD-

L i 2KD-L ustala sig:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow inzynierskich, urzadzen oraz instalacji
stanowigcych calo$¢ techniczno-uzytkowsq drogi.

§ 16. Na terenach drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami

1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D,

10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D i 17KD-D

ustala sig:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow inzynierskich, urzadzen oraz instalacji
stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowa drogi.

§ 17. Na terenach drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW

i 3KDW ustala sig:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow inzynierskich, urzadzen oraz instalacji
stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkowa drogi.

§ 18. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 19. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie szczegoétowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 20. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie szczegdlnych  warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.



§ 21. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢

minimum:

1) 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny;

2) 2 migejsca do parkowania na Kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowe;
budynku o funkcji handlowej;

3) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;
budynku ustugowego o funkcji innej niz handlowa,

4) 1 miejsce do parkowania na kazde 4 osoby zatrudnione na jednej zmianie
w sktadach i magazynach;

5) zapewnienie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w przypadku jezeli wystgpi taka konieczno$¢, w 1ilosci i na zasadach
przewidzianych w przepisach odrebnych;

6) dostep do dziatek budowlanych z drég publicznych i wewngtrznych przy
uwzglednieniu pkt 7;

7) obstuge komunikacyjng nalezy przewidzie¢ przez uklad drog lokalnych
i dojazdowych z wlaczeniem do drogi krajowej nr 92 na istniejacym
skrzyzowaniu z ul. Wrzesinska bez mozliwosci tworzenia bezposrednich
wlaczen do drogi krajowe;j.

§ 22. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
przebudowy;

2) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej;

3) powigzanie z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

4) nakaz podigczenia do projektowanej i istniejgcej sieci wodociggowe;;

5) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego
gaszenia pozarow oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) odprowadzanie $ciekow bytowych i $ciekow przemystowych docelowo do sieci
kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania
indywidualnych szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

7) nakaz zasilania w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej;

8) prowadzenie infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi
krajowej nr 92 nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym z dopuszczeniem
lokalizacji wspomnianych sieci na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. W zakresie sposobOw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenow:

1) nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych nalezy okresli¢ sposdb i terminy
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terenow;

2) ustalenia planu dotyczace lokalizacji ogrodzen oraz tablic i urzadzen reklamowych
zachowujg moc do czasu podjecia przez Rade Miejska Gminy Kostrzyn uchwaty
w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektdéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



§ 24. Ustala si¢ 5% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LX11/554/2023
Rady Miejskie] Gminy Kostrzyn
z dnia 23 lutego 2023 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren0w w rejonie
ulicy Wrzesinskiej w Kostrzynie, gm. Kostrzyn

Uchwatg Nr V/49/2019 z dnia 7 lutego 2019 r. Rada Miejska Gminy Kostrzyn
przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw
w rejonie ulicy Wrzesinskiej w Kostrzynie, gm. Kostrzyn.

Powierzchnia opracowania to okoto 44 ha.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1
ust. 2-4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegdlno$ci
uwzgledniono w ustaleniach planu:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

- walory architektoniczne i krajobrazowe;

- wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych i le$nych;

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury

wspotczesnej;

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s6b niepetnosprawnych;

- walory ekonomiczne przestrzeni;

- prawo wlasnosci;

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

- potrzeby interesu publicznego;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci

szerokopasmowych;

- zapewnienie udzialu spoteczefstwa w pracach nad studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

- zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia

ludnosci.

Dziesie¢ pierwszych ww. zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu
ksztattujacych przestrzeh miejscowosci w sposob czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac
przebieg czesci drog oraz infrastruktury, a takze stan wladania gruntami. Wzigto takze pod
uwage ustalenia dokumentacji ekofizjograficznej, dane z ewidencji gruntow, a takze
zawarte w standardowych formularzach danych dla obszarow Natura 2000. Przed
opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do planu, po uzyskaniu uzgodnien i opinii
- projekt planu wylozono do publicznego wgladu, zorganizowano w tym czasie dyskusje
publiczng, az w koncu zebrano i rozpatrzono uwagi ztozonego tego projektu. Wszystkie
dzialania byly jawne i przejrzyste. W planie wyznaczono lokalizacj¢ nowej zabudowy na
terenach, ktore posiadaja potencjalnie mozliwos$ci zaopatrzenia w wod¢ z instalacji
gminnych stuzacych zbiorowemu zaopatrzeniu w wodg.



Ustalajac przeznaczenie terenu zwazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajace do zmian w zakresie jego
zagospodarowania. Wzigto przy tym pod rozwage wszelkie wykonane wcze$niej analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne w formie, w jakiej zostaly one opracowane na
potrzeby obowigzujacego studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, odpowiadajagce wymaganiom stawianym tym opracowaniOm przez
przepisy art. 10 ust. 5 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sytuowanie nowej zabudowy dokonane w niniejszym planie, uwzglgdnia wymagania
fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, poprzez:

- ksztattowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do

minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

- zaplanowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach sgsiadujgcych

z terenami o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej. Sa to tereny spetniajace wymagania wynikajace
z art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. b. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych

I rowerzystow — ustalenie przeznaczenia droég publicznych o odpowiednich
szerokosciach, co umozliwi lokalizacji chodnikow 1 drég rowerowych;

- w projekcie planu przewidziano rozwigzania umozliwiajace wykorzystanie

publicznego transportu zbiorowego poprzez zaprojektowanie drog publicznych.

W trakcie tworzenia projektu planu przeanalizowano zapisy decyzji Marszatka

Wojewodztwa Wielkopolskiego w  sprawie natozenia obowigzku ograniczenia
oddziatywania akustycznego drogi krajowej nr 92 na nieruchomos$ci potozone wzdhuz
odcinka ww. drogi, od km 200+632 do km 204+284 jak rowniez informacje zawarte
w ,,Przegladzie ekologicznym w zakresie oddziatywania akustycznego na $rodowisko dla
drogi krajowej nr 92 na odcinku przebiegajacym w granicach administracyjnych miasta
Kostrzyn (od km ok. 200+632 do km ok. 204+284).
W powyzszym opracowaniu nie stwierdzono przekroczen wartosci dopuszczalnych hatasu
dla terendw chronionych obecnie ekranami akustycznymi. Zauwazy¢ nalezy, iz potnocna
cze$¢ planu przeznaczona pod funkcje zwigzane z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
z dopuszczeniem ustug chroniona jest na catej dtugosci wspomnianymi ekranami.

Przewidywany wplyw niniejszej uchwaty na finanse publiczne, w tym budzet gminy
wynika z ustalen prognozy skutkow finansowych uchwalenia niniejszego planu.

Projekt planu nie jest sprzeczny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Kostrzyn, stanowigcej zalacznik do uchwaty Nr XIII/89/2015
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kostrzyn i planow miejscowych. Projekt planu uwzglednia zasady uniwersalnego
projektowania. W toku procedury planistycznej Burmistrz Gminy Kostrzyn uzyskat
wszelkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia. Umozliwiono tez sktadanie wnioskow
oraz uwag do projektu planu w przewidzianych ww. ustawg formie i terminie.

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w terminie od 12 stycznia
2022 r. do 7 lutego 2022 r. z terminem sktadania uwag do 21 lutego 2022 r., wplynety
dwie uwagi, ktore zostaly uwzglednione przez Burmistrza Gminy Kostrzyn.
Uwzglednienie uwag 1 wprowadzenie zmian do projektu wymagalo ponownego
wylozenia projektu plany do publicznego wgladu.
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Drugie wylozenie miato miejsce od 13 maja 2022 r. do 3 czerwca 2022 r.,
z mozliwos$cig sktadanie uwag do 20 czerwca 2022 r. W trakcie drugiego wytozenia nie
wptynety zadne uwagi.

Rada Miejska Gminy Kostrzyn Uchwatg Nr LIV/482/2022 z dnia 5 wrze$nia
2022 r. stwierdzita konieczno$¢ dokonania zmian i ponowienia procedury sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w rejonie ulicy
Wrzesinskiej w  Kostrzynie, gm. Kostrzyn. Wprowadzone zmiany dotyczytly
doprecyzowania , iz lokalizacja w granicy dziatki budowlanej dotyczy jedynie budynkow
gospodarczych, garazy oraz budynkéw gospodarczo-garazowych. Jednocze$nie
doprecyzowano, iz na terenach MN/U ustugi handlu dotycza powierzchni sprzedazy do
100 m?,
Trzecie wylozenie miato miejsce od 15 listopada 2022 r. do 6 grudnia 2022 r.,
z mozliwos$cig sktadanie uwag do 20 grudnia 2022 r. W trakcie trzeciego wylozenia nie
wplynety Zadne uwagi.
Burmistrz Gminy Kostrzyn, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawia Radzie Miejskiej Gminy Kostrzyn projekt
uchwaly z zatagcznikami:
1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytulowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendéw w rejonie ulicy Wrzesinskiej
w Kostrzynie, gm. Kostrzyn, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;
4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej
uchwaly.
Zatacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nast¢pujace dane
przestrzenne: lokalizacje¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowe]
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie oraz czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem
procedury przewidzianej ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji pozwolenia na budowe.
W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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